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DIAGNOSTICO INTEGRAL PREDIOS
KR6517-15Y KR 6517 -55
INTEGRADOS EN UNA SOLA UNIDAD (REPCO)

Octubre de 2019 § Bogota D.C. - Cundinamarca

Elaborar el diagndstico que sea fundamento para la compra del predio en el
cual se construird la nueva sede de la UNIVERSIDAD. Para estos efectos,
llevard a cabo analisis integrales: juridicos, financieros, técnicos y comerciales
de los activos relacionados en cada una de las actas de incorporaciéon que
permitan a la UNIVERSIDAD identificar, definir y ejecutar, con el concurso de

CISA, actividades orientadas a la proteccién del patrimonio Estatal.
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1 INTRODUCCION

El presente informe es el resultado del analisis integral de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 50C1431628 y 50C60359 y cddigos homologados de identificacién predial
- CHIP AAA0161ROFZ y AAAOO7ATAPP en la ciudad de Bogotd D.C., Localidad de Puente Aranda,
Unidad de Planeamiento Zonal No. 111 — UPZ! Puente Aranda, ubicados equidistantes y préximos a
la Avenidas Carrera 68 y la Avenida Calle 13 en el costado occidental de la Carrera 65 a escasos 50
metros al norte de la Avenida Calle 17 de la actual nomenclatura urbana; el estudio corresponde al
analisis predial desde los componentes fisico, juridico y administrativo de los predios objeto de
estudio. Los resultados obtenidos buscan establecer la realidad juridica y fisica a través del tiempo
y asi permitir la construccion de un plan de accidn y un conjunto de recomendaciones con miras a
la posibilidad de adquisicion de los predios para la construccién de la nueva sede de la UNIVERSIDAD
COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA - UNICOLMAYOR.

Al obtener la realidad fisica vs los titulos de propiedad y las condiciones de desarrollo desde el
componente urbanistico, se establecen las condiciones y linea de tiempo para el proyecto de
construccién de la nueva sede de UNICOLMAYOR.

La metodologia empleada parte del andlisis de los predios, predios de mayor extension y
segregaciones en caso de existir y andlisis de la informacidn de los predios colindantes, realizando
para cada uno de ellos revisién de linderos, cabidas superficiarias, configuracién, colindantes y
titulos de tradicion, con el fin de lograr la georreferenciacién de los mismos y describir el
comportamiento de dichos predios a través del tiempo y asi determinar la realidad actual de las
segregaciones existentes, desde el punto de vista técnico y juridico.

Con el fin de analizar la informacién de areas y linderos descritos en los documentos juridicos
correspondientes a titulos de propiedad y antecedentes registrados, se realiza la comparacion entre
la informacién técnica alli consignada y la informacién obtenida en bases de datos prediales
catastrales tanto grafica como alfanumérica existente en las bases catastrales de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, sobre cartografia debidamente
georreferenciada.

1 Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ, Articulo 49 del Decreto 190 de 2004: "La Unidad de Planeamiento Zonal -UPZ-, tiene como
propdsito definir y precisar el planeamiento del suelo urbano, respondiendo a la dinamica productiva de la ciudad y a su insercion en el
contexto regional, involucrando a los actores sociales en la definicion de aspectos de ordenamiento y control normativo a escala zonal."
"Los procesos pedagdgicos y de presentacion en las diferentes Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), referidos al disefio de politicas
y estrategias, contenidos normativos y disefio de instrumentos de gestion, buscaran cualificar la participacion ciudadana, de tal manera
que les permita a las comunidades involucradas discernir y valorar las diferentes opciones que se propongan.” "Se promueven las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) como unidades de analisis, planeamiento y gestion para comprender el tejido social y urbano,
con el propdsito de plantear su estructura, orientar sus dinamicas y sus relaciones para mejorar las condiciones de vida de la poblacién.”
"Las Unidades de Planeamiento Zonal deben determinar como minimo, los siguientes aspectos: 1. Los lineamientos de estructura urbana
basica de cada unidad, que permitan articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal. 2. La regulacion de la intensidad y mezcla
de usos. 3. Las condiciones de edificabilidad. 4. Lineamientos sobre el manejo de ruido acorde con la politica ambiental que sobre el
tema expida el DAMA con base en el Decreto Nacional 948 de 1995."

4 de 39

cisa@cisa.gov.co | Direccion general « Calle 63 No. 11 - 09 « Bogot3, D.C. El emprendlmlento Minhacienda
www.cisa.gov.co | Tel: [1) 546 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 es de todos




o Clsn Compra, venta y administracion
== et WA de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

2 INFORMACION TOMADA COMO REFERENCIA

Como punto de partida para el andlisis integral del predio la entidad solicitante remitié algunos
documentos asociados al predio y posteriormente se obtuvieron los siguientes insumos entregados
formalmente tanto por el solicitante del informe como por las entidades responsables de dichos
documentos, a saber:

Tabla 1. Relacién de informacién suministrada por UNICOLMAYOR
NOMBRE DOCUMENTO ANO
Copia simple Escritura Publica No. 827 del 13 de abril de 1962 de la | 1962
Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1144 del 16 de mayo de 1962 de la | 1962
Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1897 del 2 de abril de 1990 de la | 1990
Notaria 12 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 | 1994
de la Notaria 45 de Bogota con 4 planos anexos
Copia simple Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996 de | 1996
la Notaria 49 de Bogotd
Copia simple Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 | 2004
de la Notaria 36 de Bogota
Copia del oficio No. 01843 del 15 de junio de 2018 de la Curaduria | 2018
Urbana 2 que contiene concepto de norma de los predios KR 65 No.
127-55/15
Copia del avalio comercial corporativo No. 038-18 de la Lonja de | 2018
Propiedad Raiz de Bogotda de fecha 9 de agosto de 2018
Certificado de tradicion No. 50C-1431628 de la Oficina de Registro de | 2019
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro con fecha de
expedicién 15 de julio de 2019.
Certificado de tradicidn No. 50C-60359 de la Oficina de Registro de | 2019
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro con fecha de
expedicién 15 de julio de 2019.
Certificado de existencia y representacion legal de Representaciones | 2019
Continental S.A.S. con matricula mercantil No. 00088130 de mayo 23
de 1977 de la Cdmara de Comercio de Bogotda con fecha de expedicion
9 de julio de 2019.
Copia del oficio No. 2-2019-51164 del 1 de agosto de 2019 de la | 2019
Secretaria Distrital de Planeacién que contiene concepto de uso de
los predios identificados con CHIP AAAOO74TAPP y AAAOO610RTO
FUENTE: Informacidn suministrada por UNICOLMAYOR
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3 INFORMACION GENERAL DE LOS INMUEBLES

A continuacidn, se relaciona la informacidon de los inmuebles objeto de estudio

Tabla 2. Informacién general del inmueble KR 65 17 15
INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 - 15

MUNICIPIO: | BOGOTAD.C. | DEPARTAMENTO: | CUNDINAMARCA
TIPO DE INMUEBLE: DOS (2) LOTES DE TERRENO PORCENTAJE DE | 100%
JURIDICAMENTE INDEPENDIENTES, PROPIEDAD:
FISICAMENTE INTEGRADOS
DIRECCION: KR 65 17 15
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO: | X |RURAL: | | OTRO: |
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: | 50C1431628 [ CHIP: | AAAO161ROFZ

FUENTE: Construccion propia 2019

Tabla 3. Informacién general del inmueble KR 65 17 55

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 - 55

MUNICIPIO: | BOGOTAD.C. | DEPARTAMENTO: | CUNDINAMARCA
TIPO DE INMUEBLE: DOS (2) LOTES DE TERRENO PORCENTAJE DE | 100%
JURIDICAMENTE INDEPENDIENTES, PROPIEDAD:
FISICAMENTE INTEGRADOS
DIRECCION: KR 65 17 55
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO: | X | RURAL: | | OTRO: |
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: \ 50C60359 | CHIP: | AAAOD74TAPP

FUENTE: Construccidn propia 2019

3.1 LOCALIZACION DE LOS PREDIOS

Los predios se localizan en la zona industrial de Puente Aranda que hace parte de la localidad
del mismo nombre en la ciudad de Bogotd D.C., equidistantes y proximos a la Avenida Carrera
68 y Avenida Calle 13 en el costado occidental de la Carrera 65 a escasos 50 metros al norte
de la Avenida Calle 17 de la actual nomenclatura urbana.

El predio identificado con la nomenclatura KR 65 17-15 es esquinero con frentes sobre la
Carrera 65 y la Avenida Calle 17 y el predio KR 65 17 — 55 es medianero con frente sobre la
Carrera 65.
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llustracion 1. Localizacién de los predios e identificacién de acceso

FUENTE: Construccion propia 2019
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3.2 CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El sector se caracteriza por presentar como uso principal industrial y usos dotacionales como
Avivamiento, Unidad Nacional de Proteccidn, Central de Urgencias Clinica Colsanitas, Sinergia
Salud.

llustracidn 2. Acceso sobre la Carrera 65

FUENTE: Google earth —imagen street view julio de 2018

3.2.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES

e Industrial

e Dotacional

e Residencial (en proyecto)
e Comercio local

3.2.2 VIAS DE ACCESO

¢ Carrera 68 o Avenida del Congreso Eucaristico
¢ Calle 13 o Avenida Centenario
¢ Avenida de las Américas
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3.2.3 SERVICIO DE TRANSPORTE

Servicio de transporte publico servido a través de la Carrera 68 con el Sistema Integrado de
Transporte Publico — SITP y en la Avenida de las Américas a través del Sistema de Transporte
Masivo Transmilenio.

3.2.4 TOPOGRAFIA

Plana

3.2.5 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

No presenta por tratarse de un sector con uso industrial.
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4 ESTUDIO DE TiTULOS Y CONCEPTO JURIDICO PREDIOS KR 65 17 — 55
YKR6517-15

A efectos de dar cumplimiento al acta No. 2, a continuacidn, se presenta el desarrollo del estudio
juridico del predio, el cual comprende los siguientes resultados, a saber:

1.- Estudio de Titulos sobre el estado juridico del bien respecto a la tradicion, gravdmenes o
condiciones juridicas reflejadas en el mismo en un periodo de 20 afos.

2.- Concepto frente a la condicidn juridica del predio.

DATOS ESPECIFICOS DE INMUEBLE A REVISAR:

No DIRECCION PROPIETARIO No. MATRICULA
1 Carrera 65 No. 17- 55 REPRESENTACIONES CONTINENTAL S.A. 50C 60359
2 Carrera 65 No. 17-15 REPRESENTACIONES CONTINENTAL S.A. 50C1431628

41 DOCUMENTOS E INFORMACION REMITIDA POR LA ENTIDAD SOLICITANTE PARA
ANALISIS

Copia simple Escritura Publica No. 827 del 13 de abril de 1962 de la Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1144 del 16 de mayo de 1962 de la Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1897 del 2 de abril de 1990 de la Notaria 12 de Bogotd
Copia simple Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 de la Notaria 45 de
Bogota con 4 planos anexos

Copia simple Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996 de la Notaria 49 de Bogotd

Copia simple Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 de la Notaria 36 de

Bogota.

v" Copia del oficio No. 01843 del 15 de junio de 2018 de la Curaduria Urbana 2 que contiene
concepto de norma de los predios KR 65 No. 127-55/15

v Copia del avalio comercial corporativo No. 038-18 de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd
de fecha 9 de agosto de 2018

v Certificado de tradicién No. 50C-1431628 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Centro con fecha de expedicién 15 de julio de 2019.

v Certificado de tradicién No. 50C-60359 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd Zona Centro con fecha de expedicion 15 de julio de 2019.

v' Certificado de existencia y representacion legal de Representaciones Continental S.A.S. con
matricula mercantil No. 00088130 de mayo 23 de 1977 de la Cdmara de Comercio de Bogota
con fecha de expedicién 9 de julio de 2019.

v" Copia del oficio No. 2-2019-51164 del 1 de agosto de 2019 de la Secretaria Distrital de

Planeacién que contiene concepto de uso de los predios identificados con CHIP

AAAOO074TAPP y AAAOO610ORTO.

ANENENRN

ANERN
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4.2 ESTUDIO DE TITULOS

Se reviso la tradicion de los ultimos 20 afios reflejada en los certificados de libertad y tradicidn de
fecha 25 de septiembre de 2019 consultados a través de la pagina VUR de la Superintendencia de
Notariado y Registro, de donde se concluye con relacién a las transferencias de propiedad, que la
tradicion es sana y el propietario actual de los predios es la Sociedad Representaciones Continental
Ltda. identificada con el NIT. 860054249 conforme se plasma las siguientes anotaciones y se
representa en flujograma, asi:

Ilustracion 3. Flujograma de tradicion, predio 50C60359

FOLIO MATRIZ
FOLIO DEL PREDIO CON EXPECTATIVA DE
[——
l colAPRA
Sistema antiguo 50C-60359

FUENTE: Construccidn propia - 2019

Tradicidn Folio 50C-60359

» Anotacién No. 1 de fecha 28 de diciembre de 1965
Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica No.
6541 del 21 de diciembre de 1965 otorgada en la Notaria Sexta de Bogota.
De: ALDORN. V
A: Textiles NYLON S.A. NILEX

» Anotacién No. 7 de fecha 15 de marzo de 1994
Titulo de transferencia: Remate realizado en el Juzgado 10 Civil del Circuito de Santafé de
Bogotd, conforme sentencia del 1 de febrero de 1994
De: Textiles NYLON S.A. NILEX
A: Corporacion Financiera Ganadera S.A.

» Anotacién No. 9 de fecha 1 de enero de 1994
Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica No.
5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la Notaria cuarenta y cinco de Bogota
De: Corporacién Financiera Ganadera S.A.
A: Representaciones Continental Ltda.

De la misma manera se reviso la tradicién del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria
50C131428 encontrando lo siguiente:
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llustracidn 4. Flujograma de tradicion, predio 50C1431628

FOLIO MATRIZ FOLIO DEL PREDIO CON EXPECTATIVA DE

1 COMPRA

50C-60362 50C-1431628

FUENTE: Construccion propia - 2019

Tradicion Folio 50C-1431628

> Anotacion No. 9 de fecha 1 de enero de 1994
Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica
No0.5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la Notaria Cuarenta y cinco de Bogotd
De: Corporacién Financiera Ganadera S.A.
A: Representaciones Continental Ltda.

A continuacidn, se presenta el diagrama juridico del folio de matricula inmobiliaria 50C-60362 del
cual fueron segregados los folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448
(22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que corresponden a las zonas
de cesién al Distrito, establecidas en el plano 306/4-05 de la urbanizacion Industrial El Rincén del
Paraiso aprobado mediante Resolucion No. 313 de octubre 11 de 1985 del Departamento
Administrativo de Planeacidn Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacién)

Ilustracién 5. Cuadro de mojones y cesion de zonas al Distrito

FUENTE: Plano 306/4-05 Urbanizacidn Industrial El Rincdn del Paraiso
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Estas zonas actualmente son propiedad de Bogotd D.C. por transferencia realizada mediante la
Escritura Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogota.

llustracidn 6. Plano 306/4-05 Urbanizacién Industrial El Rincén del Paraiso
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FUENTE: Plano 306/4-05 Urbanizacidon Industrial El Rincdn del Paraiso
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Ilustracion 7. Diagrama juridico folio de matricula inmobiliaria No. 50C-60362 (matriz)

’--"’N
’ N
/ \

20C60362
10.088,813 m2

50C1619447 50C1619448 50C1619449 50C1619450
CR.63A CR.63 A ESTACIONAMIENTC ZONA VERDE
64812 m2 2247 m2 2788,70 m2 1328,99 m2
BOGOTA D.C. BOGOTA D.C. BOGOTA D.C. BOGOTA D.C.

50C1431627
AAMAD161DDYX AAADIGIROFZ
1302.42 m2 5441 90 m2
REPCC REPCO

50C1478563
SIN CHIP
454 528 m2

propiedad

de
publica por Escritura Publica
No 3463 del 12 de julio de
2004 de la Notaria 36.

Declaratoria

FUENTE: Construccidn propia
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4.2.1 GRAVAMENES, AFECTACIONES

Conforme se evidencia en la tradicidn del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-60359, a la fecha se encuentra libre de gravdmenes y afectaciones juridicas, no
obstante, sobre el mismo han recaido las siguientes:

» Anotacion No. 2 de fecha 22 de septiembre de 1969
Especificacion: Hipoteca instrumentada por medio de la Escritura Publica No.6714 del 8 de
septiembre de 1969 otorgada en la Notaria Sexta de Bogota.
De: Textiles NYLON S.A. NILEX y PERLMAN ISAAC
A: BANCO POPULAR
Observacion: Este gravamen fue cancelado conforme anotacidn No. 3 de fecha 4 de octubre
de 1976, en donde se registrd la Escritura Publica No. 4322 del 22 de septiembre de 1976
otorgada en la Notaria Sexta de Bogota.

» Anotacion No. 4 de fecha 11 de septiembre de 1991
Especificacion: Hipoteca abierta de cuantia indeterminada, instrumentada por medio de la
Escritura Publica No 1862 del 9 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Cuarenta y
cinco de Bogota.
De: Textiles NYLON S.A. NILEX
A: Corporacion Financiera Ganadera S.A. “CORFIGAN S.A.”
Observacion: Este gravamen fue cancelado conforme anotacion No. 8 de fecha 18 de agosto
de 1994, en donde se registrd la escritura No. 2113 del 1 de julio de 1994 otorgada en la
Notaria Cuarenta y cinco de Bogota.

» Anotacidn No. 5 de fecha 14 de abril de 1993
Especificacion: Embargo Hipotecario ordenado por el Juzgado 10 Civil del circuito de Santafé
de Bogota, procesos adelantado por CORFIGAN
Observacion: Este embargo fue cancelado conforme registra en la anotacion No. 6 de fecha
18 de abril de 1994.

Si bien es cierto, revisado el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1431628 no se evidencian
condiciones juridicas que limiten o graven el inmueble e impidan la transferencia de propiedad, al
realizar el estudio de titulos del predio matriz (50C60362, ilustracién anterior), se observa que, sobre
dicho predio, se realizo DECLARATORIA DE PROPIEDAD PUBLICA para cuatro (4) zonas de cesién y
espacio publicos como consta en la Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 de la
Notaria 36 de Bogota, correspondientes a la urbanizacidon Industrial El Rincén del Paraiso con
Resolucion 313 del 11 de octubre de 1985 y plano No. 306/4-05. Estos cuatro (4) predios a la fecha
presentan independencia juridica con su respectivo certificado de libertad y se sobreponen en parte
de los predios objeto de estudio.
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A partir de lo anterior se recomienda que el propietario legalmente inscrito de los predios objeto de
estudio, es decir, Sociedad Representaciones Continental Ltda. identificada con el NIT. 860054249,
debera articular con el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP
la entrega de las zonas declaradas de propiedad publica, ya sea para mantener las condiciones
urbanisticas de la mencionada urbanizacién a través de licencia de saneamiento o para iniciar un
proceso de reurbanizacion.

En caso de querer reurbanizar, deberd acercarse al Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico - DADEP en calidad de propietario de predios de uso publico y generar
alternativas de gestion predial.

A la fecha corresponde desde el punto de vista juridico se entenderia como dos (2) predios fisica y
juridicamente independientes separados por el estacionamiento de propiedad del DADEP
(50C1619449) y de manera acumulada, equivale a un area de 6.797,51 m2 aproximadamente
distribuida en dos (2) porciones.

4.2.2 ESTADO DE OCUPACION

De conformidad con visita realizada a los predios objeto de estudio, se constaté que no presentan
ocupaciones que deban ser objeto de andlisis o que den evidencia de posibles ocupaciones.

4.2.3 BIEN DE USO PUBLICO

No se adjunta certificacién, no obstante, teniendo en cuenta el tipo de inmuebles y la tradicidn
reflejada en los bienes, se considera que los mismos no esta llamados a ser considerado bienes de
uso publico.

Sin embargo, es importante tener en cuenta que Bogota D.C. realizdé declaratoria de propiedad
publica sobre 4 zonas de cesion de usos publico mediante la Escritura Publica No. 3463 del 12 de
julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogotd que actualmente se identifican con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70
m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que a la fecha se traslapan parcialmente con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-60359 de propiedad de Representaciones Continental
S.A.
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4.3 CONCEPTO JURIDICO

La propiedad de los inmuebles se encuentra a nombre de Representaciones Continental S.A.
identificada bajo el Nit. No. 860.054.249-9, conforme se evidencia en la anotacién No. 1 del folio de
matricula inmobiliaria No. 50C1431628 de fecha 15 de julio de 2019, por medio de division material
protocolizada mediante la Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996 otorgada en la Notaria
49 de Bogota.

De la misma manera se evidencia en la anotacién No. 9 del folio de matricula inmobiliaria No.
50C60359 de fecha 15 de julio de 2019, por medio de compraventa protocolizada mediante la
Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la Notaria 45 de Bogota.

Revisado el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1431628 no se evidencian condiciones juridicas
gue limiten o graven el inmueble e impidan la transferencia de propiedad, al realizar el estudio de
titulos del predio matriz (50C60362, ilustracién anterior), se observa que, sobre dicho predio, se
realiz6 DECLARATORIA DE PROPIEDAD PUBLICA para cuatro (4) zonas de cesidn y espacio publicos
como consta en la Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 de la Notaria 36 de Bogot3,
correspondientes a la urbanizacién Industrial El Rincén del Paraiso con Resolucion 313 del 11 de
octubre de 1985 y plano No. 306/4-05. Estos cuatro (4) predios a la fecha presentan independencia
juridica con su respectivo certificado de libertad y se sobreponen en parte de los predios objeto de
estudio.

4.4 RECOMENDACION FINAL

Desde el punto de vista juridico hasta tanto no se generen espacios de articulacién y gestion con el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP en calidad de
propietario de zonas de propiedad publica, como resultado de la declaratoria de propiedad publica
por parte del Distrito acorde con la resolucién y planos urbanisticos; no es viable la posibilidad de
adquisicion de los predios objeto de estudio.
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5 COMPONENTE URBANISTICO y TECNICO — CATASTRAL

Con el fin de verificar la correspondencia de las areas y linderos descritos en los documentos
juridicos correspondientes a los titulos de propiedad se realiza la comparacién con la informacion
fisica del predio a partir del analisis de la tradicion del predio, para luego realizar un analisis
comparativo con las bases de datos prediales tanto gréficas como alfanuméricas existentes en la
base catastral vigente como resultado del proceso de formacidn y actualizacion y posteriormente
realizar dicha comparacién con los planos de los titulos de propiedad en caso que existan o con los
linderos alli expresados.

En caso de no existir copia de los planos prediales que dieron origen al alinderamiento y cabida
superficiaria del predio objeto de estudio, se debera recurrir a la revision de los predios vecinos y la
descripcién de las segregaciones existentes y asi identificar la configuracién del predio objeto de
estudio.

Una vez se obtengan un plano de alinderamiento y delimitacidon vs. Informacion catastral se inicia el
proceso de analisis técnico y juridico con el fin de garantizar la localizacién en campo y la revisién
de los linderos del predio objeto de estudio y posteriormente establecer conclusiones,
recomendaciones y plan de accién asociado al saneamiento.

Al obtener la realidad fisica vs. titulos de propiedad se establecera la condicién actual del predio
matriz y sus segregaciones con el fin de determinar su situacion de cabida y linderos, relacién con
predios colindantes e identificar posibles situaciones de conflicto.

El estudio TECNICO URBANISTICO corresponde a la definicién de las condiciones urbanisticas
asociadas al uso del suelo permitido para el predio objeto de estudio y contiene la siguiente
informacién:

|Zl Obtencion de certificado de uso del suelo y concepto de norma urbanistica
asociado al predio objeto de estudio.

|Zl Consulta detallada con autoridades municipales

El estudio TECNICO CATASTRAL corresponde a la recopilacién y andlisis de los documentos técnicos
para establecer los linderos del predio, con su respectiva cabida superficiaria, entregando como
minimo los siguientes resultados:

| Geo-referenciacion y analisis de los titulos de propiedad a partir de la informacién
existente en fuentes secundarias y registradas en los titulos de propiedad.

|Zl Geo-referenciacion y analisis de la tradicion del predio, con el fin de identificar las
condiciones del predio matriz y sus segregaciones.

18 de 39

cisa@cisa.gov.co | Direccion general » Calle 63 No. 11 - 09 » Bogota, D.C. 5 El emprendimiento Minhacienda
www.cisa.gov.co | Tel: [1) 546 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 L= a5 de todos




o Clsn Compra, venta y administracion
== et WA de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

M Diagnéstico técnico Resumen del predio en la cual se consolida toda la informacion
técnica - Catastral y el comportamiento a través del tiempo, desde el predio matriz
hasta las segregaciones.

|Z[ Identificacion de los linderos y/o puntos de conflictos con predios colindantes o
con puntos naturales que lleven a identificar las diferencias en configuracion,
linderos y cabida superficiaria.

5.1 ESTUDIO TECNICO URBANISTICO Y DE USO DEL SUELO

Para efectos de establecer la norma de uso del suelo aplicable a los predios objeto de estudio,
es importante mencionar que los inmuebles objeto de revision susceptibles a ser adquirido
por parte de la UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA, corresponden a:

KR 65 17 55 identificado con CHIP AAAOO74TAPP, folio de matricula inmobiliaria 50C60359,
drea 6.143,4 m2.

KR 65 17 15 identificado con CHIP AAA0161ROFZ, folio de matricula inmobiliaria 50C1431628,
area 5.608,0 m?.

Para establecer la norma de uso del suelo del predio se tomé como referencia la informacién
contenida en el concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de
fecha 1 de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 se obtuvo la descripcion
detallada de la norma de uso del suelo y las condiciones actuales aplicables a los predios
objeto de estudio, el cual se adjunta en los anexos al presente informe. De manera
consolidada la norma de uso del suelo aplicable al predio es la siguiente:

Tabla 4. Informacién consolidad de norma de uso del suelo aplicable al predio

NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843

ADOPCION DE NORMA: | Decreto Distrital 317 de 2011, modificado por el Decreto 297 de
2012. Si no ejecutd las obras de urbanismo y no entregé las zonas de
cesion para espacio publico sefialadas en el plano de proyecto
general No. 306/4-05, denominado “Urbanizacién Industrial El
Rincdn del Paraiso”, se debe someter al tratamiento de desarrollo al
considerarse predio urbanizable no urbanizado.

SECTOR NORMATIVO: Considerando que los predios se encuentran en area de actividad
industrial, se consulta el cuadro anexo 1: “Fichas reglamentarias de
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NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843

usos permitidos y localizacidon segun area de actividad, del Decreto
Distrital 120 de 2018, “Por medio del cual se armonizan las hormas
de los planes maestros de equipamiento, de servicios publicos y de
movilidad, con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal
(UPZ), (...)", donde se identifica que el uso dotacional equipamiento
colectivo de educacién, se permite como complementario en la
escala vecinal, complementario en escala zonal, restringido en escala
urbana y metropolitana.

Dentro de los anexos que hacen parte del Decreto, estd el anexo No.
1 denominado “identificacién de predios sujetos del dmbito del plan

parcial”, con la resefia de cada predio y de la siguiente manera:
R 91 - SAGRADO CORAZON
AREA DE ACTIVIDAD
— D. SAN MARTIN — MUSEQ
uso ESCALA DESCRIPCION NACIONAL
Instituciones_de_educacion superior. Complementario

Centros de investigacion cientifica.

Educacion no formal (Educacion para
METROPOLITANA | el trabajo y Desarrollo Humano). Ma:
a 1.500 alumnos.

Equipamientos  educativos.  Institucidn Complementario
Educativa.
Centros  tecnologicos v técnicos v Complementario
g educacidn no formal (Educacidn para el
= URBANA trabajo v Desarrollo humanao) hasta 1.500
5 alumnos. Entre 1.001 v 1.500 alumnos.
= Equipamientos educativos.  Institucidn Complementario
g8 Educativa.
Centros  tecnologicos v técnicos v Complementario
educacidn no formal (Educacidn para el
trabajo v Desarrollo humana) hasta 1.000
ZONAL alumnos
Equipamientos  educativos.  Institucian Complementario
Educativa.
Escuelas de formacion hasta de 50 Complementario
WECINAL T —
AREA DE ACTIVIDAD: | Industrial | TRATAMIENTO: | Consolidacién
uso El régimen de usos aplicable a los predios se encuentra definido en los
PRINCIPAL: Decretos Distritales No. 317 de 2011, - PUENTE ARANDA, 120 de 2018 y 190

de 2004 POT — Anexo No. 2 Cuadro indicativo de clasificacion de usos del suelo.

El uso de “Universidad de Educacién Superior” se clasifica como Dotacional —
Educativo de escala Metropolitana, contemplado como restringida, por tanto
se considera PERMITIDA asi:

Educativo de escala metropolitana: Instituciones de educacién superior,
centros de investigacion cientifica, educacién no formal (educacién para el
trabajo y desarrollo humano) mayor a 1500 alumnos, equipamientos
educativos, institucion educativa.
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NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843
Especificamente para este uso dotacional y teniendo en cuenta la escala
mencionada, es necesario tener en cuenta lo establecido en el articulo 429 del
Decreto 190 de 2004, el cual sefiala:

“Planes de Implantacion

Los planes de implantacion adoptados mediante resoluciones que para
el efecto expida el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital,
son instrumentos para la aprobacidon y reglamentacién de grandes
superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y
urbana, con el fin de evitar los impactos urbanisticos negativos en las
posibles zonas de influencia.

Los planes de implantacion deberan fundamentarse en estudios de
impacto urbanistico a cargo del interesado, con el fin de que Ia
Administracidn Distrital pueda disponer de elementos de juicio para
definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el
tipo de acciones para mitigar los impactos negativos.”

Por lo tanto, para el desarrollo de esta actividad debera adelantarse el
tramite de Plan de Implantacidon como requisito para la obtencion de la
Licencia de Construccion correspondiente. El procedimiento para el
estudio y aprobacién de los planes de implantacién se encuentra
reglamentado en los decretos 1119 de 2000, modificado por los decretos
276 de 2004, 079 de 2015y 132 de 2017.

CONCEPTODE | De conformidad con la Resolucién No. 1631 del 9 de noviembre de 2018 “Por
AMENAZAY/O el cual se actualiza el mapa No. 4 Amenaza por inundacién” del Decreto 190
RIESGO: de 2004 adoptada por la Secretaria Distrital de Planeacion los predios no se
encuentran en zona de amenaza por inundacion.

Segun la Resolucién No. 0751 del 7 de junio de 20148 “Por el cual se actualiza
el plano No. 3 Amenaza por remocion en masa del Decreto 190 de 2004
adoptada por la Secretaria Distrital de Planeacion los predios no se encuentran
en zona de amenaza por movimientos en masa.

Ademds, segun informe consolidado de la localizacion del predio en el Sistema
de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial
(SINUPQOT) de la Secretaria Distrital de Planeacién los predios no se encuentran
en el sistema de areas protegidas.

RESERVA VIAL o En cuanto a “afectaciones existentes por reserva vial” los predios no se
AFECTACION VIAL: encuentran incluidos en esta categoria en el Sistema de Informacién de
Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial (SINUPOT), en la
Secretaria Distrital de Planeacidn.

ESTRUCTURA ECOLOGICA o En cuanto a “afectaciones existentes por estructura ecoldgica
AREA DE INTERES AMBIENTAL: | principal o dreas de interés ambiental”, los predios no se
encuentran incluidos en esta categoria en el Sistema de
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NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843

Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento
Territorial (SINUPQOT), en la Secretaria Distrital de Planeacion.
BIEN o ZONA DE INTERES Sin informacién.

CULTURAL:
OTRAS NOTAS: | Teniendo en cuenta que Bogotd Distrito Capital realizé declaracion de
propiedad publica sobre 4 zonas de cesidn de uso publico de la urbanizacién
industrial el Rincdn del Paraiso, se requiere la ejecucidn en conjunto con el
Distrito de un proceso de reurbanizacidn o licencia de saneamiento. Por lo
anterior, los predios urbanisticamente no estan disponibles en el corto plazo.

La edificabilidad para el uso dotacional educativo, institucion de educacién
superior de escala metropolitana, corresponderd a la definida en la adopcidn
del plan de regularizacién y manejo o plan de implantacién, la cual se debera
evaluar vy justificar dentro del marco normativo de la formulacién del citado
instrumento.

FUENTE: Concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion de fecha 1 de

agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la Curaduria
Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843.

Con relacién a los planes de implantacidn, a continuacion, se presenta una relacion de cinco (5)
planes de instituciones de educacién superior, que han sido adoptados por la Secretaria Distrital de
Planeacidn, a titulo meramente informativo.
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Tabla 5. Relacién de planes de implantacidn y regularizacién adoptados por la Secretaria Distrital de Planeacion

Zona de
mitigacion P P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de impactos | _'mdice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
El presente Plan de
Implantacién establece tanto .,
Iasp normas acciones Resolucion 1019 de
necesarias para ymiti ar los 2013, Por la cual se
. P & L adopta el Plan de
impactos urbanisticos L
Universidad | negativos generados por el uso Implantacion de la
. . . Universidad Whitne 0.65m2 por | 4,00sobre |0.70 sobre area
Whitney de | dotacional metropolitano en el . . Y | AAA0219KFSY , P g L L 2196.18
. de Colombia, ubicada peaton. area util atil
Colombia entorno urbano, como las .
. . (e en la localidad de
soluciones viales y de trafico, la .
eneracion de espacio publico Chapinero de la
gl re uerimientop soluiién de: ciudad de Bogota D.C.
C.] . y septiembre 9, 2013
estacionamiento y de los
servicios de apoyo.
El presente Plan de
Implantacién establece tanto
las  normas acciones .,
necesarias para ymiti ar los Resolucion 1569 de
impactos i urbagm'sticos 2013, Por la cual se
nepativos enerados por el uso adopta el Plan de 1,80 0,40
Politécnico doiacionalgeducativopde escala Implantacion de 0.65 m2 por contabilizado | contabilizado
Internacional L Politécnico AA0043APBR ’ i P sobre Area sobre Area 6272.3
metropolitana en el entorno . peatdn.
sede Kennedy. . Internacional sede Neta Neta
urbano, como las soluciones . . .
. e ., Kennedy de la ciudad Urbanizable Urbanizable
vialesy de trafico, la generacion .
de  espacio ublico el de Bogota D.C.
. P o diciembre 19, 2013
requerimiento y solucién de
estacionamiento y de los
servicios de apoyo.
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Zona de
mitigacion oo P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de imgpactos Indice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
El presente Plan de
Implantacidon establece tanto| Resolucién 600 de
las normas y acciones| 2017, Porla cual se
necesarias para mitigar los adopta el Plan de
. impactos urbanisticos | Implantacion para la 0,45
Fundacion . . i
Universitaria negativos generados por el uso Fundacion 0.90 m2 por 118C contabll,lzado
. . del proyecto en el entorno Universitaria AAAQ0239CDEP . sobre Area 8668.9 | 6353.97
Unipanamerica . . . peaton. 2,75 IMC
na urbano, como las soluciones Unipanamericana Neta
vialesy de trafico, la generacion | Sede Av. Carrera 68 — Urbanizable
de espacio  publico, el Compensar de la
requerimiento y solucién de | ciudad de Bogota D.C.
estacionamientos y de los mayo 4, 2017
servicios de apoyo.
El presenta Plan de
Implantacién establece tanto
las  normas y  acciones
necesarias para mitigar los
impactos urbanisticos | Resolucién 1727 de
negativos generados por el uso 2018
Universidad |dotacional, asi como las| Plano, Porlacual se 0,60 0,45
Distrital soluciones viales y de trafico, el adopta el Plan de 0.90 m2 por contabiljzado contabillizado
Francisco José | manejo del espacio publico, la| Implantacién parala | AAA0246SOWF | i sobre Area sobre Area 11090.72
L , . . . peatoén.
de Caldas Sede | generacion de dreas de| Universidad Distrital Neta Neta
Ensuefio transicién entre el espacio Francisco José de Urbanizable Urbanizable
publico y privado, el | Caldas Sede Ensuefio.
cumplimiento de las| noviembre 29, 2018
obligaciones urbanisticas, el
requerimiento y solucién de
estacionamientos y de los
servicios de apoyo.
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Zona de
mitigacion e P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de imgpactos Indice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
Plan de Implantaciéon para la| Resolucidn 1479 de
Corporacion Universitaria| 2019, Por la cual se
Minuto de Dios "Uniminuto adopta el Plan de
Uniminuto Sede Fogoté Sur", para el .uso Implantacién.r?ara la 0,45'
Sede Bogota f:lotz.auo.nal educatly’o, . Cor'por'auoh AAA0017CEZM 0.90 m2 por 118C contabll’lzado
Sur - Ciudad instituciones de educacidon| Universitaria Minuto | AAA0017WOUZ peaton. 275 IMC sobre Area 14758.8 | 12295.09
. superior de escala| de Dios "Uniminuto AAAO0017WFJZ ! Neta
Bolivar . . .
metropolitana, sobre los| Sede Bogotd Sur", en Urbanizable
predios con direccién catastral | la localidad Ciudad
Carrera 72 No. 57R-41/49 Sur y Bolivar
Carrera 73 No. 58B-54 Sur julio 24, 2019

FUENTE: Construccion propia a partir de informacion suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion — 2019
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5.1.1 CONCEPTO URBANISTICO

Los predios objeto de estudio estan incluidos en el plano urbanistico 306/4-05 de la urbanizacion
industrial El Rincén del Paraiso que presenta drea util desarrollable 8.763,07 m?, zonas de cesién al
Distrito 4.788,23 m?y &rea de afectacidn plan vial (Av. Puente Aranda) 2.691,26 m2.

Las zonas de cesién al Distrito fueron declaradas de propiedad publica mediante la Escritura Publica
No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogot3d, las cuales actualmente se
identifican con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448 (22.42
m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m3), y que a la fecha se traslapan
parcialmente con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-60359 de propiedad de
Representaciones Continental S.A., identificados asi:

e KR 65 17 55 identificado con CHIP AAAOO74TAPP, folio de matricula inmobiliaria 50C60359,
area 6.143,4 m2.

e KR 65 17 15 identificado con CHIP AAA0161ROFZ, folio de matricula inmobiliaria
50C1431628, area 5.608,0 m?.

Asi las cosas, en las actuales condiciones para desarrollar urbanisticamente los predios se requiere la
ejecucién en conjunto con el Distrito de un proceso de reurbanizacién o licencia de saneamiento. que
los convierte en no disponibles para ser desarrollados urbanisticamente en el corto plazo.

De otra parte, el uso dotacional educativo de escala metropolitana permite desarrollar instituciones
de educacion superior, centros de investigacion cientifica, educacion no formal (educacidon para el
trabajo y desarrollo humano) mayor a 1500 alumnos. La edificabilidad para el uso dotacional
educativo, institucion de educacidn superior de escala metropolitana, corresponde a la definida en
la adopcion del plan de regularizacién y manejo o plan de implantacién, la cual se debera evaluary
justificar dentro del marco normativo de la formulacién del citado instrumento.

Por solicitud de UNICOLMAYOR se establecié como requisito la necesidad de contar con la norma de
uso del suelo para un predio dotacional educativo a escala metropolitana, que cumplen los dos
predios objeto de estudio. Sin embargo, las condiciones urbanisticas actuales los hacen no viables en
el corto plazo.
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5.2 ESTUDIO TECNICO - CATASTRAL

5.2.1 INFORMACION TECNICA

Los predios objeto de estudio corresponden a dos lotes de terreno con las siguientes caracteristicas:

LOCALIZACION:  Los dos predios son colindantes integrados fisicamente en una sola unidad
ubicados en el costado occidental de la carrera 65 a escasos 50 metros al
norte de la Avenida Calle 17 de la actual nomenclatura urbana, ubicados
equidistantes y préximos a la Avenidas Carrera 68 y la Avenida Calle 13.

AREA DE
TERRENO: De conformidad con las diferentes fuentes de informacién, el predio
presenta los siguientes datos asociados a la cabida superficiaria:

Tabla 6. Informacidn de area de terreno del predio KR 65 17 - 15

ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO PREDIO KR 65 17 - 15

AREA (m?): 5.441,9 FUENTE: Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996
otorgada en la Notaria 49 de Bogota D.C., division material
realizada por Representaciones Continental S.A.

AREA (m?): 5.441,9 FUENTE: Folio de matricula inmobiliaria No. 50C1431628.

AREA (m?): 5.608,0 FUENTE: Base catastral — Consulta Boletin Catastral W-1089497 de
fecha 01 de octubre de 2019.

AREA (m?): 5.441,9 FUENTE: Informe de avallo comercial corporativo No. 038-18

realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota de fecha
agosto 9 de 2018, suministrado por Representaciones
Continental S.A.S. y suministrado por los solicitantes.
AREA (m?): 5.441,90 | FUENTE: Plano elaborado por Rubinel Giraldo P. en diciembre de
1994 que se encuentra protocolizado en la Escritura Publica
No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la
Notaria 45 de Bogota D.C.

PRESENTA S| NO X | DETALLE: Realizado el andlisis comparativo entre la cabida
DIFERENCIAS superficiaria contenida en el certificado de
DE AREA DE libertad y el plano topografico protocolizado en
TERRENO: la Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre

de 1994 otorgada en la Notaria 45 de Bogota D.C
no se evidencia diferencia en el 4drea de terreno.
En la base catastral se presenta una diferencia de
166.1 m 2que no se considera representativa. Sin
embargo, Bogotd D.C. realizd declaratoria de
propiedad publica sobre 4 zonas de cesion de
usos publico mediante la Escritura Publica No.
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ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO PREDIO KR 65 17 - 15

3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la
Notaria 36 de Bogota que actualmente se
identifican con los folios de matricula
inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-
1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?)
y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que a la fecha se
traslapan parcialmente con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-
60359 de propiedad de Representaciones
Continental S.A. Esta situacion debe ser objeto
de aclaracién entre Bogota D.C. y el propietario
actual del predio Representaciones Continental,
para que posteriormente se realice |la
actualizacién en la base catastral.

cisa@cisa.gov.co
WWW.cisa.gov.co

FUENTE: Construccion propia 2019 a partir de las diferentes fuentes de informacion

TOPOGRAFIA: Completamente plana (0 a 7%).

FRENTE SOBRE
VIA PUBLICA: El predio es esquinero con frentes sobre las vias vehiculares Carrera 65 y
Avenida Calle 17

CONFIGURACION: Trapezoidal con relacion frente-fondo promedio dede 1a 1.7

LINDEROS: De conformidad con los titulos de propiedad, los linderos del predio son los
contenidos en la Escritura Publica No. 596 del 12 de marzo de 1996 de la
Notaria 49 de Bogot3, a saber:

NORTE: Del punto J al punto K, en una distancia de noventa y nueve metros (99.00 mts.)
con el lote D1.

POR EL ORIENTE: Del punto K al punto F en una distancia de sesenta y seis punto treinta
y nueve metros (66.39 mts) con la calzada occidental de la carrera sesenta y tres A (63-
A)

POR EL SUR: Del punto F al punto C en una distancia de noventa y nueve punto diecisiete
metros (99.17 mts.) con la calzada norte de la calle diecisiete (17)

POR EL OCCIDENTE: Del punto C al punto J en una distancia de cincuenta y uno punto
noventa y un metros (51.91 mts.)
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Y del predio con folio de matricula inmobiliaria No. 50C60359

Tabla 7. Informacién de drea de terreno del predio KR 65 17 - 55

ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO PREDIO KR 65 17 - 55

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994
otorgada en la Notaria 45 de Bogotd D.C., compraventa
de Corporacidn Financiera Ganadera S.A. CORFIGAN a
Representaciones Continental Ltda.

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Folio de matricula inmobiliaria No. 50C60359.

AREA (m?): 6.143,4 FUENTE: Base catastral — Consulta Boletin Catastral W-1089484
de fecha 01 de octubre de 2019.

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Informe de avalio comercial corporativo No. 038-18

realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd de
fecha agosto 9 de 2018, suministrado por
Representaciones Continental S.A.S. y suministrado por
los solicitantes.

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Plano elaborado por Rubinel Giraldo P. en diciembre de
1994 que se encuentra protocolizado en la Escritura
Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada
en la Notaria 45 de Bogota D.C.

PRESENTA S| NO X | DETALL | Realizado el analisis comparativo entre la cabida
DIFERENCIAS E: superficiaria contenida en el certificado de
DE AREA DE libertad, el plano topografico protocolizado en
TERRENO: la Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre

de 1994 otorgada en la Notaria 45 de Bogotd
D.C. y la base catastral no se evidencia
diferencia en el drea de terreno. Sin embargo,
Bogotd D.C. realizé declaratoria de propiedad
publica sobre 4 zonas de cesidn de usos publico
mediante la Escritura Publica No. 3463 del 12 de
julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de
Bogotd que actualmente se identifican con los
folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447
(648.12 m?), 50C-1619448 (22.42 m?), 50C-
1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99
m?), que a la fecha se traslapan parcialmente
con los folios de matricula inmobiliaria 50C-
1431628 vy 50C-60359 de propiedad de
Representaciones  Continental S.A.  Esta
situacién debe ser objeto de aclaracion entre
Bogota D.C. y el propietario actual del predio
Representaciones Continental, para que
posteriormente se realice la actualizacion en la
base catastral.

FUENTE: Construccion propia 2019 a partir de las diferentes fuentes de informacion
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TOPOGRAFIA: Completamente plana (0 a 7%).

FRENTE SOBRE
VIA PUBLICA: El predio es medianero con frente sobre la via vehicular Carrera 65.

CONFIGURACION: Rectangular con relacién frente-fondode 1a 1.5

LINDEROS: De conformidad con los titulos de propiedad, los linderos del predio son los
contenidos en la Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 de
la Notaria 45 de Bogotd y su respectivo plano protocolizado:

NORTE: En una extension de noventa y ocho metros con noventa y cinco centimetros
(98.95 mts.), con el resto del lote numero D-uno (D-1) de propiedad que fue de Isabel
Alford de Amaya.

POR EL ORIENTE: En una longitud de sesenta y un metros con cincuenta y un
centimetros (61.51 mts.), con el camellén en longitudinal de entrada.

POR EL SUR: Con el lote numero C-1 de propiedad que fue de Maria Alford de Lesmes,
en una extension de cien metros noventa y seis centimetros (100.96 mts.) Del punto F
al punto C en una distancia de noventa y nueve punto diecisiete metros (99.17 mts) Del
punto A al punto B en una distancia de 81,70 metros con la Avenida Carrera 72.

POR EL OCCIDENTE: En una extension de sesenta y un metros con cincuenta centimetros
(61.50 mts) con terrenos de herederos de Eduardo Gaitdn.

522 OBSERVACIONES

1. Actualmente los predios KR 65 17 15 y KR 65 17 55 son colindantes e integrados fisicamente
en una sola unidad predial. Es importante tener en cuenta que juridicamente se esta
presentando sobreposicion de dreas entre los dos predios objeto de estudio y las 4 zonas de
cesion de uso publico que Bogotd D.C. declaré de propiedad publica mediante la Escritura
Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogota.

2. El propietario actual Representaciones Continental Ltda. en conjunto con el Distrito deben
adelantar un proceso de reurbanizacién o licencia de saneamiento que determine la
situacién juridica de los predios objeto de estudio.
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5.2.3 INFORMACION CATASTRAL

De conformidad con la informaciéon contenida en la base catastral, incorporada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, los predios presentan la siguiente
informacién:

Tabla 8. Informacidn catastral predio KR 65 17 15 con el folio de matricula Inmobiliaria No. 50C1431628

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 15

FUENTE: Base catastral.

DIRECCION OFICIAL: | KR 6517 15

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 110010162161800090033000000000
CHIP: AAAO0161ROFZ

CEDULA CATASTRAL: 006218093300000000
DESTINO CATASTRAL: Urbanizado no edificado

AREA DE TERRENO: 5.608,0 m2

AREA DE CONSTRUIDA: 0.0m2

PLANO PREDIAL GEOPORTAL BOGOTA

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

FUENTE: Construccion propia
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Tabla 9. Informacidn catastral predio KR 65 17 55 con el folio de matricula Inmobiliaria No. 50C60359

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 55

FUENTE: Base catastral.

DIRECCION OFICIAL: | KR 6517 55

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 110010162161800090034000000000
CHIP: AAAO074TAPP

CEDULA CATASTRAL: D16 63 10

DESTINO CATASTRAL: Comercio Puntual

AREA DE TERRENO: 6.143,4 m2

AREA DE CONSTRUIDA: 2.707,9 m2

PLANO PREDIAL GEOPORTAL BOGOTA

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

FUENTE: Construccidén propia
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5.2.4 OBSERVACIONES

1. Lainformacién de la base catastral para el predio KR 65 17 15 presenta diferencia en area de
terreno de 166.10 m? respecto a la que se encuentra registrada en el folio de matricula
inmobiliaria 50C1431628: Esta diferencia corresponde al 3% del drea total del predio, razén
por la cual se considera marginal y no es objeto de actualizacién en la base catastral.

2. Lainformacion de la base catastral para el predio KR 65 17 55 se encuentra actualizada.

3. Unavez que el propietario actual de los predios Representaciones Continental Ltda. adelante
juntamente con el Distrito Capital el proceso de reurbanizacién o licencia de saneamiento
que defina la situacién juridica de las cuatro zonas de cesién de uso publico que fueron
declaradas de propiedad publica por Bogota D.C., mediante la Escritura Publica No. 3463 del
12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogota, actualmente sobrepuestas a los
predios objeto de estudio, se debe realizar si a ello hubiere lugar la actualizacién de la
informacién en la base catastral.
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5.3 ESTUDIO ADMINISTRATIVO

A efectos de dar cumplimiento al acta No. 2 a continuacidn se presenta el desarrollo del
componente administrativo asociado a la identificacidn de pasivos para los inmuebles.

Los predios presentan actualmente la siguiente informacidn:

KR 65 17 15 identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C1431628 y CHIP
AAA0161ROFZ ha venido cancelando el rubro respectivo al impuesto predial con los siguientes

pagos generados a una tarifa del 33 por mil con un destino catastral bajo el cddigo 62 —
COMERCIALES URBANOS y RURALES, como se muestra a continuacion:

Tabla 10. Relacion de pagos de impuesto predial, inmueble identificado con el CHIP AAA0O161ROFZ
LMED!LW

1. CHIP 2 Matncula Inmakiliana 4.Cedulz Catastral 4, Estrato
AAAO161ROFZ 050C01431628 006218093300000000 0
5. Direcaidn del Predio
KRG51715
| B-INFORMACION AREAS DEL PREDIO [ C.CLASIFICACION Y TARIFA
f. Area de terzno en mefros 7. Area consiruida en metros £. Desting
5608 00 0.00 67-URBANIZABLES NO URBANIZADOS Y
8. Tarifa 2.1 Parcentaje de exencion
33 0 %
[ D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

[T Apenidcls] y Wambres o Razon sooal
REPRESENTACIONES CONTINENTAL S.A5.
12, Mumero de ldentficacion de quien efectuo 2| pago

NIT 660054249 - 0

11.Documentn de [dentficacion (fipo y Numera)

NIT 660054249 - 0

ANO VALOR CATASTRAL IMPUESTO A CARGO TARIFA FECHA DE PAGO

2012 $ 3,785,400,000 | $ 124,423,000 33 viernes, 04 de mayo de 2012
2013 $ 4,290,120,000 | $ 141,064,000 33 viernes, 19 de abril de 2013
2014 $ 5,047,200,000 | $ 166,036,000 33 viernes, 11 de abril de 2014
2015 $ 5,551,920,000 | $ 182,676,000 33 viernes, 10 de abril de 2015
2016 $ 6,056,640,000 | $ 199,304,000 33 miércoles, 13 de abril de 2016
2017 $ 6,561,360,000 | $ 216,525,000 33 viernes, 07 de abril de 2017
2018 $ 8,075,520,000 | $ 266,492,000 33 miércoles, 06 de abril de 2016
2019 $ 8,580,240,000 | $ 283,148,000 33 miércoles, 03 de abril de 2019

FUENTE: Consulta Secretaria Distrital de Hacienda, http://www.shd.gov.co/shd/predial

Asi las cosas, con relacion al impuesto predial el comportamiento a lo largo del tiempo es el
siguiente:
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llustracion 8. Comportamiento del impuesto predial a lo largo del tiempo

$300,000,000 IMPUESTO A CARGO predio CHIP AAA0161ROFZ
$250,000,000
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$150,000,000
$100,000,000
$50,000,000
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FUENTE: Construccién propia a partir de informacion obtenida en Secretaria Distrital de Hacienda

Desde el punto de vista del comportamiento del valor catastral y su relacion con informe de avaluo
comercial existente, suministrado por UNICOLMAYOR, corresponde al 55.38% y esta presentando
incrementos anuales importantes que reflejan la valorizacidén positiva que ha tenido el inmueble en
los ultimos afios.

En cuanto al valor del impuesto predial su comportamiento ha sido también con tendencia positiva
en razén a los incrementos que ha tenido el valor del avallo catastral.

Con relacion al estado de los servicios publicos asociados al predio, segun informacion verbal
suministrada por UNICOLMAYOR a partir de lo establecido por representantes de
REPRESENTACIONES CONTINENTAL LTDA., se encuentran en paz y salvo por todos los servicios
publicos.

KR 65 17 55 identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C60359 y CHIP
AAAO074TAPP ha venido cancelando el rubro respectivo al impuesto predial con los siguientes
pagos generados a una tarifa del 33 por mil en el afio 2012 y 10 por mil de los afios 2013 a
2019 producto del cambio de destino de cddigo 67 — URBANIZABLE NO URBANIZADO a cédigo
62 — COMERCIALES URBANOS y RURALES, lo cual redujo sustancialmente el valor del impuesto
predial al 35% como se muestra a continuacidn:
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Tabla 11. Relacién de pagos de impuesto predial, inmueble identificado con el CHIP AAAOO74TAPP

A IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2 Matricula Inmabilara 3 Lenuls Catastral 4 Estrato
050C00060359
AAAOUTATAPP s i
§ Direceion del Predio
KR 6517 55
. INFORMACION AREAS DEL PREDIO [ C.CLASIFICACION Y TARFA
f. Arza de terreno &n metros 7. Arza canstruida en metros 8. Desting
6143 40 210790 62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES
8. Tarifa 0.1 Porcantaje de evencin
10 0%
D, IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
| T ApeTigofs] y Nambres G Razon sozal 11.Documento de dentificacion (tipo y Numero)
REPRESENTACIONES CONTINENTAL SAS. NIT 860054249 - 0
12, Humero de dentficacion de quien efactuo & pago
NIT 860054249 - (

ANO VALOR CATASTRAL IMPUESTO A CARGO TARIFA FECHA DE PAGO

2012 $ 4,499,432,000 | $ 147,986,000 33 viernes, 04 de mayo de 2012
2013 $ 5,489,871,000 | $ 52,047,000 10 viernes, 19 de abril de 2013
2014 $ 6,823,447,000 | $ 64,713,000 10 viernes, 11 de abril de 2014
2015 $ 8,067,106,000 | $ 76,525,000 10 viernes, 10 de abril de 2015
2016 $ 8,455,628,000 | $ 80,209,000 10 miércoles, 13 de abril de 2016
2017 $ 9,230,720,000 | $ 87,692,000 10 viernes, 07 de abril de 2017
2018 $ 10,982,060,000 | $ 104,330,000 10 viernes, 06 de abril de 2018
2019 $ 11,559,381,000 | $ 109,814,000 10 miércoles, 03 de abril de 2019

FUENTE: Consulta Secretaria Distrital de Hacienda, http://www.shd.gov.co/shd/predial

Asi las cosas, con relacion al impuesto predial el comportamiento a lo largo del tiempo es el
siguiente:
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llustracion 9. Comportamiento del impuesto predial a lo largo del tiempo

»160,000,000 IMPUESTO A CARGO predio CHIP AAAOO74TAPP
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FUENTE: Construccion propia a partir de informacion obtenida en Secretaria Distrital de Hacienda

Desde el punto de vista del comportamiento del valor catastral y su relacion con informe de avalio
comercial existente, suministrado por UNICOLMAYOR, corresponde al 68.75%, y estd presentando
incrementos anuales importantes que reflejan la valorizacién positiva que ha tenido el inmueble en
los ultimos afios.
En cuanto al valor del impuesto predial su comportamiento ha sido también con tendencia positiva
en razén a los incrementos que ha tenido el valor del avallo catastral.
Con relacién al estado de los servicios publicos asociados al predio, segun informacién verbal
suministrada por UNICOLMAYOR a partir de lo establecido por representantes de
REPRESENTACIONES CONTINENTAL LTDA., se encuentran en paz y salvo por todos los servicios
publicos.
1. Consolida de manera adecuada los datos de mercado, tanto para lotes de terreno Utiles como
para los productos inmobiliarios propuestos para el ejercicio de potencial de desarrollo.
2. Se cuenta con informacion de datos de mercado de lotes de terreno, sin embargo, en la
consolidacion de andlisis estadistico de estas ofertas, se emplean factores de
homogenizacién los cuales ain no son aceptados por parte de la autoridad catastral.
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6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. Desde el punto de vista de dreas y linderos, los predios no presentan diferencias de dareas.
Sin embargo, Bogota D.C. realizé declaratoria de propiedad publica sobre 4 zonas de cesién
de usos publico mediante la Escritura Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en
la Notaria 36 de Bogota que actualmente se identifican con los folios de matricula
inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?)
y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que a la fecha se traslapan parcialmente con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-60359 de propiedad de Representaciones
Continental S.A. Esta situacidon debe ser objeto de aclaracién entre Bogotda D.C. y el
propietario actual del predio Representaciones Continental, para que posteriormente se
realice la actualizacién en la base catastral.

2. Desde el componente urbanistico, Los predios objeto de estudio estdn incluidos en el plano
urbanistico 306/4-05 de la urbanizacién industrial El Rincdn del Paraiso que presenta area
util desarrollable 8.763,07 m?, zonas de cesién al Distrito 4.788,23 m?y area de afectacion
plan vial (Av. Puente Aranda) 2.691,26 m2.

3. Las zonas de cesidn al Distrito fueron declaradas de propiedad publica mediante la Escritura
Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogotd, las cuales
actualmente se identifican con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?),
50C-1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m?), y que a
la fecha se traslapan parcialmente con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1431628 y
50C-60359 de propiedad de Representaciones Continental S.A., identificados asi:

4. KR 65 17 55 identificado con CHIP AAAOO74TAPP, folio de matricula inmobiliaria 50C60359,
area 6.143,4 m2.

5. KR 65 17 15 identificado con CHIP AAA0161ROFZ, folio de matricula inmobiliaria
50C1431628, area 5.608,0 m>.

6. Asi las cosas, en las actuales condiciones para desarrollar urbanisticamente los predios se
requiere la ejecucion en conjunto con el Distrito de un proceso de reurbanizacion o licencia
de saneamiento. que los convierte en no disponibles para ser desarrollados
urbanisticamente en el corto plazo.

7. De otra parte, el uso dotacional educativo de escala metropolitana permite desarrollar
instituciones de educacidn superior, centros de investigacion cientifica, educacién no formal
(educacién para el trabajo y desarrollo humano) mayor a 1500 alumnos. La edificabilidad
para el uso dotacional educativo, institucién de educacién superior de escala metropolitana,
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corresponde a la definida en la adopcién del plan de regularizacion y manejo o plan de
implantacion, la cual se deberd evaluar y justificar dentro del marco normativo de la
formulacién del citado instrumento.

8. Desde el punto de vista juridico hasta tanto no se generen espacios de articulacién y gestion
con el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP en calidad
de propietario de zonas de propiedad publica, como resultado de la declaratoria de
propiedad publica por parte del Distrito acorde con la resolucidn y planos urbanisticos; no es
viable la posibilidad de adquisicion de los predios objeto de estudio.
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