
Municipio: Bogotá D.C.

Localidad: Kennedy.

Mayo 8 de 2019 – 2ª presentación de avance.

MANZANA 6
Plan Parcial Bavaria Fábrica



LOCALIZACION DEL PREDIO
Plan Parcial Bavaria Fábrica – Mz. 6
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El Plan Parcial Bavaria Fábrica se encuentra adoptado

por la Secretaría Distrital de Planeación mediante el

decreto 364 de 2017 y propone articulación de los

sistemas urbanos existentes con el espacio público

propuesto mediante el desarrollo de 12,71 hectáreas de

parques, alamedas y espacio público adicional, 9,44

km/aprox de infraestructura para bici-usuarios, 4,8

hectáreas de suelo para el desarrollo de equipamientos

públicos y más de 29,5 hectáreas de áreas privadas

afectas al uso público.

Este Plan Parcial de iniciativa e inversión 100%

privada, ubicado en la localidad de Kennedy,

cuenta con un área bruta total de 78,5 hectáreas,

donde se construirán 1.259 viviendas de interés

social (VIS) y 1.526 viviendas de interés prioritario

(VIP).

Entre los equipamientos que contempla el Plan Parcial

Bavaria Fábrica está la construcción de uno de los 30

colegios incluidos en las metas del Plan de Desarrollo

Distrital 2016-2020 “Bogotá Mejor para Todos” y otro

establecimiento educativo de carácter privado.

También plantea el desarrollo de usos residenciales,

comerciales y de servicios.

http://www.eru.gov.co/es/proyectos/bavaria-f%C3%A1brica


DESCRIPCIÓN DEL PREDIO
Información física y jurídica
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MANZANA 6 - Plan Parcial Bavaria Fábrica



ANALISIS MULTITEMPORAL DE LA ZONA
Transformación a través del tiempo

1998 2009 2017



DESCRIPCIÓN DEL PREDIO
Información física y jurídica



USO ACTUAL DEL PREDIO
Antigua planta Bavaria

El predio de mayor extensión del cual se segregaría la

MANZANA 6 objeto de estudio, cuenta con las

instalaciones de la antigua Fábrica Bavaria, la cual a la

fecha se encuentra cerrada y en aparente proceso de

desmonte.



NORMA URBANISTICA
Plan Parcial Bavaria Fábrica – Decreto 364 de 2017 

h
tt

p
:/

/w
w

w
.s

d
p

.g
o

v.
co

/s
it

es
/d

ef
au

lt
/f

ile
s/

3
_f

ab
ri

ca
_b

av
ar

ia
_

-_
p

la
n

te
am

ie
n

to
_u

rb
an

is
ti

co
.p

d
f



NORMA URBANISTICA
Plan Parcial Bavaria Fábrica – Etapas de desarrollo 
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NORMA URBANISTICA
Plan Parcial Bavaria Fábrica – Etapas de desarrollo 
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NORMA URBANISTICA
Plan Parcial Bavaria Fábrica – Etapas de desarrollo 
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IDENTIFICACION MANZANA 6
50C253918 – AAA0080RWBS por localización en geoportal
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IDENTIFICACION MANZANA 6
50C253918 – AAA0080RWBS por localización en geoportal

h
tt

p
:/

/w
w

w
.s

d
p

.g
o

v.
co

/s
it

es
/d

ef
au

lt
/f

ile
s/

3
_f

ab
ri

ca
_b

av
ar

ia
_

-_
p

la
n

te
am

ie
n

to
_u

rb
an

is
ti

co
.p

d
f



LOTE DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION
Cabida y linderos
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3. ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO 
AREA (m2): 202.218,80 FUENTE: Escritura Pública No. 8863 del 7 de septiembre de 2016 otorgada en la 

Notaria 38 de Bogotá D.C. 

AREA (m2): 202.760,00 FUENTE: Folio de matrícula inmobiliaria No. 50C253918. 

AREA (m2): 202.218,80 FUENTE: Base catastral – Consulta Boletín Catastral de fecha 24 de abril de 2019. 

AREA (m2): Sin información FUENTE: Informe de avalúo comercial realizado por RV Inmobiliaria de fecha julio 31 de 
2018, suministrado por los solicitantes. El avalúo hace referencia a las áreas 
útiles contenidas en el Plan Parcial. 

AREA (m2): 199.916,49 FUENTE: Plano topográfico en formato pdf correspondiente a planos topográfico para la 
formulación 2016 del Plan Parcial, obtenidos de la página WEB de la Secretaría 
Distrital de Planeación. 

PRESENTA 
DIFERENCIAS DE 
AREA DE 
TERRENO: 

SI  X NO  DETALLE: Al comparar la información contenida en el plano 
topográfico en pdf con la información alfanumérica 
contenida en la base catastral la cual coincide con la 
escritura pública de aclaración, se evidencia una 
diferencia de 2.301.51 m2, lo cual se debe unificar y 
revisar. 

 

http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/3_fabrica_bavaria_-_topografico.pdf


PLANO TOPOGRÁFICO
Formulación 2016
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N° Matrícula 

Inmobiliaria: 50C-253918

CHIP: AAA0080RWBS

Ciudad: BOGOTA D.C.

Vereda: FONTIBON

Dir.: AK 72 9 02

Área: 202.218,80 m2

LOTE DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION
Cabida y linderos

Del punto A al punto B en una distancia de 81,70 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto B al punto C en una distancia de 213 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38

Del punto C al punto D en una distancia de 24 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.

Del punto D al punto E en una distancia de 84 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.

Del punto E al punto F en una distancia de 18.6 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.

Del punto F al punto G en una distancia de 11 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.

Del punto G al punto H en una distancia de 48 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.

Del punto H al punto I en una distancia de 141 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.

Del punto I al punto J en una distancia de 348 metros con la Avenida Carrera 72 No. 7A-40.

Del punto J al punto K en una distancia de 211.4 metros con la Avenida Carrera 72 No. 7A-40.

Del punto K al punto L en una distancia de 249 metros con la Avenida Carrera 72 No. 11-30.

Del punto L al punto M en una distancia de 10.6 metros con la Avenida Carrera 72 No. 11-50.

Del punto M al punto N en una distancia de 164.80 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto N al punto O en una distancia de 116.8 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto O al punto P en una distancia de 74.4 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto P al punto A en una distancia de 26.2 metros con la Avenida Carrera 72.



CONCEPTO JURIDICO
Avance

El predio no presenta ninguna limitación o gravamen vigente.

Se recomienda la solicitud a la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Centro, la actualización

de los linderos de conformidad con lo establecido en la Escritura Pública No. 8863 del 7 de septiembre de 2016

otorgada en la Notaria 38 de Bogotá D.C.



CONCEPTO TÉCNICO
Avance
 El predio objeto de estudio correspondiente a la Manzana 6 dentro del planteamiento urbanístico contenido en el

Plan Parcial Bavaria Fábrica en la ciudad de Bogotá D.C, forma parte del predio matriz identificado con folio de

matrícula inmobiliaria 50C253918.

 Para su desarrollo se deberá acoger a los lineamientos, tiempos, cargas y planteamiento urbanístico contenido en el

Decreto 364 de 2017, el cual tiene una vigencia del 30 años contados a partir de su publicación en el Registro

Distrital (14 de julio de 2017), es decir se culminaría en el año 2047.

 El plan parcial contempla el desarrollo de 6 etapas urbanísticas, y la manzana 6 se encuentra dentro de la ETAPA 3

cuyo inicio se tiene programado para dentro de 10 años contados a partir del año 2017; cuenta con una duración de

ejecución de 5 años.

 El plan parcial establece cargas generales iniciales que deben ser ejecutadas en la Etapa 1, de las cuales no se

tiene referencia de ejecución de las siguientes:

• Construcción plazoleta 1 Calle 8 de la Malla vial arterial.

• Construcción puente peatonal IDU – 1.

• Parque CP 52

• Alameda 4.



CONCEPTO TÉCNICO
Avance


