MANZANA 6
Plan Parcial Bavaria Fabrica

Departamento: Cundinamarca

Municipio: Bogota D.C.
Marzo 15 de 2019.
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CRONOGRAMA

ETAPAS OBJETND ACTIVIDADES LIDER GOPERATIVOD 11:13”1; 1: 111 |r 1; ; T
Revision detallada de |a informacion suministrada por UNICOLMAYOR Cish - eeprestiencs o
Revision, consolidacion y analisis de la informacion existente en el expediente. Fuieo c& soucionss
ETAPA ,ﬁ:ﬁfﬂ?&d Solicitud de copias de titulos de propiedad faltantes en la informacion entregada por UNICOLMAYOR.
PREPARATORIA LOSPCNBLE | Organizacion preliminar en un organigrama de tradicion con informacion técnica y juridica a través del
tiempo, del predio de CISA y sus matrices.
Obtencion de informacion faltante, identificada en el analisis preliminar.
Elaboracion del estudio de titulos, a partir del analisis y aporte de los titulos del predio objeto de “'“'”‘jﬁ‘r’gﬁi““m
estudio, como minimo un lapso de 20 afios, o mayor en caso de ser necesario. Gerencia Juridica del
Elaboracion de un inventario organizado de toda la informacion recopilada de manera cronolagica, Negedia
LE”;”,‘:'Z;’:EPEDN como soporte de los documentos analizados
aLapescripciony |Elaboracion de un MAPA JURIDICO en el cual conste la situacion juridica de los inmuebles a partir del
mmﬁglg?ﬁ:m 5 mmpqnamie.ntﬂ 4:!el predip a traw.éﬁ del tiempp. | | o
oeeTope estunio |Analisis de situacion juridica del inmueble objeto de estudio con el fin de determinar la viabilidad de la
negociacion y su posible adquisicion, determinando la existencia de condiciones resolutorias, ausencia
de capacidad, falsa tradicion, situaciones que pongan al bien por fuera de comercio, tales como
embargos, gravamenas, extincion de dominio entre otros.
Busqueda de informacion en CATASTRO DISTRITAL en procesos de formacion, actualizacion o C'E”";'lii‘:f;‘:::d“ e
conservacion catastral. Equipo de soluciones
Adquisicion de planos topograficos, urbanisticos o copias de licencias urbanisticas, existentes en la inmailiarias
zona objeto de estudio.
esTunio TEchico  |Digitalizacion de cartografia adquirida.
CATASTRAL | Andlisis de reas a partir de cartografia digitalizada.
Revision de informacidn de linderos y cabidas superficiarias de las segregaciones y su incerporacion
COMPONENTE enla base t_ie datos catastral. _ _ _ _ _
TECNICO Consolidacion de alertas o temas que requieran revision detallada, e impacten la posible negociacion
CATASTRAL -

JURIDICO LEGAL

del predio para adquisicién predial.




CRONOGRAMA

ETAPAS

OBJETIVO ACTIVIDADES LIDER OPERATIVO
Andlisis y revision de linderos y cabidas superficiaras del predio a la luz de matriz, segregaciones y C'SA';’;;ZZF:;TQC‘?‘ de
colindantes. Equipo de soluciones
Elaboracion de ficha predial integral de cada uno de los predios estudiados, desde los componente inmobiliarias
fisico y juridico.

Consolidacion del diagnéstico predial y georreferenciacion de cada uno de los titulos de propiedad
identificados y analizados.
Elaboracion del esquema de tradicion a través del tiempo.
PREDIO MATRIZ y Georreferenciacién de la tradicién de los predios e identificacion de las diferencias y/o puntos de
secrecaciones e |conflicto resultado del estudio de informacién fisica y juridica respectiva.
PRED‘E%?SSFJ ODE |dentificacion de linderos y/o puntos de conflicto con predios colindantes que lleven a identificar las

diferencias en configuracion, linderos y cabida superficiaria.

Analisis y revision de linderos y cabida superficiara e identificacion de puntos de conflicto.

Elaboracién de cartografia tematica que presente las diferencias en caso de ser identificadas como
resultado del analisis multitemporal y antecedentes registrales, del predio objeto de estudio, su matriz,
segregaciones, y los problemas asociados a su area y linderos.

Fichas prediales que consoliden la situacion técnica y juridica del predio objeto de estudio, a partir de
una revision integral de los componentes técnico, catastal y juridico.

Consolidacion de conclusiones y recomendaciones sobre diagnéstico integral predial realizado.
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CRONOGRAMA

ETAPAS

OBJETIVO

ACTIVIDADES

LIDER OPERATIVO

COMPONENTE
URBANISTICO
ASOCIADO AL
PLAN PARCIAL

ANALISIS INTEGRAL
DEL PLAN PARCIAL,
FRENTEA LA
ADQUISICION PREDIAL
Y DESARROLLO DEL
PREDIO

Analisis del plan parcial a la luz de Decreto Nacional 1077 de 2015 en su articulo 2.2.4.1.4.1, con
relacion a los contenidos minimos que deben tener los planes parciales para las areas sujetas a
tratamiento de desarrollo o renovacion urbana dentro del perimetro urbano.

Analisis de la distribucidn y asignacion equitativa de las cargas y los beneficios es elevado a la
categoria de principio en materia de ordenamiento territorial.

En el ambito Distrital, el Decreto 190 de 2004 en su articulo 29 desarrolla el principio del reparto
equitativo de las cargas y beneficios derivados del ordenamiento urbano como uno de los

sustentos primordiales de la politica de gestion del suelo, definiendo las escalas a nivel general, zonal
y local.

Analisis de mecanismos establecidos en el plan parcial para el reparto equitativo de las cargas vy los
beneficios derivados del ordenamiento urbano.

Analisis de elementos del trazado de los sistemas generales o estructurantes de infraestructura vial, de
espacio publico, por elementos naturales del sistema de areas protegidas.

Revision de las cargas locales de la urbanizacion que seran objeto de reparto entre los propietarios de
inmuebles de las unidades de actuacién urbanistica del plan parcial, incluyendo las cesiones y la
realizacion de obras publicas correspondientes a redes secundarias y de servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillado, energia y teléfonos, asi como las cesiones para parques y
zonas verdes, vias vehiculares y peatonales y para la dotacion de los equipamientos comunitarios,
entre otros.

Analisis de la informacion del plan parcial, con relacion a fecha de adopcién, numero de decreto
distrital mediante el cual fue adoptado, area bruta, area neta urbanizable, cesiones publicas y area util.

Analisis de las cifras y localizacion de suelo util, sus usos especificos definidos en el plan y su nivel de
ejecucidn (obras de urbanizacién
y construccion de las edificaciones sobre estos suelos Utiles).

Analisis legal para la participacion en plusvalias, asociado al predio objeto de estudio.

Consolidacion y revision detallda del impacto de estudios técnicos, urbanos y ambientales para el
posible desarrollo del lote y ejecucidn del plan parcial.

Verificacion de cabidas edificatorias con base en normas contenidas en el plan parcial.

Revision de obligaciones entre unidades de gestion y/ actuacion urbanistica, producto del reparto de
cargas y beneficios que puedan dificultar la ejecucion del plan parcial.

Analisis de la articulacion de los Planes de Manejo, Recuperacion y Restauracion Ambiental dentro del
plan parcial, en caso de estar establecido.

Consolidacion de la cronologia y vigencia, establecido para el debido desarrollo del suelo dentro del
plan parcial a través del tiempo.

Analisis del componente ambiental y de estructuras naturales altamente susceptibles que de
conformidad con lo adoptado en el plan parcial conlleve el establecimiento de procesos de balance y
armonizacion, para la ejecucion de un proyecto urbano.

Revision de la cartografia en esquema de los componentes urbanisticos (manzanas, usos, vias y
espacio publico) del plan parcial Bavaria Fabrica, con relaciéon al predio objeto de estudio.

Consolidacion de informacion obtenida con relacion a la posibilidad de desarrollo del predio objeto de
estudio, en el marco de las condiciones establecidas en el plan parcial.

CISA - Vicepresidencia de
Saneamiento
Equipo de soluciones
inmobiliarias

.
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CRONOGRAMA

ETAPAS

OBJETIVO

ACTIVIDADES LIDER OPERATIVO 3 5 | 6 7 0 [ n 12 | 13 [ 14 ] 15 [ 16
3 1 2 3 2 3 4 1 2 3 4
Andlisis del estado de cuenta del predio objeto de estudio con relacion a impuestos, contribuciones o C‘SA';’;;ZF;;?;:QC‘?‘ de
participacion en plusvalia a partir de la informacion suministrada por el municipio y solicitada por el|  equipo de soluciones
propietario de los bienes inmobiliarias
Determinacion de eventuales prescripciones de impuestos.
Determinacién de saldos pendientes por cancelar de impuestos o contribuciones.
COMPONENTE COMPCONENTE Revision d - iad tribuci
AominisTRATIVO | aommisTraTvo | REVISION de existencia de contribuciones.
Revision facturacion de servicios publicos de acuerdo a estrato.
Andlisis de estados de cuenta y paz y salvos de servicios publicos.
Andlisis integral entre avaluo catastral (base gravable para impuesto predial) vs avallo comercial,
identificando posibles diferencias que puedan llegar a impactar el proceso de negociacion en los casos
que el avaluo catastral sea mayor que el comercial.
INFORME . . ., .. . CISA - Vicepresidencia de v
DIAGNOSTICO entrecapeL | Documento DIAGNOSTICO TECNICO que consolida toda la informacion técnica - catastral del predio y Saneamiento
INTEGRAL INFORMEFINAL 511 comportamiento a través del tiempo. Equipo de soluciones

inmobiliarias

A




CRONOGRAMA

ETAPAS OBJETIVO ACTIVIDADES LIDER OPERATIVO 1 : ; : ? ; ; : 120 131 1‘2 113 124 1: 145
Una vez se obtenga el status urbanistico y las condiciones juridicas para establecer la informacién C'SA'V‘;:SZ?;“:"C‘E’ de
minima contenida en una solicitud de avallo, se remitira a la entidad avaluadora. Gerencia de Inmuebles
Copia del plano del predio o predios, con indicacién de las areas del terreno, de las construcciones o

GESTION SoLIcITUD DE AvALUO |mejoras del inmueble o motivo de avaluo.

INSTITUCIONAL COMERCIAL Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga relacion
con el inmueble objeto del avalio. Se entiende por reglamentacion urbanistica vigente aquella
expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto tenga la
administracion municipal o distrital.
EXTERNALIDAD - NO ES
POSIBLE CONTROLAR EL
ELABORACION DEL AvALUO coMERCIAL |[ENTIDAD A QUIEN SE LE HAYA SOLICITADO LA ELABORACION DEL AVALUO COMERCIAL. TIEMP%EDLEE:LBSSAC\ON
Revision del informe de avaltio comercial OISh - Vicepresidencia de L
Revision de requisitos de cumplimiento de informe comercial, de conformdiad con lo establecido en 0S| Gerencia de Inmuebles
articulos 21 y 22 del Decreto 1420 de 1998.
Revision de aplicacion de lineamientos técnicos y metodologicos contenidos en la Resolucion 620 de
2008 del IGAC.
Consistencia del avallo frente a los soportes tenidos en cuento al momento de la valoracion del predio.
Revision de la metodologia empleada por el avaluador, con el fin de evidenciar que fue aplicada de
APOYO ACOMPANAMIENTO EN forma correcta.
EEJS:EE'I%EI‘;D;E REGEEL%T;.‘?AEL?_UO Revisi()_n del contenido en general del avalio frente a informacion referente al predio objeto de
AVALUOS COMERCIAL valoracién.

Revision de certificaciones de las firmas Avaluadores en el Registro Abierto de Avaluadores (RAA),
para la categoria correspondiente a avallo urbano.

Expedicion de concepto técnico con relacion al informe de avallo comercial. E
EXTERNALIDAD - NO ES
POSIBLE CONTROLAR EL

Espera de respuesta por parte del avaluador TIEMPO DE ELABORACION
DEL AVALUO

CISA - Vicepresidencia de

Aprobacion de informe de avallio comercial. Negocios
Gerencia de Inmuebles
— - . . H T
Formulacion minuta de promesa de compra-venta. C'SA'Vﬁzg;e;;d:"C'a de L
Consecucion de paz y salvos para escrituracion. Sucursal Bogota

Solicitud y seguimiento a la solicitud de reparto notarial, para la suscripcion de la respectiva escritura

ACOMPARAMIENTO EN | p(iblica.

GESTION PROCESOC DE - . T - .
INMOBILIARIA FORMALIZAGION DE |R€VISIONn y andlisis del documento minuta de |la escritura de compraventa.

COMPRAVENTA | Seguimiento al cierre notarial.

Tramite de Registro.

Solicitud de Folio de Matricula Inmobiliaria donde aparezca la compraventa a favor del cliente. ;
Seguimiento a los pagos AR
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13.280,01m2

EPAUP: 30% AU
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13 148,79m2

Vivienda

MZ-11

EPAUP: 30% AU
EPAUP: 30% AU

14.314,99m2

12,912 11m2

Vivienda

MANZANA 6 - Plan Parcial Bavaria Fabrica
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PLAN PARCIAL
Bavaria - Fébrica |

PROPUESTA URBANA e '

ALA 1:2500

I

Convenciones:

r = = = = AREA BRUTA PLAN PARCIAL
b = I (782,543,80m2 - 78,25Héc.)

AREA DE MANEJO DIFERENCIADD
(39.871,87m2 - 3,98Héc.)
SUELO OBJETO DE REPARTO

S MALLA VIAL ARTERIAL
(36.826,73m2 - 3,68Héc.)

I CONTROL AMBIENTAL
(16.658,80m2 - 1,66Héc.)

CESION PARQUE
(85.437,33m2 - 8 54Héc.)

SN CESION ALAMEDAS
(48.346.55m2 - 4,83Héc.)

CESION EQUIPAMIENTO
(48.217,23m2 - 4 82Héc.)

viAs ve
(4.083,88m2 - 0.40Hé¢.)

I RED DE BICI-USUARIOS

T POMPEYANOS
PUENTES PEATONALES
(Localizacién indicativa)
ACCESOS VERICULARES
< (Localizacidn indicatva)
- ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA FLAN PARCAL
,. SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION BAVARIA FAORICA
r_ LULALLAL U sl
L eOLOTALC

SR TOR CREEQ0 | AR

Bl

1. Area Predial - Tratamicnto de Renovacidn Urbana

Mo ITEM _Amagmd
71 Aren Tt EAONLIET:
2| Aren de Mancin Dilerenciadi (AR RETATAT )

3 Avea Predial Inicial |_‘.EI.5!H].‘]"1‘

N, iTEM ] A {m-i]_.“

AAADIRIILW 85
AA.&DDﬁRWIJH
AAANODSDRWE™N
.f:grcn rempnense del prodve matiz?
Area remanente del predin * -

4537350, 10
S4524
48EA5

*Areas segrepadas del predio de mayor extensién identificado com L matricula inmahiliaria

M, S0C- 22304 de propledad de Bavaria 5.4

Articulo 26%-  EDIFICABILIDAD  MAXIMA  PERMITIDA. La  edificabilidad
maxima permilida para el Plan Parcial “Bovario Fobrica” corresponde 2 un Area Total
Construida de 1.198.863,13 m2 subdividida en las siguientes manzanas con sus
respectivas dreas, descritos on el Plano 12 Proavecte Urbonistien - Delimitacion Arvea de

Plamifivecion ™ asl:

. P . AREA TOTAL iNDICE DE
MANZANA | AREA UTIL LSO CONSTRUIDA  OCUPACION
M 20438,04 Comercio Metropolitine 456747 [
""" ME2 211841 Comercio Metropalitne | BLIMLED
% ] 7957 81 Comersin M:Ir\c;p-::-lilmll.‘r 4. 15505 _E:I.'ﬁl‘_c
Wivienels T4 14,918,520 arca Ll
MEZ 4 1200272 R Serviciog 30.516,22
Comereio Zonal _ TRITET
Vivienda T4 15 BT
i 1290255 Servicins SGTRUD |
il ] £y
- I Vivienda 14 17.607.54
MG 14,270,460 | Servicing | 44, 277710
B Comercie Zoml I___ 220,47
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IDENTIFICACION MANZANA 6
50C253918 AAAOOBORWBS por Iocallzamon en geoportal
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IDENTIFICACION MANZANA 6
50C253918 - AAA0OBORWBS
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ANALISIS MULTITEMPORAL
50C253918 — AAAOOBORWBS por localizacion en geoportal




Solicitud de copias de titulos de propiedad faltantes en la
informacion entregada por UNICOLMAYOR

1. Se requiere verificar el numero del certificado de libertad del cual forma parte la MANZANA 6, objeto de
estudio, ya que a partir de la informacion URBANISTICA SUMINISTRADA aparentemente corresponde al
folio 50C-253918.

2. Se requiere copia de escritura y planos de la ESCRITURA PUBLICA No. 8863 del 2016-09-07 NOTARIA
TREINTAY OCHO de BOGOTA D. C., correspondiente a ACTUALIZACION DE LINDEROS Y DE AREA.

3. Serequiere copia del BOLETIN CATASTRAL del CHIP AAAOOS8ORWBS.

4. Se requiere copia del folio de matricula inmobiliaria 50C-253918.

5. Se requiere copia de la ESCRITURA PUBLICA 7761 del 1970-11-25 NOTARIA 7. de BOGOTA,
correspondiente a COMPRAVENTA

6. Se requiere copia de la ESCRITURA PUBLICA 3628 del 2017-11-30 NOTARIA CUARENTA Y SIETE de
BOGOTA D. C. VALOR ACTO: $237.304.022.000, correspondiente a TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR
ADICION A FIDUCIA MERCANTIL.

7. Planos topograficos en medio fisico y digital de predio de mayor extension dentro del cual se encuentra la
MANZANA No. 6 objeto de estudio.

8. Serequiere copia del ANEXO 12 del CONTRATO DE FIDUCIA.



Predio de mayor extension

N° Matricula

Inmobiliaria: 50C- LOTE DENOMINADO TECHITO CON 202,760 MTRS.2. Y LINDA:PARTIENDO DESDE
253918 UN PUNTO MARCADO CON LETRA A. EN EL CITADO PLANO SITUADO SOBRE EL
CHIP: AAAOOSORWBS PARAMETRO ORIENTE DE L APROYECTADA BOYACA SE SIGUE EN LINEA RECTA CON

o _ RUMBO SUR ESTE DE 62G.50'20" GRADOS Y MINUTOS Y UNA DISTANCIA DE

ludad: BOGOTAD.C. 471.MTS.HASTA EL PUNTO B., SE VUELVE LUEGO EN ANGULO RECTO O SEAN CON

Vereda: FONTIBON RUMBO SUR-OESTE DE 27G.09'40" GRADOS Y MINUTOS Y DISTANCIA DE 348

Dir: AK 72 9 02 MTS.HASTA EL PUNTO C. SE VUELVE EN ANGULO RECTO O SEA CON RUMBO NOR-
OESTE DE 62G. 50'20"GRADOS, MINUTOS Y DISTANCIA DE 141 MTS.HASTA EL PUNTO D.
SE VUELVE O EN ANGULO RECTO CON RUMBO SUR-OESTE, EN 27G.09'40" GRADOS Y
MINUTOS Y DISTANCIA DE 48 MTS.HASTA EL PUNTO E. SE VUELVE EN RUMBO SUR-
OETE,DE 48G. Y DISTANCIA DE 11 MTS.. HASTA EL PUNTO F. SE VUELVE CON RUMBO
SUR-OESTE DE 75G.15' GRADOS Y MINUTOS, Y DISTANCIA DE 18.55 MTS.HASTA EL
PUNTO G. SE VUELVE CON RUMBO SUR-OESTE, EN 27G. 09'40" GRADOS,MINUTOS Y
SEGUNDO Y HASTA EL PUNTO H.SE VUELVE CON RUMBO NOR-OESTE, DE
83G.30'20"GRADOS Y SEGUNDOS Y DISTANCIA DE 84 MTS.HASTAEL PUNTO 1 SE
VUELVE CON RUMBO NORTE-OESTE,DE 62G.50'20"Y DISTANCIA DE 237 MTS.HASTA EL
PUNTO J. QUE QUEDA SOBRE EL PARAMETRO ORIENTAL DE LA AVENIDA
BOYACA, LUEGO SIGUIENDO POR EL PARAMETRO SITUADO EN LINEA CURVA CON
DIRECCION GENERAL AL NOR-ESTE,EN LONGITUD 464 MTS.HASTA ENCONTRAR EL
PUNTO DE PARTIDAA. '



