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1.- Sentencia Judicial - Áreas



JUEZ 30 ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTÁ
Sección Segunda
Acción Popular 11001333103020090042800
Demandante: Luis Felipe Vergara Cabal 
Demandado: Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca y otros



.Se Ordena el Traslado de la Sede 
Principal de la Universidad:

La compra del predio para la construcción y traslado  
de la Sede Principal debe realizarse como mínimo en 

las mismas condiciones que presenta el predio 
ocupado históricamente por la Universidad.



2. Proyecto en MGA registrado en
SUIFP - DNP



El proyecto en DNP de la nueva Sede para la Universidad 
esta vigente (Ficha remitida por MEN).



El proyecto de inversión registra el presupuesto de 
inversión.





3. Trazabilidad Identificación Predios



Trazabilidad en la identificación de lotes 
susceptibles de relocalización Sede Principal

1- La ciudad se encuentra en un proceso
de revisión del POT.

2- El alto grado de especulación del valor
del suelo en la ciudad.

3- La inexistencia de zonas o clúster 
dotacionales que promuevan
la implantación de la nueva sede.



La Realidad de la situación de oferta de predios:

• No es posible encontrar predios que cumplan con la especificación
de 15.000 M2 con disponibilidad inmediata y que cumplan con uso
dotacional de escala metropolitana.

• Los predios disponibles con esta especificación pertenecen a 
planes parciales en proceso de ejecución. La disponibilidad de 
estos depende de la etapa de ejecución en que estén.



4. Informe Bavaria – Cisa S.A.



LOTE FÁBRICA BAVARIA
Manzana 6

Área útil: 14.276,40 m2

LOCALIZACIÓN PLAN PARCIAL

https://youtu.be/rBI8lS_CNpg

https://youtu.be/rBI8lS_CNpg


“Frente a la posibilidad de adquisición del predio correspondiente a la 
manzana No. 6, hasta tanto no se dé el proceso de urbanización no se 

cuenta con la independencia física y jurídica del mismo; el predio matriz
del cual se debería segregar a la fecha no presenta limitaciones o 

gravámenes que puedan impedir un posible proceso de adquisición al 
momento del desarrollo urbanístico.”

Conclusiones Cisa S.A.:



5.  Plan “B”



Propuesta:
1. Se continua con la negociación y el cronograma 

establecido para el predio de Bavaria (Plan A).

2. Plan B: Búsqueda de dos predios, uno, de mayor 
extensión (10.000 m2), para la ubicación del 
campus universitario. Y la búsqueda de un segundo
predio de menor extensión, para reforzar las Sedes 
de la Universidad en la zona centro. 



Predio “Plan B”

La Gerencia del Proyecto, presento al Comité Técnico Jurídico de la 
Universidad 23 ofertas de predios.

A estos se les realizo una evaluación previa, por parte de la Gerencia del 
proyecto; basada en el cumplimiento de la norma (escala metropolitana, 
POT, etc.), Edificabilidad, Área del lote, Accesibilidad,  Ubicación y Oferta 
económica (negociación). 

Una vez presentado el portafolio de ofertas, el Comité Técnico Jurídico 
solicito a la Gerencia realizar la evaluación mediante la Metodología 
Multicriterio a dos predios escogidos. 



Nombre POT Direccion Area Chip NORMA 
URBANA

ZONAS 
URBANAS 

HOMOGENEAS

AREA DE 
ACTIVIDAD

TRATAMIENTO 
URBANISTICO

POT 190 Decreto 317 de 
2011

Principal: 
Industrial
Complementario: 
Educativo Zonal

Decreto 
120 de 
2018

Decreto 120 de 
2018

Principal: 
Industrial
Complementario: 
Educativo 
Metropolitano 
Restringido

POT 2031 POT 2031

PNR-T10-T12

Poligono No 
Residencial

AAAI-3

ED1-MET-P
Metropolitano 

Permitido

RU-4

Areas Industriales

UPZ 111 CENTRO INDUSTRIAL

Centro 
Industrial Calle 17 - 

Carrera 65 11.500

AAA0074TA
PP

AAA0161RO
FZ





POT Direccion Area NORMA URBANA
ZONAS URBANAS 

HOMOGENEAS
AREA DE ACTIVIDAD TRATAMIENTO URBANISTICO

Bogota 2031 TRS-T2 / D2 / RU1

ZUH= TRS,T2

Trazado Regular 
Simple.

Loteo sin Antejardin

D2

Areas de Actividad Dotacional

D2 - Dotacional por Manzana

RU1

Tratamiento de Renovacion Urbana
Modalidad de Reactivacion

RU1- Corredores de la Red de 
Transporte Publico Masivo

Decreto 120 de 
febrero 27 de  

2018

Principal: 
Residencial

Complementario:
Dotacional Zonal

Anexo 1 Decreto 120:
Educativo - Metropolitano 

Complementario

Calle 66 No. 72-40

9.000 M2

3.666 M2
Construido

UPZ 30 BOYACA REAL





EVALUACION MULTICRITERIO

CRITERIOS PONDERADOS
PESOS PONDERADOS

(MEN + UNICOLMAYOR)
PORCENTAJE PONDERADO

1. Social 0,4426 44,26%
2. Económico 0,1967 19,67%
3. Técnico 0,3607 36,07%

TOTAL 1,00 100,00%

CRITERIOS GENERALES



1 – SOCIAL

1.1. 
Condiciones del sector

0,43 42,88% 18,98%

1.2. 
Imagen urbana

0,17 16,72% 7,40%

1.3. 
Dinámica urbana y 
proyección

0,40 40,40% 17,88%

SUBTOTAL 1,00 100,00% 44,26%

CRITERIOS ESPECÍFICOS



2. ECONOMICO

2.1. 
Valor M2 vs. Base de 
cálculo

0,41 40,68% 8,00%

2.2. 
Área lote vs. base de 
cálculo

0,48 48,43% 9,53%

2.3. 
Margen de negociación

0,11 10,90% 2,14%

SUBTOTAL 1,00 100,00% 19,67%



3. TECNICO 

3.1. 
Localización predio

0,26 25,66% 9,26%

3.2. 
Crecimiento futuro

0,35 35,13% 12,67%

3.3. 
Geometría lote

0,10 9,67% 3,49%

3.4. 
Topografía lote

0,10 9,67% 3,49%

3.5. 
Condiciones  
accesibilidad

0,20 19,86% 7,16%

SUBTOTAL 1,00 100,00% 36,07%



EVALUACION MULTICRITERIO:

LOTE 01: 
Centro Industrial :    33.71%

LOTE 02: 
Boyacá Real:            66.29%



6.  Cotización Cisa S.A.



La empresa, Central de Inversiones 
S.A.  Presento cotización para la 
evaluación y el diagnostico de dos 
predios; por un valor de $30 millones 
mas IVA.



7.  Estudios y diseños



Ejecución Presupuesto General de la Nación
detalle por Sector, entidad y rubro 2019

Para la vigencia 2019, en el presupuesto general de la nación se 
registran $10.000 Millones para desarrollar y contratar 
los estudios y diseños de la nueva sede Unicolmayor
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