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El Sefior Gabriel H. Pinzén Gutiérrez, socializé, que producto del ejercicio de calificacion, el mismo arrojo
el siguiente resultado: ‘

Area util versus el calculo, donde el area es mejor: 19.31
Condiciones del sector :12.32

Localizacién del predio :12.17

Imagen urbana: 4.69

B. Lote 1 de MAZDA: ubicado entre la carrera 38 y 39 con calle 13, con 22.760 metros cuadrados,
con un precio de m2 de dos millones novecientos mil pesos m/cte. ($2.900.000,00), valor total
de sesenta y seis mil cuatro millones de pesos m/cte. {$66.004.000.000,00). Anteriormente las
bodegas de MAZDA, afectaciones ya aplicadas.

Ademas, socializé que producto del ejercicio de calificacién, el mismo arrojé el siguiente resultado:

Area (ti! versus el calculo, donde el drea es mejor: 21.91
Crecimiento futuro: 18.37

Valor del metro cuadrado: 11.78

Condiciones accesibilidad: 9.02

C. Lote 2 MAZDA, ubicado entre la carrera 41y 42 Bis con caile 17, La carrera 42 Bis no se encuentra
actualmente pavimentada, con 14.564 m2, con un precio de m2 de dos millones novecientos mil
pesos m/cte ($2.900.000,00), precio total de cuarenta y dos mil doscientos treinta y siete millones
de pesos m/cte. ($42.237.000.000,00). El precio de la oferta es igual al anterior, de conformidad
con la informacién dada del propietario del predio.

El Decano Fabio Corredor S., indagé si los precios del suelo urbano fueron consultados con ISOPRECIOS
sistema que indica la topografia econémica del suelo urbano en los diferentes sectores de la ciudad y
contempla la curva de precios, los cuales son actualizados con la tendencia que tiene el mercado sobre
la franja que se esté estudiando y esta en renovacién por el cambio de uso.

El arquitecto Ivén Felipe Silva Henao, al respecto precisd que se tc 6 como referencia las caracterist s
contempladas en la pagina de MAPAS BOGOTA, para el anilisis del suelo, con valores de referencia en
cuanto a avallios catastrales del precio de los ultimos tres afios, lo mismo que la revista de metro
cuadrado en cuanto al comportamiento de los precios del suelo de Bogota.
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El Sefior Gabriel H. Pinzon Gutiérrez, socializé que producto del ejercicio de calificacién, el mismo arrojé
el siguiente resultado:

Area til versus el calculo, donde el drea es mejor: 14.13
La geometria y la topografia: 11
Localizacidn: 8.77

D. Lote LAS GRANIJAS en modalic'ad dispersa. Compuesto por dos lotes: uno de 8.794 m2 sobre la
avenida 68 con carrera 13 y el otro con 13.423 m2 sobre la calle 13 con carrera 68, la afectacion
ya la realizo el IDU.

El Decano Fabio Corredor S., expresé que debe haber absoluta claridad en lo atinente a los porcentajes
de afectaciones que se deben respetar, dado que la reserva vial es un drea que puede ser entregada para
los planes futuros y la afectacion vial es un hecho.

El arquitecto lvan Felipe Silva Henao, expresé que a la fecha hay incertidumbre en lo que se refiere a las
afectaciones sobre el lote porque no hay total seguridad de cémo se van a ver afectadas cada una de las
edificaciones o lotes en el sector.

Carlos Eduardo Ortiz R. Jefe de la Oficina Juridica, expresd que en la carrera 68 con calle 13, el Distrito
esta contemplando la posibilidad de adquirir los predios que estan en el entorno a esta direccién para
planes de adecuaciones y afectaciones para la implementacién de Transmilenio. En tal sentido,
conociendo esta situacion considera que no es adecuado contemplar dicho lote como una posibilidad
para el proyecto.

Seguidamente, el Decano Fabio Corredor S., expresé que cualquier predio que tenga por alguno de sus
costados vias arteriales y principales, las afectaciones son de grandes dimensiones, luego cualquier
proyecto de desarrollo que se dimensione, cuenta con un nivel de riesgo alto de afectacion.

El Gerente del Proyecto arquitecto Ivan Felipe Silva Henao, precisé que uno de los lotes esta ubicado en
una interseccién de vias, en las cuales hay afectacion en las orejas de conexién entre las mismas.

El Arquitecto Julio Cesar Orjuela, expresé que se debe tener en cuenta que ia opcién de modalidad
dispersa como la que se estd analizando, puede generar inconvenientes a la Universidad, en el sentido
que el Ministerio de Educacién Nacional, puede manifestar que se compre solo un lote y que alli se
adi Jen los espacios necesarios para la funcionalidad de la Universidad.
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Rafael Bolivar Asesor Juridico, puntualizé que de conformidad con lo planteaao en la sesién, unicamente
se dispone de dos lotes, los cuales no se encuentran dentro del presupuesto proyectado, pues se tienen
previstos cuarenta y siete mil millones de pesos m/cte. ($47.000.000.000,00). Manifestd, que con los
lotes que se estdn calificando se requerirdan mds de sesenta y siete mil millones de pesos m/cte.
($67.000.000.000,00). En tal sentido, habria la necesidad de ajustar e! proyecto, dado que se estan
presentando lotes con valores superiores al precio base establecido en el mismo, a menos que el costo
adicional lo asuma la Universidad.

Ivan Felipe Silva H., expresé que es una situacion dificil dado que para adecuar los precios a los del
proyecto, la alternativa es realizar la busqueda de predios en dreas diferentes a las que se estan
consolidando para la ubicacién de la Sede de la Universidad, como lo seria en la Localidad de Ciudad
Bolivar, Fontibon, Kennedy.

Rafael Bolivar, sugirio que si se presentan lotes con precios superiores, se debe insertar una anotacién a
la matriz de calificacion en donde quede claro del porqué se estan presentando de esa manera y no
predios que se adecuen a los valores del proyecto. El Gerente del Proyecto expresd que la argumentacion
es que se tiene que garantizar la cantidad de m2 que la Universidad requiere.

Fabio Corredor S., expresé que si se realiza el traslado de la Universidad se debe garantizar |la ubicacién
de la nueva Sede por seguridad de los estudiantes. Puntualizo, la importancia de relacionar los predios
que se tienen, asi los precios sean superiores a los de la base del proyecto, lo anterior, como mecanismo
de verificacién en donde se evidencia que se tienen contempladas diversas opciones.

De igual manera, planteé que la decisién de cada uno de los lotes debe ser contemplada desde diferentes
campos, en los cuales se verifique lo juridico, financiero y normativo para que se evidencie que tan
probable es la adquisicion de cada uno de los lotes.

Ivan Felipe Silva H, preciso que los predios deben ser consultados con el Consejo Superior Universitario y
que de igual manera los estudios normativos de éstos se deben realizar de conformidad con lo aplicable
al tema en lo que respecta a Planeacion Distrital o la Curaduria competente.

Sugirié |a pertinencia de realizar una hoja de ruta por cada lote y convalidar el estudio de los predios con
el Consejo Superior Universitario, para que dicho Cuerpo Colegiado autorice prosey r con la validacion
de los predios.

Lasefic Rectora, solicité al Gerente del Proyecto-lvan Felipe Silva H., contemplar la opcién de consultar
con los propietarios del predio de la MAZDA, cual seria el precio final que se podria tener, dado que los
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sesenta y seis mil millones de pesos m/cte. ($66.000.000.000,00) es un valor muy elevado con relacion
al presupuesto disponible por la Universidad. Manifest6, que si se presenta con ese precio es muy factible
que no sea aceptado y de todas maneras se esta al frente de un excelente lote.

lvan Felipe Silva H., informé que él ya habia sostenido conversaciones con cada uno de los propietarios
de los lotes de la MAZDA y del SUPLA, a quienes se les ha solicitado la presentacién de una oferta para
ser estudiada por la Universidad.

Rafael Bolivar, expresé que el mecanismo para solicitar la informacién es a través de entrevista personal,
toda vez que no es procedente requerir oferta o cotizacién a terceros dado que dicho documento
comprometeria legalmente a la Universidad.

lvan Felipe Silva H., manifesté que en ese sentido efectuaria contacto nuevamente con ellos pero
manifestandoles el presupuesto con el que cuenta la Institucion para la adquisicién del lote, con el fin de
que ellos tengan conocimiento del precio que la Universidad puede asumir y precisarles |la forma de pago
como estatalmente se puede realizar la negociacién.

El sefior Euclides Gutiérrez V., sugiere que cada uno de estos planteamientos se deben consolidar y
presentarlos ante el Consejo Superior Universitario para que el citado Cuerpo Colegiado dé el aval del
procedimiento a seguir y aprueben dar continuidad al proyecto con los predios opcionados.

La Rectora y Fabio Corredor Sanchez, expresaron la pertinencia de realizar la consulta de los precios a
través de la pagina de ISOPRECIOS, teniendo en cuenta la cantidad de m2 que la Universidad requiere.
Lo anterior, para efectos de realizar comparacion de precios de los predios y no por medio de corredor
inmobiliario, ya que éste siempre plantea un valor superior.

El Jefe de la Oficina Juridica, manifesté que lo ideal es contactar a los propietarios de los lotes, para
efectuar un mejor acercamiento y conocer de primera mano el porqué de los precios en aras de
convalidarlos, dejando por aparte los intermediar’

Los integrantes del Comité, de manera unanime concluyeron que a través del Gerente del Proyecto se
revisen y consoliden los precios en ISOPRECIOS e intentar realizar un acercamiento con los propietarios
de los lotes, para posteriormente evaluarlos y presentarlos ante el Consejo Superior en aras de efectuar
una gestién proactiva y que el citado Cuerpo Colegiado autorice los estudios que se necesiten y adopten
las decisiones que se requieran para llevar a feliz término la viabilidad del proyecto.
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zonas deportivas, servicios sanitarios. La presentacion que se efectia hace parte integral de la presente
acta.

lvan Felipe Silva Henao, aclaré que las areas se obtuvieron de planos existentes en los archivos de la
Division de Servicios Administrativos y Recursos Fisicos. Puntualizé, que el area total que tiene la
Universidad esta por el orden de los 16.500 metros cuadrados.

La sefiora Rectora Olga Lucia Diaz Villamizar, manifesté que se evidencia que en la matriz no se esta
incluyendo la capacidad total y los espacios gue ocupan las demds Sedes que integran la Universidad.
Advierte, que al momento del traslado los estudiantes de las demas sedes igualmente tendrian que
trasladarse para la nueva planta fisica.

Indagd con el Comité y asistentes a la sesion la posibilidad de incluir esta informacion a lo requerido por
el Ministerio de Educacion Nacional.

El arquitecto Ivan Felipe Silva Henao, expreso, que dado que el Ministerio de Educacién Nacional no
aclara que informacién es la requerida, estratégicamente se podria incluir las areas de las demas sedes,
pero que no obstante, se podria caer en el error de reprocharnos que se esta requiriendo mas de lo
ordenado en la sentencia.

Euclides Gutiérrez Vargas, indagd si la cantidad de salones que presta el Colegio Policarpa a la
Universidad, se estan contemplando en la matriz.

El arquitecto Ivan Felipe Silva Henao, aclard que el Ministerio de Educacién Nacional solicité otro informe
en donde requiere el indice de ocupacidn de la Universidad, luego es en éste, en donde se relacionarian
las aulas adicionales y que presta el Colegio para el funcionamiento de algunos cursos de la jornada
nocturna de la Universidad.

La sefiora Rectora Olga Lucia Diaz Villamizar, sugirié que en la matriz era importante relacionar las areas
y espacios utilizados por la Universidad, incluyendo una nota aclaratoria de los salones y sus dreas que
tiene la Institucion en calidad de préstamo por parte del Colegio Pol rpa, efectuando la salvedad que
son espacios necesarios y con los que no cuenta la Institucion para satisfacer las necesidades académicas.

Fabio Corredor S., preguntd que si la matriz presentada contempla el total de [as areas de construccion
o las dreas utiles de la Universidad, teniendo en cuenta que en los analisis que se han realizado, se
presenta es una relacion de area atil por estudiante, como potencial del drea. Expresd, que de acuerdo
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con lo anterior, es necesario aclarar dicha situacion dado que los datos difieren en un orden del 10%
entre las dareas de construccién y las areas utiles.

Ivan Felipe Silva Henao, expresé que la opcion es plantear la presentacion con el total de las areas
construidas de todas las sedes, para asi efectuar el planteamiento de la necesidad de espacios de 1a
Universidad y se tenga como prioridad en el proyecto de la nueva sede,

lulio Cesar Orjuela P., puntualizé que para el costo del valor del proyecto se necesita es el total del area
construida, con relacion a la cantidad de estudiantes a atender.

La sefiora Rectora manifesté que era necesario efectuar una articulacién entre cada uno de los datos que
se presentaron desde el comienzo del proyecto y que se tiene aprobado, concordado con lo que se va a
plantear ante el MEN, dejando la anotacion dentro del cuadro matriz que se va presentar, de la capacidad
de drea que la universidad esta requiriendo incluyendo las oficinas que se encuentran en arrendamiento,
préstamos de salones, aulas en las sedes, todo sobre area construida.

tulio Cesar Orjuela P., planted la inquietud con relacidn al drea que se va a presentar en el informe, dado
que si en el nuevo proyecto va a funcionar la totalidad de la Universidad, con la capacidad que se tiene
de 5.300 estudiantes de todas las sedes, y solo se va a presentar |a capacidad de drea de la sede principal,
no se va a tener el espacio necesario para la totalidad de estudiantes, para lo cual se deberia dejar claro
que son dreas de todas las sedes de la Universidad, para lo cual se estaria dejando por entendido que se
esta trabajando con un total de 21.600 metros cuadrados mas PANORAMA, mds los salones del Colegio
Policarpa.

Maximiliano Manjarrés Cuello, lefe de la Divisidn Financiera, manifestd que si se piensa como la
contraparte, donde el objetivo seria raducir el proyecto y limitarlo, se tomaria que la Universidad con el
nuevo proyecto estd creciendo y se estd expandiendo, ante lo cual todo esto es valido, pero lo esta
haciendo por fuera del perimetro del actual lote que es el que se va areponer, por tanto, no es tan viable
que se proyecte mas areas de las que se tienen dentro del perimetro de la Universidad.

Gabriel H. Pinzon G., expresd que para la Institucién es mas favorable tener proyectado mas area,
teniendo en cuenta que se esta en el proceso de negociacion, por consiguiente, es mejor tener un tope
mas alto, en el caso que la negociacion sea la de bajar el porcentaje total de drea requ ‘ida y que se
plantee cada una de forma aparte y discriminada.

El Comité de manera unanime recomendé que en la matriz se incluyan todas las Sedes, oficir . en
arrendamiento y salones en préstamo.
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