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UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA

Bogota, 18 de diciembre de 2019

Sefior

JUEZ 30 ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Seccion Segunda

Carrera 57 No. 43-91 piso 1.

Bogota, D.C.

Asunto: INFORMES DE AVANCES DEL COMITE DE VERIFICACION PARA EL
CUMPLIMIENTO

Accién Popular 11001333103020090042800
Demandante: Luis Felipe Vergara Cabal
Demandado: Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca y otros

Reciba un cordial saludo deseandole éxitos en sus actividades personales y profesionales.

La Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca, ejerciendo las labores propias de la Secretaria
del Comité de verificacion para el cumplimiento de lo sentenciado por su despacho, de la manera
mas comedida, remite adjunto, el acta correspondiente a la séptima sesién del precitado Comité,
desarrollada el pasado 31 de octubre del afic en curso. Dicho documento, evidencia las acciones
y compromisos por parte de cada una de las entidades comprometidas en el fallo judicial que nos
relaciona.

Es importante sefialar que la octava sesion del Comité de Verificacion en el presente afio, se llevo
a cabo el 12 de diciembre de 2019. El acta correspondiente se encuentra en proceso de
elaboracion y, por consiguiente, el documento mencionado se remitird a su despacho una vez
consolidado y armonizade con las entidades participantes.

Con base en lo anterior, y tomando en cuenta los plazos y lo establecido en la sentencia judicial
que nos compete, seria de gran importancia el contar con su presencia y participacion activa en

las sesiones futuras del Comite de Verificacion. s ¢
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Anexos: Acta CV-07-2019 diez (10) folios y anexos, ciento treinta y tres (183) folios &2 — €=

Elaboré: Juan Carlos Vasquez Pérez, Gerente Proyecto Nueva Sede Unicolmayor :'

Sede principal: Calle 28 No. 5B-02 - PBX. 2 41 88 00

Teléfono: 2 41 88 00 - Linea Gratuita 018000113044
www.unicolmayor.edu.co - notificacionesjudiciales@unicolmayor.edu.co
NIT: 800144829-9 - Bogota D.C., Colombia




SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

Comité de Verificacion para el cumplimiento de la Sentencia
Judicial

Séptima Sesion 2019 Comité de Verificacion CV-07-2019
Secretaria General Ministerio de Educacion
31 de octubre del 2019 11:00 am

X

Juez 30 Administrativo del Circuito
Oscar Quintero Arguello | de Bogota. Jadmin30bta@notificacionesrj.gov.co
Seccion Segunda

Ministerio de Educacién Nacional

Heyby Poveda Ferro (MEN) hpoveda@mineducacion.gov.co
Secretaria General
Ministerio de Educacién Nacional 311-
Adriana Carrillo Pefia (MEN) acarrillop@mineducacion.gov.co 4717881
Asesora Secretaria General
Luis Gustavo Fierro Ministerio de Educacién Nacional . -
Maya (MEN) [fierro@mineducacion.gov.co 2222800
Ana Milena Gualdron i ; : : = 300-
Diaz Ministerio de Educacién Nacional agualdron@mineducacion.gov.co 6656769
Omar Esteban Coral Ministerio de Educacion Nacional ocoral@mineducacion.gov.co 3006185690
T Ministerio de Hacienda y Crédito
gz;%ga Jmanez Publico (Min. Hacienda) carolina.jimenez@minhacienda.gov.co 3;2}32 5
Subijuridica
» Ministerio de Hacienda y Crédito ” - .
Jorge E. Quintero C. Publico (Min. Hacienda) Asesor Jorge.quintero@minh .gov.co |[3811700
Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico angela.degiovanni@minhacienda.gov
Angela Degiovanni M. | (Min. Hacienda) , —==% 1381 1700

Direccion General del Presupuesto =

Publico Nacional (DGPPN)
Oficina Asesora Juridica de la ; ; 3012786435
p taria de Educacién rtinez@educacionbogota.gov.co
Direccién de Construcciones de la 3132095325

Aura Catalina Martinez

Andrés Diaz Lépez Secretaria de Educacion adiazl@educacionbogota.gov.co
Colegio Policarpa Salavarrieta-IED 315-
Zoraya Flérez Alvarez Reclore soflora77@yahoo.co 2432336
; Colegio Policarpa Salavarrieta-IED = i 300-
Luis Fernando Chaparro | oo esentante comunidad educativa milia.policarpa@yahoo. 2395657
, , Colegio Policarpa Salavarrieta-IED , . ’ 321-
Guillermo Rojas Unadtiia rojasquillermo@hotmail.com 1163058
Universidad Colegio Mayor de 2418800
Olga Lucia Diaz Cundinamarca (Unicolmayor) rectoria2@unicolmayor.edu.co Ext. 110
Rectora
Universidad Colegio Mayor de 2418800
Carlos Ortiz Cundinamarca (Unicolmayor) ofjuridica@unicolmayor.edu.co Ext. 210
Jefe Oficina Juridica
Universidad Colegio Mayor de 317-
Rafael Bolivar Cundinamarca (Unicolmayor) rafaelbolivar3@yahoo.es 4294880
J Asesor Juridico

£
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

Universidad Colegio Mayor de 333 5958
Stella Marquez Verbel | Cundinamarca (Unicolmayor) smarquezv@unicolmayor.edu.co
Jefe de Planeacién y Sistemas
Universidad Colegio Mayor de 300
. . Cundinamarca (Unicolmayor) — i 5640794
Julio César Orjuela Representante comunidad jcorjuela@unicolmayor.edu.co
universitaria
Universidad Colegio Mayor de 310
Juan Carlos Véasquez Cundinamarca (Unicolmayor) : 3832465
Pérez Gerencia Proyecto Nueva Sede Juan.vasquez@unicolmayor.edu.co
Unicolmayor
Ministerio de Cultura (Min. Cultura) i 301
Nelson Ballén Romero Grupo de Defensoria Judicial nballen@mincultura.gov.co 5197397
Maria Alejandra Caicedo | Ministerio de Cultura (Min. Cultura) i ; 342 4100
R Grupo de Defensoria Judicial meaicedo@minaultura.gov.co Ext. 1317
g Movimiento Nacional : : o ; 284 8431
:Jl uan de Dios Mosquera Afrocolombiano CIMAROON- cimarronnacional@movimientocimarro 318 787
. Director Nacional Les 1277
Alejandro Duque Garcia | Loteria de Cundinamarca 1_@_@_3____;md|ca loteriadecundinamarca.com.c | 480 2020
Guillermo Ariel Zarate Loteria de Cundinamarca garielzarate17 @hotmail.com 3112013549
Miguel Preciado Flérez | Loteria de Cundinamarca :ndrca loteriadecundinamarca.com.c
Isaias Arévalo Departamento de Cundinamarca Isaias.arevalo@cundinamarca.gov.co | 749 1564
Claudia Ximena cxhernandez@personeriabogota.gov.c | 382 0450
Horniindas Personeria de Bogota o Ext. 7768
Aura Rojas Rojas %gté?loria General de la Republica aurora. rojas@contraloria,gov.co 518 7000

Informar las gestiones realizadas segun los compromisos y acuerdos concertados en la sexta sesién del Comité de
Verificacién (1 de octubre de 2019) por parte de las entidades participantes, en cumplimiento de la sentencia judicial
emanada por el TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA.

GhWN =

responsables:

~oppop

N

Lectura, discusién y aprobacién del orden del dia.
Registro de los asistentes al comité.

Verificacién del quérum.

Lectura de los acuerdos y compromisos establecidos en la tltima sesién del comité.
Gestiones realizadas para dar cumplimiento de los acuerdos y compromisos por parte de las entidades

Secretaria de Educacién del Distrito.
Institucién Educativa Distrital Policarpa Salavarrieta.
Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca.
Ministerio de Cultura.

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
Ministerio de Educacion Nacional.

Otras entidades.

Adopcion de tareas y compromisos.

Remision del informe de avance al Juzgado Treinta.
Fecha, hora y lugar préximo comité de verificacién.
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

e Se dio a conocer el orden del dia y posteriormente fue aprobado por el Comité.
e Se efectta el registro de los asistentes al inicio de la sesién. (Anexo No. 1-Listado de asistencia)
¢ Se verific el nimero de asistentes y las entidades representadas.

Socializacion de los avances realizados para dar cumplimiento a los acuerdos y compromisos por
parte de las entidades involucradas en la sentencia judicial:

Secretaria de Educacion Distrital:

El Secretario del Comité realiza la lectura de los compromisos pendientes de la SED, consignados en el
acta anterior:

1. Comparativo por parte de la SED de las normas nacionales y distritales para la construccién de
colegios y las expectativas de la comunidad educativa a partir de la cartografia social de las
reuniones que sostuvieron.

2. Cronograma construccion del colegio con fechas actuales para el tema de disefios y estudios una
vez se tengan los acuerdos firmados de obras y servicios.

A la fecha no hay novedades para dar inicio a los compromisos pendientes; aun se estan realizando los
ajustes para el contrato fase1; los talleres de socializacién solo se iniciaréan una vez se suscriba el contrato
de disefio. Se registra en el acta que la SED entrego su informe en fisico y es parte integral del acta. Ver
Anexo No. 2.

Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca (Unicolmayor):

El dia 17 de octubre ante el Consejo Superior Universitario, se realizé la presentacion del diagnéstico de
los predios localizados en la localidad de Engativé - UPZ Boyaca Real y el predio localizado en la localidad
de Puente Aranda - UPZ Puente Aranda. En esta Sesién emergen algunas dudas por parte de los
Consejeros, como son el uso del suelo; la norma especifica uso dotacional metropolitano mayor a 1.500
estudiantes y la pregunta de los Consejeros fue ;Cuél es la capacidad maxima de estudiantes?
Igualmente, surgio la duda acerca de la edificabilidad maxima; ante esta situacion este 6érgano colegiado
toma la decisién de no solicitar el avalué. Ante los interrogantes mencionados, se le solicito a la Central de
Inversiones S.A. CISA, hiciera los tramites respectivos para dar respuesta a estos interrogantes.

Se cité reunién del Consejo Superior Universitario el dia 24 y 25 de octubre, pero no hubo quorum; se logré
sesionar el dia 29 de octubre; en esta sesién se despejaron las dudas mencionadas anteriormente por
parte de CISA. Los Consejeros por mayoria de votos, deciden no solicitar el avalué del predio viabilizado
por CISA (Boyacé Real), ya que consideran que deben tener mas opciones de predios para la toma de
decisiones. La Presidenta del Consejo Superior les solicito a los Consejeros que se fuera avanzando en el
avalué del predio de Engativa- Boyaca Real, mientras se evaluaban otras alternativas de predios; Solicitud
que no tuvo respuesta positiva por parte de la mayoria de los Consejeros.

Es importante mencionar que en la sesién del C.S.U. del 15 de julio, los Consejeros seleccionaron seis

predios del listado que existia a la fecha de las ofertas presentadas, para ser evaluadas a la luz de la
normatividad de la Secretaria de Planeacién Distrital. En sesién del 22 de agosto se presentd la respuesta
a las inquietudes del C.S.U. y en respuesta a esta solicitud, el Comité Técnico Juridico mediante Acta No.

{s & Péagina 3de 9
Anexo_3.5.2_2




SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

14 del 13 de agosto, recomendé a la Rectora presentar ante el Consejo Superior Universitario el concepto
para remitir los predios ubicados en la localidad de Engativa - UPZ Boyaca Real y el predio ubicado en la
localidad de Puente Aranda - UPZ Puente Aranda para el diagnostico a la firma Cisa S.A.

En la sesién del 17 de octubre dos miembros del C.S.U. realizaron la presentacién de nueve (9) predios
evaluados por parte del Representante de los Ex-Rectores y el Representante del Sector Productivo.; El
Comité Técnico Juridico realizé la evaluacién y presenté los documentos soporte que registran que los
predios presentados por los Consejeros, no cumplen con los criterios de evaluacién establecidos por el
C.S.U., y que a la fecha el Unico predio viabilizado por CISA, seguia siendo el ubicado en Engativa —
Boyaca Real.

El C.S.U solicito al Comité Técnico Juridico, solicitar a los oferentes actualizacion de todas las ofertas
presentadas a la universidad; la intencién es verificar si algunos predios que no cumplian con los criterios
de evaluacién establecidos por este Organo Colegiado habian sido subsanados. Se dio plazo hasta el 8
de noviembre para recibir las actualizaciones de los oferentes. Igualmente solicitan realizar una seleccion
de maximo 10 predios para aplicarles la Metodologia de Evaluacion Multicriterio. Metodologia concertada
con el Ministerio de Educacion desde el afio 2017. Igualmente, los consejeros solicitan se incluya en la
metodologia multicriterio, el analisis del impacto ambiental e incluir una variable ponderada en el 5% para
seguridad.

En la misma sesién, se consulté a CISA sobre los tiempos requeridos para realizar el avalué y el proceso
de negociacion; CISA respondié que es de aproximadamente cuatro meses surtir ambos tramites. Ante
esta respuesta el C.S.U. consideré que ya no hay tiempo para realizar esta gestion de compra en la
presente vigencia, y se cierra la sesion.

Presentacion de los diagnésticos realizados por la empresa central de Inversiones S.A. CISA a los predios
ubicados en las localidades de Puente Aranda y Engativa (Ver Anexos No. 3 y 4):

DIAGNOSTICO INTEGRAL PREDIOS
KR6517-15YKR 6517-55
INTEGRADOS EN UNA SOLA UNIDAD (REPCO)

1 INTRODUCCION

El presente informe es el resultado del andlisis integral de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 50C1431628 y S0C60359 y cédigos homologados de identificacién predial
- CHIP AAAD161ROFZ y AAADO74TAPP en la ciudad de Bogotéd D.C., Localidad de Puente Aranda,
Unidad de Planeamiento Zonal No. 111 — UPZ* Puente Aranda, ubicados equidistantes y préximos a
la Avenidas Carrera 68 y la Avenida Calle 13 en el costado occidental de la Carrera 65 a escasos 50
metros al norte de la Avenida Calle 17 de la actual nomenclatura urbana; el estudio corresponde al
analisis predial desde los componentes fisico, juridico y administrativa de los predios objeto de
estudio. Los resultados obtenidos buscan establecer la realidad juridica y fisica a través del tiempo
y asi permitir la construccién de un plan de accién y un conjunto de recomendaciones con miras a
la posibilidad de adquisicién de los predios para la construccién de la nueva sede de la UNIVERSIDAD
COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA - UNICOLMAYOR.
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

4.4 RECOMENDACION FINAL

Desde el punto de vista juridico hasta tanto no se generen espacios de articulacién y gestion con el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico — DADEP en calidad de
propietario de zonas de propiedad piiblica, como resultado de la declaratoria de propiedad piblica
por parte del Distrito acorde con la resolucién y planos urbanisticos; no es viable la posibilidad de
adquisicién de los predios objeto de estudio.

DIAGNOSTICO INTEGRAL PREDIO
CL66 A7240
GENERICAMENTE IDENTIFICADO COMO UDCA

1 INTRODUCCION

BMMsderﬂmimﬂHMihﬁﬁm con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C272458 y codigo homologado de identificacién predial - CHIP
AAADOGIORTO en la ciudad de Bogotd D.C., Localidad de Engativé, Unidad de Planeamiento Zonal
mm-wmmdmmdmmmmwm,
hrﬂﬂjﬁﬁayfﬁmahﬂdd&mvaﬁpamhmmdemﬂmdemv
mmﬁnﬂ&mﬂdaﬂmnnﬁaahpﬁbﬂddeadqﬂﬁdénddnﬁomh
construccién de la nueva sede de la UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA -
UNICOLMAYOR.

6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

i lawnﬁedaddelﬂmzﬂeoliemdeatudoaeMambredthNWEﬂSlDADDE
_CIENCIAS APLICADAS Y- AMBIENTALES U.D.CA. 860.403.721-2, el -cual fue adquirido por
compra realizada a las HERMANAS DEL NINO JESUS POBRE por medio de la Escritura Piblica
No. 5996 del 18 de octubre de 2013 otorgada en la Notaria 68 de Bogota.
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

6. Frente a la posibilidad de adquisicion del predio, no se evidencian limitaciones o gravdmenes |
que puedan impedir dicho proceso desde el componente juridico.

— T e

12. Por tratarse de un predio construido que, para este caso, debe mantener el uso dotacional;
sobre el predio existen edificaciones que se encuentran legalizadas por medio de licencias
de construccién y de ampliacion, situacion que para efectos de un avalto comercial deberdn
ser objeto de valoracion.

—————

Se presenta el resumen de la evaluacién técnica del predio Boyaca Real realizado por la gerencia del
proyecto, en el cual se registra que esta oferta presenta condiciones técnicas que hacen viable el
cumplimiento y ejecucién del proyecto registrado en Planeacién Nacional. Ver Anexo No. 5

IUlo del Suelo

IEsmdtlauMnddn del proyecto

Accesibilidad (cuatro fachadas)

R R T T T e T e

Ilwiidnll {transporte )

'Illr-jn del Impacto Ambiental

Capacidad de Estudiantes {proyeccion a 2030) |

|Esquema Financiero i

Areas de Blenestar Universitario [

Verde de Jardines
Emn

lZnanlld.thnﬂ-b.Emndim-l

Collseo Cublerto (cancha multiple)

Canchas de Microfutbol (dos en |a terraza)

'Incuuum Significativo de Espacios Academicos

IBiblloun de 4.000 Metros Cuadrados

Laboratorios (2,500 Metros Cuadrados)

I:uqm (5,000 Metros Cuadrados)
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

En respuesta a la solicitud presentada en la anterior sesion del Comité de Verificacion por parte del
Ministerio de Hacienda, respecto a la compra del predio para realizar el traslado de los recursos, la Rectoria
de la Universidad realiza lectura del comunicado en respuesta a lo solicitado. (Ver Anexo No. 6), en el
comunicado el Consejo Superior Universitario considera que se debe contar con una pluralidad de predios
para realizar la toma de decisiones y solicita a la Gerencia del Proyecto continuar con la bisqueda de
predios.

El Ministerio de Educacién manifiesta que iniciara el tramite ante el Ministerio de Hacienda para la
reduccién del presupuesto, toda vez que los $10.000 millones destinados para los estudios y disefios no
se van a utilizar por parte de la Universidad al no contar con un predio; este es el segundo afio consecutivo,
en el que no se utilizan los recursos asignados para el proyecto en el Presupuesto General de la Nacion.
Ante esta decisién el Ministerio de Hacienda informa que para esta vigencia el recaudo no ha sido el
esperado y que para la proxima vigencia se espera una reduccion en el Presupuesto General de la Nacién
para todas las entidades. Para el cumplimiento del fallo los recursos que asigne el Ministerio de Hacienda
debe ser de acuerdo a la disponibilidad presupuestal.

Personeria Distrital de Bogota:

La Personeria considera que han pasado ya cinco afios y no se avanza en el cumplimiento del fallo judicial;
Las sentencias son para cumplirlas, la accién popular ha creado unas expectativas, y los inconvenientes
que se presenten deben ser solucionados; se reitera el compromiso que se debe asumir por las entidades
para el cumplimiento del fallo judicial.

Representante de la comunidad educativa Policarpa Salavarrrieta:

El representante de la comunidad solicita claridad a la Secretaria de Educacion acerca del cumplimiento
de los dos compromisos pendientes por cumplir. La SED responde que hasta tanto no se realice la
contratacién de los disefiadores no es posible realizar estas actividades; se espera que la Constructora
Colpatria defina este tema lo mas pronto posible. Se concluye que ambas partes se reuniran antes de que
el contrato de disefios se firme.

El representante solicita el concurso de los 6rganos de control, Personeria y Contraloria, para que realicen
las gestiones pertinentes toda vez que pasados cinco afios el Colegio no ha iniciado sus disefios y la
Universidad no ha comprado el predio. Consideramos pertinentes que los organismos de control realicen
un balance de la gestién realizada por cada uno de los actores del proceso y realicen un pronunciamiento
al respecto.

Ministerio de Educacién Nacional (MEN):

El MEN considera que el comité realiza el seguimiento a las acciones que realiza cada uno de los
involucrados en el proceso, igualmente es el Juez quien preside este comité y al despacho del Juez se le
envian las Actas para su conocimiento y evaluacion; respecto a las entidades de control, estas nos han
acompafiado y son conocedoras de la situacion; de acuerdo a sus competencias y autonomia, decidiran
qué acciones tomar al respecto.

Respecto a los compromisos pendientes de la SED con la comunidad educativa del colegio, la Presidencia
del Comité considera que las reuniones las pueden concertar los involucrados sin la necesidad de que el
comité las obligue. Se registra en el acta una tercera actividad, la cual es concertar una reunién entre la

Comunidad Educativa Policarpa Salavarrieta y la Secretaria de Educacion Distrital; previa al inicio del
contrato de disefios del colegio.
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION

UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR
ACTA REUNI

DE CUNDINAMARCA

ON

Representante Comunidad Universitaria Unicolmayor:

decisién en cumplimiento del fallo judicial.

Adopcion de tareas y compromisos:

Muy preocupante la decisién tomada por el Consejo Superior Universitario; desde el Comité Téc_:nico
Juridico se ha realizado un gran esfuerzo en evaluar las ofertas presentadas; se recomendo el predio de
Boyaca Real, predio que es en su area muy inferior a las expectativas de la comunidad, pero se tomé la

» Se acuerdan las tareas enunciadas en el acapite correspondiente del presente documento.
Fecha, hora y lugar préximo comité de verificacién:
Fecha y hora: jueves 12 de diciembre de 2019, a las 8:00 am.

Lugar: Sala de Juntas Secretaria General - Ministerio de Educacién

Comparativo por parte de la SED de las normas
4. | Nacionales y distritales para la construccién de colegios y
" | las expectativas de la comunidad educativa a partir de la
cartografia social de las reuniones que sostuvieron.

Secretaria de Educacién Distrital

Se pactara de
comun acuerdo

Cronograma construccion del colegio con fechas
2. |actuales para el tema de disefios y estudios una vez se
tengan los acuerdos firmados de obras y servicios.

Secretaria de Educacién Distrital

Se pactara de
comun acuerdo

Reunién entre la Comunidad Educativa Policarpa
3 | Salavarrieta y la Secretaria de Educaci6n Distrital; previa
al inicio del contrato de disefios del colegio.

Secretaria de Educacién Distrital
y Representante de la
Comunidad Educativa

Se pactara de
comun acuerdo

Listado de asistencia

Soportes entregados por la SED.
Informe de CISA Predio REPCO.
Informe CISA Predio UDCA.

Evaluacion Técnica predio Boyaca Real.
Oficio Unicolmayor.

PN

Secretaria del Comité de Verificacién (Unicolmayor)

-5 de diciembre de 2019- versién para observaciones por parte de las entidades
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

_ Integrantes del Comité de Verificacién

Firma Firma
——7 ]
Nombre  |Heyby Poveda Ferro Nombre D’a-;‘; '-"0‘/ Diaz é“amr
. : Rectora Universidad Colegio Mayor de
E';tr'g:d Y | Secretaria General Ministerio de Educacion Ecgﬂr;:d y Cundinamarca
/
N
: d
Reviso Dr. ———m
Jefe Oficina Juridica Unicolmayor
—;a';l-ﬁ
Proyecto Arq. Juan Carlos Vasquez Pérez

Gerente Proyecto Nueva Sede Unicolmayor
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COMITE DE VERIFICACION PARA EL CUMPLIMIENTO

De la sentencia judicial, proferida por EL TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA
AP 2009-0428

FECHA: 31 de octubre de 2019
LUGAR: Sala de Juntas Secretaria General - Ministerio de Educacion.

SESION: No. 7

ORDEN DEL DIA:
1. LECTURA, DISCUSION Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
2. REGISTRO DE LOS ASISTENTES AL COMITE.
3. VERIFICACION DEL QUORUM.
4. AVANCE Y CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS Y COMPROMISOS POR PARTE
DE LAS ENTIDADES COMPROMETIDAS EN LA SENTENCIA JUDICIAL. (Acuerdos y
Compromisos consignados en el Acta CV-06-2019)
a. Secretaria de Educacion del Distrito.
b. Institucion Educativa Distrital Policarpa Salavarrieta.
c. Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca.
d. Ministerio de Cultura.
e. Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
f.  Ministerio de Educacion Nacional.
g. Otras entidades.
5. RONDA DE PREGUNTAS, SUGERENCIAS, PROPOSICIONES Y VARIOS.
6. ADOPCION DE TAREAS Y COMPROMISOS.

7. REMISION DEL INFORME DE AVANCE AL JUZGADO TREINTA.

8. FECHA, HORA Y LUGAR PROXIMO COMITE DE VERIFICACION.



Anexo No.1:

Listado de asistentes a la sesion del Comité de verificacion
Tres (3) folios
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Anexo No.2:

Documentos Radicados SED

Cuatro (4) folios



- ’Tmrcgcmm CORRESPONDENCIA DE SALIDA
ALCALDIA MAYOR
BE BOGOTA DL,
ST e No. Radicacion S5-2019-
= Fecha 18-10-20149
Bogota, 18 de octubre de 2019
Mo, Refergncia 1-201 9‘88556

Doctora :

LUZ ELENA RODRIGUEZ QUIMBAYO

Directora Distrital de Defensa Judicial y Prevencion del dafio antijuridico
Secretaria Juridica Distrital

Carrera 8 No. 8-65

Ciudad

Asunto: Remision informe de cumplimiento A.P 2009-00428-00 IED Policarpa Salavarrieta

Estimada Doctora Luz Elena,

De acuerdo con su fequerimiento, estamos remitiendo la actualizacién del informe sobre lo
actuado por la Secretaria de Educacion en lo relativo al cumplimiento de sus COMpromisos
dentro de la ejecucion del presente fallo judicial a corte del mes de octubre de 2019.

El informe se encuentra anexo en 2 folios.

Atentamente

aboro: Aura C Martinez

C.C Secretaric Comité de Seguimiento

r 4
Av. El Dorado No. 66 - 63 _ TA
Cadigo po:tal: 111321 BGS@
PBX: 324 1000 - Fax: 315 34 48 MEJOR

www.educacionbogota.edu.co
Info: Linea 195 PARA TODOS




WA A

tasesdans |.2019-90167

Fedha, 16, FLEND. 1248

ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECHE TARIA B2 EDUCACION

Desting: 1300 - GHRCINA ASESORA DE RRIDICA
Conslle o ewado te w wanie e e edocationlooot edu.on
cptidan CONSULTA TRARSTE
MEMORANDO b (AN

DE: JOHNNY EDWARD PADILLA ARIZA
Director de Construccién y Conservacién de Establecimientos Educativos
Secretaria de Educacion del Distrito

PARA: JENNY ADRIANA BRETON VARGAS
Jefe Oficina Asesora Juridica

ASUNTO: Reépuesta a memorando interno 1-2019-88556 del 09 de octubre de 2019.
Informe para atender requerimiento judicial en la Accién Popular N°2009-
00428 |E Policarpa Salavarrieta.

Respetada Doctora Bretén:

Atendiendo la solicitud del informe detallado y actualizado de las ultimas actuaciones que
se han realizado con corte al 15 de octubre de 2019, en cumplimiento de la Accion
Popular N°2009-00428 |E Policarpa Salavarrieta, me permito relacionar las acciones
adelantadas a la fecha:

Comunicacion FFIE | A través de dicha comunicacién el FFIE (Fondo de
radicado N° E-2019- | Financiamiento de Infraestructura Educativa) da respuesta a la
146533 del 11 de | Secretaria de Educacion Distrital informando lo siguiente:

septiembre de 2019
“..., una vez fue aprobada la priorizacion de recursos por parte
de la SED el 21 de agosto de 2019 a través del consecutivo
N°S-2019-152729, el caso se presenté ante el comité técnico
N°257 del 22 de agosto de 2019 y comité fiduciario N°253 del
27 de agosto de 2019, en los cuales fue avalada la solicitud de
adicién de los estudios complementarios para el desarrollo de
la fase 1. El caso presentado y aprobado fue el siguiente:

Objeto Modificackin facuardo de Obra Acta de Interventaria
Disefios complementarios 1S 426,808,800 $ 73.021.320

IFase 1 . S 649.098.237 S 97.364 887

TOTAL $ 1,135.908.037 170.386.207

PLAZO EJECUCION 12 Meses |

Actualmente se encuentra pendiente en legalizacion la
novedad contractual que sera adelantada por Constructora

t
Av. El Dorado No. 66 - 63 TA
Cédigo postal: 111321 Q_Ieu‘at BGG@
PBX: 324 1000 - Fax: 315 34 48

wwv.:.educaciongmgo;a.edu.co DCT ng M EJ 0 R

Info; Linea 195 PARA TODOS
£ (




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA U.C.

Colpatria grap6 5y 14 iiterventoria Consorcio AGG.

Una vez sea suscrito el acuerdo de obra y acta de servicio de
interventoria se notificara a la Secretaria de Educacion del
inicio del proyecto.”

Correo electrénico del Mediante dicha comunicacion la coordinadora regional del
FFIE enviado el 15 de | FFIE, Elizabeth Marin Ospina, informa a la SED lo siguiente:
octubre de 2019 a la

Secretaria ~de | “En relacién con su solicitud le informo que en sesién No.253
Esdéjlc::}acmn del Distrito | ge| Comité Fiduciario fue aprobada la asignacién de la Fase 1
( ) del proyecto IE Lote San Diego - Sede Policarpa a los

contratistas Colpatria para Obra y Consorcio AGG para ejecutar
la interventoria.

En este momento estamos en el trdmite de suscripcion de las
novedades contractuales, dado que el contratista Colpatria
presentd observaciones a los documentos, los cuales estan
siendo revisados para ser subsanados.

Una vez tengamos las novedades suscritas, se le informara
de inmediato.”

Asi las cosas, la SED se encuentra a la espera de la notificacion por parte del FFIE de ia
suscripcion del acuerdo y acta de servicios con su respectivo cronograma de ejecucion,
que permita dar el inicio de la fase 1 de estudios y disefios por parte del contratista de
dicho Fondo.

Cordialmente,

PADILLA ARIZA
ccién y Conservacion de Establecimientos Educativos.

JOHNNY EDWA
Director de Const

Anexo: 1 foko.

Reviso: IVONNE 2
Elabord: Andrés Diaz Lopez — Lider Area Planeacion y Disefo. ~—

RINE CANO BARAJAS — Abogada DCCEE . '\ I 5 } 'l‘ .
Diego Vargas Aldana — apoyo a la Supervision Convenio 2497 de 201 9_“;"@&:‘—

&
Av. El Dorado No. 66 - 63 TA
.Cédigo postal: 111321 BQG%
PBX: 324 1000 - Fax: 315 34 48 M EJOR

www.educacionbogota.edu.cp

Info: Linea 195 PARA TODOS




ANDRES DIAZ LOPEZ

De: DIEGO ALEJANDRO VARGAS ALDANA
Enviado el: martes, 15 de octubre de 2019 2:57 p. m.
Para: ANDRES DIAZ LOPEZ

Asunto: RV: Proyecto Policarpa Salavarrieta

De: ELIZABETH MARIN OSPINA [mailto:emarin@ffie.com.co]

Enviado el: martes, 15 de octubre de 2019 2:10 p. m.

Para: DIEGO ALEJANDRO VARGAS ALDANA <dvargasa@educacionbogota.gov.co>

CC: Nubia Xilena Jara Ortiz <njara@ffie.com.co>; Maria Carolina Camargo Diaz <mcamargo@ffie.com.co>; MARIA
ALEJANDRA CAMACHOQ CASTRO <mcamacho@fﬂe com.co>: DARWIN GERARDO BALAGUERA URBANO
<dbalaguera@ffie.com.co>

Asunto: Re: Proyecto Policarpa Salavarrieta

Cordial Saludo Diego

En relacién con su solicitud le informo que en sesién No.253 del Comité Flduciario fue aprobada la
asignacién de la Fase 1 del proyecto IE Lote San Diego - Sede Policarpa a los contratistas Colpatria
para Obra y Consorcio AGG para ejecutar la interventoria.

En este momento estamos en el trdmite de suscripcién de las novedades contractuales, dado que el
contratista Colpatria presentd observaciones a los documentos, los cuales estan siendo revisados
para ser subsanados.

Una vez tengamos las novedades suscritas, se le informard de inmediato

Atentamente

;:% {nm : '
W # Educativa

Coordinadora Regionat

Efizabeth Marin Ospina

emann@ffie com.co

+57 (1) 5082700

Calle 94 A Mo 13-72

Fondo de Financiamiento de la Infraestructura Educativa - FRIE




Anexo No.3:

Informe CISA Predios Repco

Treinta y Nueve (39) folios



Compra, venta y administracion
o Clsn : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

DIAGNOSTICO INTEGRAL PREDIOS
KR6517-15Y KR 6517 -55
INTEGRADOS EN UNA SOLA UNIDAD (REPCO)

Octubre de 2019 § Bogota D.C. - Cundinamarca

Elaborar el diagndstico que sea fundamento para la compra del predio en el
cual se construird la nueva sede de la UNIVERSIDAD. Para estos efectos,
llevard a cabo analisis integrales: juridicos, financieros, técnicos y comerciales
de los activos relacionados en cada una de las actas de incorporaciéon que
permitan a la UNIVERSIDAD identificar, definir y ejecutar, con el concurso de

CISA, actividades orientadas a la proteccién del patrimonio Estatal.
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o Compra, venta y administracion
ﬁ : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

TABLA DE CONTENIDO
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o Compra, venta y administracion
ﬂ : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

1 INTRODUCCION

El presente informe es el resultado del analisis integral de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria No. 50C1431628 y 50C60359 y cddigos homologados de identificacién predial
- CHIP AAA0161ROFZ y AAAOO7ATAPP en la ciudad de Bogotd D.C., Localidad de Puente Aranda,
Unidad de Planeamiento Zonal No. 111 — UPZ! Puente Aranda, ubicados equidistantes y préximos a
la Avenidas Carrera 68 y la Avenida Calle 13 en el costado occidental de la Carrera 65 a escasos 50
metros al norte de la Avenida Calle 17 de la actual nomenclatura urbana; el estudio corresponde al
analisis predial desde los componentes fisico, juridico y administrativo de los predios objeto de
estudio. Los resultados obtenidos buscan establecer la realidad juridica y fisica a través del tiempo
y asi permitir la construccion de un plan de accidn y un conjunto de recomendaciones con miras a
la posibilidad de adquisicion de los predios para la construccién de la nueva sede de la UNIVERSIDAD
COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA - UNICOLMAYOR.

Al obtener la realidad fisica vs los titulos de propiedad y las condiciones de desarrollo desde el
componente urbanistico, se establecen las condiciones y linea de tiempo para el proyecto de
construccién de la nueva sede de UNICOLMAYOR.

La metodologia empleada parte del andlisis de los predios, predios de mayor extension y
segregaciones en caso de existir y andlisis de la informacidn de los predios colindantes, realizando
para cada uno de ellos revisién de linderos, cabidas superficiarias, configuracién, colindantes y
titulos de tradicion, con el fin de lograr la georreferenciacién de los mismos y describir el
comportamiento de dichos predios a través del tiempo y asi determinar la realidad actual de las
segregaciones existentes, desde el punto de vista técnico y juridico.

Con el fin de analizar la informacién de areas y linderos descritos en los documentos juridicos
correspondientes a titulos de propiedad y antecedentes registrados, se realiza la comparacion entre
la informacién técnica alli consignada y la informacién obtenida en bases de datos prediales
catastrales tanto grafica como alfanumérica existente en las bases catastrales de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, sobre cartografia debidamente
georreferenciada.

1 Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ, Articulo 49 del Decreto 190 de 2004: "La Unidad de Planeamiento Zonal -UPZ-, tiene como
propdsito definir y precisar el planeamiento del suelo urbano, respondiendo a la dinamica productiva de la ciudad y a su insercion en el
contexto regional, involucrando a los actores sociales en la definicion de aspectos de ordenamiento y control normativo a escala zonal."
"Los procesos pedagdgicos y de presentacion en las diferentes Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), referidos al disefio de politicas
y estrategias, contenidos normativos y disefio de instrumentos de gestion, buscaran cualificar la participacion ciudadana, de tal manera
que les permita a las comunidades involucradas discernir y valorar las diferentes opciones que se propongan.” "Se promueven las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) como unidades de analisis, planeamiento y gestion para comprender el tejido social y urbano,
con el propdsito de plantear su estructura, orientar sus dinamicas y sus relaciones para mejorar las condiciones de vida de la poblacién.”
"Las Unidades de Planeamiento Zonal deben determinar como minimo, los siguientes aspectos: 1. Los lineamientos de estructura urbana
basica de cada unidad, que permitan articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal. 2. La regulacion de la intensidad y mezcla
de usos. 3. Las condiciones de edificabilidad. 4. Lineamientos sobre el manejo de ruido acorde con la politica ambiental que sobre el
tema expida el DAMA con base en el Decreto Nacional 948 de 1995."
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2 INFORMACION TOMADA COMO REFERENCIA

Como punto de partida para el andlisis integral del predio la entidad solicitante remitié algunos
documentos asociados al predio y posteriormente se obtuvieron los siguientes insumos entregados
formalmente tanto por el solicitante del informe como por las entidades responsables de dichos
documentos, a saber:

Tabla 1. Relacién de informacién suministrada por UNICOLMAYOR
NOMBRE DOCUMENTO ANO
Copia simple Escritura Publica No. 827 del 13 de abril de 1962 de la | 1962
Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1144 del 16 de mayo de 1962 de la | 1962
Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1897 del 2 de abril de 1990 de la | 1990
Notaria 12 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 | 1994
de la Notaria 45 de Bogota con 4 planos anexos
Copia simple Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996 de | 1996
la Notaria 49 de Bogotd
Copia simple Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 | 2004
de la Notaria 36 de Bogota
Copia del oficio No. 01843 del 15 de junio de 2018 de la Curaduria | 2018
Urbana 2 que contiene concepto de norma de los predios KR 65 No.
127-55/15
Copia del avalio comercial corporativo No. 038-18 de la Lonja de | 2018
Propiedad Raiz de Bogotda de fecha 9 de agosto de 2018
Certificado de tradicion No. 50C-1431628 de la Oficina de Registro de | 2019
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro con fecha de
expedicién 15 de julio de 2019.
Certificado de tradicidn No. 50C-60359 de la Oficina de Registro de | 2019
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro con fecha de
expedicién 15 de julio de 2019.
Certificado de existencia y representacion legal de Representaciones | 2019
Continental S.A.S. con matricula mercantil No. 00088130 de mayo 23
de 1977 de la Cdmara de Comercio de Bogotda con fecha de expedicion
9 de julio de 2019.
Copia del oficio No. 2-2019-51164 del 1 de agosto de 2019 de la | 2019
Secretaria Distrital de Planeacién que contiene concepto de uso de
los predios identificados con CHIP AAAOO74TAPP y AAAOO610RTO
FUENTE: Informacidn suministrada por UNICOLMAYOR
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3 INFORMACION GENERAL DE LOS INMUEBLES

A continuacidn, se relaciona la informacidon de los inmuebles objeto de estudio

Tabla 2. Informacién general del inmueble KR 65 17 15
INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 - 15

MUNICIPIO: | BOGOTAD.C. | DEPARTAMENTO: | CUNDINAMARCA
TIPO DE INMUEBLE: DOS (2) LOTES DE TERRENO PORCENTAJE DE | 100%
JURIDICAMENTE INDEPENDIENTES, PROPIEDAD:
FISICAMENTE INTEGRADOS
DIRECCION: KR 65 17 15
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO: | X |RURAL: | | OTRO: |
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: | 50C1431628 [ CHIP: | AAAO161ROFZ

FUENTE: Construccion propia 2019

Tabla 3. Informacién general del inmueble KR 65 17 55

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 - 55

MUNICIPIO: | BOGOTAD.C. | DEPARTAMENTO: | CUNDINAMARCA
TIPO DE INMUEBLE: DOS (2) LOTES DE TERRENO PORCENTAJE DE | 100%
JURIDICAMENTE INDEPENDIENTES, PROPIEDAD:
FISICAMENTE INTEGRADOS
DIRECCION: KR 65 17 55
CLASIFICACION DE SUELO: URBANO: | X | RURAL: | | OTRO: |
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: \ 50C60359 | CHIP: | AAAOD74TAPP

FUENTE: Construccidn propia 2019

3.1 LOCALIZACION DE LOS PREDIOS

Los predios se localizan en la zona industrial de Puente Aranda que hace parte de la localidad
del mismo nombre en la ciudad de Bogotd D.C., equidistantes y proximos a la Avenida Carrera
68 y Avenida Calle 13 en el costado occidental de la Carrera 65 a escasos 50 metros al norte
de la Avenida Calle 17 de la actual nomenclatura urbana.

El predio identificado con la nomenclatura KR 65 17-15 es esquinero con frentes sobre la
Carrera 65 y la Avenida Calle 17 y el predio KR 65 17 — 55 es medianero con frente sobre la
Carrera 65.
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llustracion 1. Localizacién de los predios e identificacién de acceso

FUENTE: Construccion propia 2019
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3.2 CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El sector se caracteriza por presentar como uso principal industrial y usos dotacionales como
Avivamiento, Unidad Nacional de Proteccidn, Central de Urgencias Clinica Colsanitas, Sinergia
Salud.

llustracidn 2. Acceso sobre la Carrera 65

FUENTE: Google earth —imagen street view julio de 2018

3.2.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES

e Industrial

e Dotacional

e Residencial (en proyecto)
e Comercio local

3.2.2 VIAS DE ACCESO

¢ Carrera 68 o Avenida del Congreso Eucaristico
¢ Calle 13 o Avenida Centenario
¢ Avenida de las Américas
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3.2.3 SERVICIO DE TRANSPORTE

Servicio de transporte publico servido a través de la Carrera 68 con el Sistema Integrado de
Transporte Publico — SITP y en la Avenida de las Américas a través del Sistema de Transporte
Masivo Transmilenio.

3.2.4 TOPOGRAFIA

Plana

3.2.5 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

No presenta por tratarse de un sector con uso industrial.
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4 ESTUDIO DE TiTULOS Y CONCEPTO JURIDICO PREDIOS KR 65 17 — 55
YKR6517-15

A efectos de dar cumplimiento al acta No. 2, a continuacidn, se presenta el desarrollo del estudio
juridico del predio, el cual comprende los siguientes resultados, a saber:

1.- Estudio de Titulos sobre el estado juridico del bien respecto a la tradicion, gravdmenes o
condiciones juridicas reflejadas en el mismo en un periodo de 20 afos.

2.- Concepto frente a la condicidn juridica del predio.

DATOS ESPECIFICOS DE INMUEBLE A REVISAR:

No DIRECCION PROPIETARIO No. MATRICULA
1 Carrera 65 No. 17- 55 REPRESENTACIONES CONTINENTAL S.A. 50C 60359
2 Carrera 65 No. 17-15 REPRESENTACIONES CONTINENTAL S.A. 50C1431628

41 DOCUMENTOS E INFORMACION REMITIDA POR LA ENTIDAD SOLICITANTE PARA
ANALISIS

Copia simple Escritura Publica No. 827 del 13 de abril de 1962 de la Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1144 del 16 de mayo de 1962 de la Notaria 62 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1897 del 2 de abril de 1990 de la Notaria 12 de Bogotd
Copia simple Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 de la Notaria 45 de
Bogota con 4 planos anexos

Copia simple Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996 de la Notaria 49 de Bogotd

Copia simple Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 de la Notaria 36 de

Bogota.

v" Copia del oficio No. 01843 del 15 de junio de 2018 de la Curaduria Urbana 2 que contiene
concepto de norma de los predios KR 65 No. 127-55/15

v Copia del avalio comercial corporativo No. 038-18 de la Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd
de fecha 9 de agosto de 2018

v Certificado de tradicién No. 50C-1431628 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Centro con fecha de expedicién 15 de julio de 2019.

v Certificado de tradicién No. 50C-60359 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd Zona Centro con fecha de expedicion 15 de julio de 2019.

v' Certificado de existencia y representacion legal de Representaciones Continental S.A.S. con
matricula mercantil No. 00088130 de mayo 23 de 1977 de la Cdmara de Comercio de Bogota
con fecha de expedicién 9 de julio de 2019.

v" Copia del oficio No. 2-2019-51164 del 1 de agosto de 2019 de la Secretaria Distrital de

Planeacién que contiene concepto de uso de los predios identificados con CHIP

AAAOO074TAPP y AAAOO610ORTO.

ANENENRN

ANERN
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4.2 ESTUDIO DE TITULOS

Se reviso la tradicion de los ultimos 20 afios reflejada en los certificados de libertad y tradicidn de
fecha 25 de septiembre de 2019 consultados a través de la pagina VUR de la Superintendencia de
Notariado y Registro, de donde se concluye con relacién a las transferencias de propiedad, que la
tradicion es sana y el propietario actual de los predios es la Sociedad Representaciones Continental
Ltda. identificada con el NIT. 860054249 conforme se plasma las siguientes anotaciones y se
representa en flujograma, asi:

Ilustracion 3. Flujograma de tradicion, predio 50C60359

FOLIO MATRIZ
FOLIO DEL PREDIO CON EXPECTATIVA DE
[——
l colAPRA
Sistema antiguo 50C-60359

FUENTE: Construccidn propia - 2019

Tradicidn Folio 50C-60359

» Anotacién No. 1 de fecha 28 de diciembre de 1965
Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica No.
6541 del 21 de diciembre de 1965 otorgada en la Notaria Sexta de Bogota.
De: ALDORN. V
A: Textiles NYLON S.A. NILEX

» Anotacién No. 7 de fecha 15 de marzo de 1994
Titulo de transferencia: Remate realizado en el Juzgado 10 Civil del Circuito de Santafé de
Bogotd, conforme sentencia del 1 de febrero de 1994
De: Textiles NYLON S.A. NILEX
A: Corporacion Financiera Ganadera S.A.

» Anotacién No. 9 de fecha 1 de enero de 1994
Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica No.
5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la Notaria cuarenta y cinco de Bogota
De: Corporacién Financiera Ganadera S.A.
A: Representaciones Continental Ltda.

De la misma manera se reviso la tradicién del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria
50C131428 encontrando lo siguiente:
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llustracidn 4. Flujograma de tradicion, predio 50C1431628

FOLIO MATRIZ FOLIO DEL PREDIO CON EXPECTATIVA DE

1 COMPRA

50C-60362 50C-1431628

FUENTE: Construccion propia - 2019

Tradicion Folio 50C-1431628

> Anotacion No. 9 de fecha 1 de enero de 1994
Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica
No0.5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la Notaria Cuarenta y cinco de Bogotd
De: Corporacién Financiera Ganadera S.A.
A: Representaciones Continental Ltda.

A continuacidn, se presenta el diagrama juridico del folio de matricula inmobiliaria 50C-60362 del
cual fueron segregados los folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448
(22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que corresponden a las zonas
de cesién al Distrito, establecidas en el plano 306/4-05 de la urbanizacion Industrial El Rincén del
Paraiso aprobado mediante Resolucion No. 313 de octubre 11 de 1985 del Departamento
Administrativo de Planeacidn Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacién)

Ilustracién 5. Cuadro de mojones y cesion de zonas al Distrito

FUENTE: Plano 306/4-05 Urbanizacidn Industrial El Rincdn del Paraiso

12 de 39

El emprendimiento = pminhacienda

es de todos

cisa@cisa.gov.co | Direccion general » Calle 63 No. 11 - 09 » Bogota, D.C.
www.cisa.gov.co | Tel: (1) 546 0400 « Linea nacional gratuita: 07 8000 911 188




o CISA Compra, ventay administracion

= de activos del Estado
CREANDO OPORTUNIDADES

Estas zonas actualmente son propiedad de Bogotd D.C. por transferencia realizada mediante la
Escritura Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogota.

llustracidn 6. Plano 306/4-05 Urbanizacién Industrial El Rincén del Paraiso
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FUENTE: Plano 306/4-05 Urbanizacidon Industrial El Rincdn del Paraiso
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Ilustracion 7. Diagrama juridico folio de matricula inmobiliaria No. 50C-60362 (matriz)

o~ -
/ b
A
50CE0362
10.088,813 m2

50C1431627 50C1431628 50C1619447 50C1619448 50C1619449 50C1619450
ABMADIG1DDYX AAADIGIROFE CR.63A CR.63 A ESTACIONAMIENTC ZONA VERDE
1302 n2 5441 50 m2 648.12 m2 2243 m2 278870 m2 1328,98 m2
REPCC REPCO BOGOTA D.C. BOGOTA D.C. BOGOTAD.C. BOGOTA D.C.

S50C1478565
SIN CHIP
494 328 m2

propiedad

de
publica por Escritura Piblica
No 3463 del 12 de julio de
2004 de la Notaria 36.

Declaratoria

FUENTE: Construccidn propia
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4.2.1 GRAVAMENES, AFECTACIONES

Conforme se evidencia en la tradicidn del inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-60359, a la fecha se encuentra libre de gravdmenes y afectaciones juridicas, no
obstante, sobre el mismo han recaido las siguientes:

» Anotacion No. 2 de fecha 22 de septiembre de 1969
Especificacion: Hipoteca instrumentada por medio de la Escritura Publica No.6714 del 8 de
septiembre de 1969 otorgada en la Notaria Sexta de Bogota.
De: Textiles NYLON S.A. NILEX y PERLMAN ISAAC
A: BANCO POPULAR
Observacion: Este gravamen fue cancelado conforme anotacidn No. 3 de fecha 4 de octubre
de 1976, en donde se registrd la Escritura Publica No. 4322 del 22 de septiembre de 1976
otorgada en la Notaria Sexta de Bogota.

» Anotacion No. 4 de fecha 11 de septiembre de 1991
Especificacion: Hipoteca abierta de cuantia indeterminada, instrumentada por medio de la
Escritura Publica No 1862 del 9 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Cuarenta y
cinco de Bogota.
De: Textiles NYLON S.A. NILEX
A: Corporacion Financiera Ganadera S.A. “CORFIGAN S.A.”
Observacion: Este gravamen fue cancelado conforme anotacion No. 8 de fecha 18 de agosto
de 1994, en donde se registrd la escritura No. 2113 del 1 de julio de 1994 otorgada en la
Notaria Cuarenta y cinco de Bogota.

» Anotacidn No. 5 de fecha 14 de abril de 1993
Especificacion: Embargo Hipotecario ordenado por el Juzgado 10 Civil del circuito de Santafé
de Bogota, procesos adelantado por CORFIGAN
Observacion: Este embargo fue cancelado conforme registra en la anotacion No. 6 de fecha
18 de abril de 1994.

Si bien es cierto, revisado el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1431628 no se evidencian
condiciones juridicas que limiten o graven el inmueble e impidan la transferencia de propiedad, al
realizar el estudio de titulos del predio matriz (50C60362, ilustracién anterior), se observa que, sobre
dicho predio, se realizo DECLARATORIA DE PROPIEDAD PUBLICA para cuatro (4) zonas de cesién y
espacio publicos como consta en la Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 de la
Notaria 36 de Bogota, correspondientes a la urbanizacidon Industrial El Rincén del Paraiso con
Resolucion 313 del 11 de octubre de 1985 y plano No. 306/4-05. Estos cuatro (4) predios a la fecha
presentan independencia juridica con su respectivo certificado de libertad y se sobreponen en parte
de los predios objeto de estudio.
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A partir de lo anterior se recomienda que el propietario legalmente inscrito de los predios objeto de
estudio, es decir, Sociedad Representaciones Continental Ltda. identificada con el NIT. 860054249,
debera articular con el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP
la entrega de las zonas declaradas de propiedad publica, ya sea para mantener las condiciones
urbanisticas de la mencionada urbanizacién a través de licencia de saneamiento o para iniciar un
proceso de reurbanizacion.

En caso de querer reurbanizar, deberd acercarse al Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico - DADEP en calidad de propietario de predios de uso publico y generar
alternativas de gestion predial.

A la fecha corresponde desde el punto de vista juridico se entenderia como dos (2) predios fisica y
juridicamente independientes separados por el estacionamiento de propiedad del DADEP
(50C1619449) y de manera acumulada, equivale a un area de 6.797,51 m2 aproximadamente
distribuida en dos (2) porciones.

4.2.2 ESTADO DE OCUPACION

De conformidad con visita realizada a los predios objeto de estudio, se constaté que no presentan
ocupaciones que deban ser objeto de andlisis o que den evidencia de posibles ocupaciones.

4.2.3 BIEN DE USO PUBLICO

No se adjunta certificacién, no obstante, teniendo en cuenta el tipo de inmuebles y la tradicidn
reflejada en los bienes, se considera que los mismos no esta llamados a ser considerado bienes de
uso publico.

Sin embargo, es importante tener en cuenta que Bogota D.C. realizdé declaratoria de propiedad
publica sobre 4 zonas de cesion de usos publico mediante la Escritura Publica No. 3463 del 12 de
julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogotd que actualmente se identifican con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70
m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que a la fecha se traslapan parcialmente con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-60359 de propiedad de Representaciones Continental
S.A.
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4.3 CONCEPTO JURIDICO

La propiedad de los inmuebles se encuentra a nombre de Representaciones Continental S.A.
identificada bajo el Nit. No. 860.054.249-9, conforme se evidencia en la anotacién No. 1 del folio de
matricula inmobiliaria No. 50C1431628 de fecha 15 de julio de 2019, por medio de division material
protocolizada mediante la Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996 otorgada en la Notaria
49 de Bogota.

De la misma manera se evidencia en la anotacién No. 9 del folio de matricula inmobiliaria No.
50C60359 de fecha 15 de julio de 2019, por medio de compraventa protocolizada mediante la
Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la Notaria 45 de Bogota.

Revisado el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1431628 no se evidencian condiciones juridicas
gue limiten o graven el inmueble e impidan la transferencia de propiedad, al realizar el estudio de
titulos del predio matriz (50C60362, ilustracién anterior), se observa que, sobre dicho predio, se
realiz6 DECLARATORIA DE PROPIEDAD PUBLICA para cuatro (4) zonas de cesidn y espacio publicos
como consta en la Escritura Publica No. 3463 del 7 de diciembre de 2004 de la Notaria 36 de Bogot3,
correspondientes a la urbanizacién Industrial El Rincén del Paraiso con Resolucion 313 del 11 de
octubre de 1985 y plano No. 306/4-05. Estos cuatro (4) predios a la fecha presentan independencia
juridica con su respectivo certificado de libertad y se sobreponen en parte de los predios objeto de
estudio.

4.4 RECOMENDACION FINAL

Desde el punto de vista juridico hasta tanto no se generen espacios de articulacién y gestion con el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP en calidad de
propietario de zonas de propiedad publica, como resultado de la declaratoria de propiedad publica
por parte del Distrito acorde con la resolucién y planos urbanisticos; no es viable la posibilidad de
adquisicion de los predios objeto de estudio.
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5 COMPONENTE URBANISTICO y TECNICO — CATASTRAL

Con el fin de verificar la correspondencia de las areas y linderos descritos en los documentos
juridicos correspondientes a los titulos de propiedad se realiza la comparacién con la informacion
fisica del predio a partir del analisis de la tradicion del predio, para luego realizar un analisis
comparativo con las bases de datos prediales tanto gréficas como alfanuméricas existentes en la
base catastral vigente como resultado del proceso de formacidn y actualizacion y posteriormente
realizar dicha comparacién con los planos de los titulos de propiedad en caso que existan o con los
linderos alli expresados.

En caso de no existir copia de los planos prediales que dieron origen al alinderamiento y cabida
superficiaria del predio objeto de estudio, se debera recurrir a la revision de los predios vecinos y la
descripcién de las segregaciones existentes y asi identificar la configuracién del predio objeto de
estudio.

Una vez se obtengan un plano de alinderamiento y delimitacidon vs. Informacion catastral se inicia el
proceso de analisis técnico y juridico con el fin de garantizar la localizacién en campo y la revisién
de los linderos del predio objeto de estudio y posteriormente establecer conclusiones,
recomendaciones y plan de accién asociado al saneamiento.

Al obtener la realidad fisica vs. titulos de propiedad se establecera la condicién actual del predio
matriz y sus segregaciones con el fin de determinar su situacion de cabida y linderos, relacién con
predios colindantes e identificar posibles situaciones de conflicto.

El estudio TECNICO URBANISTICO corresponde a la definicién de las condiciones urbanisticas
asociadas al uso del suelo permitido para el predio objeto de estudio y contiene la siguiente
informacién:

|Zl Obtencion de certificado de uso del suelo y concepto de norma urbanistica
asociado al predio objeto de estudio.

|Zl Consulta detallada con autoridades municipales

El estudio TECNICO CATASTRAL corresponde a la recopilacién y andlisis de los documentos técnicos
para establecer los linderos del predio, con su respectiva cabida superficiaria, entregando como
minimo los siguientes resultados:

| Geo-referenciacion y analisis de los titulos de propiedad a partir de la informacién
existente en fuentes secundarias y registradas en los titulos de propiedad.

|Zl Geo-referenciacion y analisis de la tradicion del predio, con el fin de identificar las
condiciones del predio matriz y sus segregaciones.
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M Diagnéstico técnico Resumen del predio en la cual se consolida toda la informacion
técnica - Catastral y el comportamiento a través del tiempo, desde el predio matriz
hasta las segregaciones.

|Z[ Identificacion de los linderos y/o puntos de conflictos con predios colindantes o
con puntos naturales que lleven a identificar las diferencias en configuracion,
linderos y cabida superficiaria.

5.1 ESTUDIO TECNICO URBANISTICO Y DE USO DEL SUELO

Para efectos de establecer la norma de uso del suelo aplicable a los predios objeto de estudio,
es importante mencionar que los inmuebles objeto de revision susceptibles a ser adquirido
por parte de la UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA, corresponden a:

KR 65 17 55 identificado con CHIP AAAOO74TAPP, folio de matricula inmobiliaria 50C60359,
drea 6.143,4 m2.

KR 65 17 15 identificado con CHIP AAA0161ROFZ, folio de matricula inmobiliaria 50C1431628,
area 5.608,0 m?.

Para establecer la norma de uso del suelo del predio se tomé como referencia la informacién
contenida en el concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de
fecha 1 de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 se obtuvo la descripcion
detallada de la norma de uso del suelo y las condiciones actuales aplicables a los predios
objeto de estudio, el cual se adjunta en los anexos al presente informe. De manera
consolidada la norma de uso del suelo aplicable al predio es la siguiente:

Tabla 4. Informacién consolidad de norma de uso del suelo aplicable al predio

NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843

ADOPCION DE NORMA: | Decreto Distrital 317 de 2011, modificado por el Decreto 297 de
2012. Si no ejecutd las obras de urbanismo y no entregé las zonas de
cesion para espacio publico sefialadas en el plano de proyecto
general No. 306/4-05, denominado “Urbanizacién Industrial El
Rincdn del Paraiso”, se debe someter al tratamiento de desarrollo al
considerarse predio urbanizable no urbanizado.

SECTOR NORMATIVO: Considerando que los predios se encuentran en area de actividad
industrial, se consulta el cuadro anexo 1: “Fichas reglamentarias de

19 de 39

es de todos

cisa@cisa.gov.co | Direccion general » Calle 63 No. 11 - 09 » Bogota, D.C. 9 El emprendimiento  pinhacienda
www.cisa.gov.co | Tel: (1) 546 0400 « Linea nacional gratuita: 07 8000 911 188 R R i e




o Compra, venta y administracion
ﬁ : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843

usos permitidos y localizacidon segun area de actividad, del Decreto
Distrital 120 de 2018, “Por medio del cual se armonizan las hormas
de los planes maestros de equipamiento, de servicios publicos y de
movilidad, con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal
(UPZ), (...)", donde se identifica que el uso dotacional equipamiento
colectivo de educacién, se permite como complementario en la
escala vecinal, complementario en escala zonal, restringido en escala
urbana y metropolitana.

Dentro de los anexos que hacen parte del Decreto, estd el anexo No.
1 denominado “identificacién de predios sujetos del dmbito del plan

parcial”, con la resefia de cada predio y de la siguiente manera:
R 91 - SAGRADO CORAZON
AREA DE ACTIVIDAD
— D. SAN MARTIN — MUSEQ
uso ESCALA DESCRIPCION NACIONAL
Instituciones_de_educacion superior. Complementario

Centros de investigacion cientifica.

Educacion no formal (Educacion para
METROPOLITANA | el trabajo y Desarrollo Humano). Ma:
a 1.500 alumnos.

Equipamientos  educativos.  Institucidn Complementario
Educativa.
Centros  tecnologicos v técnicos v Complementario
g educacidn no formal (Educacidn para el
= URBANA trabajo v Desarrollo humanao) hasta 1.500
5 alumnos. Entre 1.001 v 1.500 alumnos.
= Equipamientos educativos.  Institucidn Complementario
g8 Educativa.
Centros  tecnologicos v técnicos v Complementario
educacidn no formal (Educacidn para el
trabajo v Desarrollo humana) hasta 1.000
ZONAL alumnos
Equipamientos  educativos.  Institucian Complementario
Educativa.
Escuelas de formacion hasta de 50 Complementario
WECINAL T —
AREA DE ACTIVIDAD: | Industrial | TRATAMIENTO: | Consolidacién
uso El régimen de usos aplicable a los predios se encuentra definido en los
PRINCIPAL: Decretos Distritales No. 317 de 2011, - PUENTE ARANDA, 120 de 2018 y 190

de 2004 POT — Anexo No. 2 Cuadro indicativo de clasificacion de usos del suelo.

El uso de “Universidad de Educacién Superior” se clasifica como Dotacional —
Educativo de escala Metropolitana, contemplado como restringida, por tanto
se considera PERMITIDA asi:

Educativo de escala metropolitana: Instituciones de educacién superior,
centros de investigacion cientifica, educacién no formal (educacién para el
trabajo y desarrollo humano) mayor a 1500 alumnos, equipamientos
educativos, institucion educativa.
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NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843
Especificamente para este uso dotacional y teniendo en cuenta la escala
mencionada, es necesario tener en cuenta lo establecido en el articulo 429 del
Decreto 190 de 2004, el cual sefiala:

“Planes de Implantacion

Los planes de implantacion adoptados mediante resoluciones que para
el efecto expida el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital,
son instrumentos para la aprobacidon y reglamentacién de grandes
superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y
urbana, con el fin de evitar los impactos urbanisticos negativos en las
posibles zonas de influencia.

Los planes de implantacion deberan fundamentarse en estudios de
impacto urbanistico a cargo del interesado, con el fin de que Ia
Administracidn Distrital pueda disponer de elementos de juicio para
definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el
tipo de acciones para mitigar los impactos negativos.”

Por lo tanto, para el desarrollo de esta actividad debera adelantarse el
tramite de Plan de Implantacidon como requisito para la obtencion de la
Licencia de Construccion correspondiente. El procedimiento para el
estudio y aprobacién de los planes de implantacién se encuentra
reglamentado en los decretos 1119 de 2000, modificado por los decretos
276 de 2004, 079 de 2015y 132 de 2017.

CONCEPTODE | De conformidad con la Resolucién No. 1631 del 9 de noviembre de 2018 “Por
AMENAZAY/O el cual se actualiza el mapa No. 4 Amenaza por inundacién” del Decreto 190
RIESGO: de 2004 adoptada por la Secretaria Distrital de Planeacion los predios no se
encuentran en zona de amenaza por inundacion.

Segun la Resolucién No. 0751 del 7 de junio de 20148 “Por el cual se actualiza
el plano No. 3 Amenaza por remocion en masa del Decreto 190 de 2004
adoptada por la Secretaria Distrital de Planeacion los predios no se encuentran
en zona de amenaza por movimientos en masa.

Ademds, segun informe consolidado de la localizacion del predio en el Sistema
de Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial
(SINUPQOT) de la Secretaria Distrital de Planeacién los predios no se encuentran
en el sistema de areas protegidas.

RESERVA VIAL o En cuanto a “afectaciones existentes por reserva vial” los predios no se
AFECTACION VIAL: encuentran incluidos en esta categoria en el Sistema de Informacién de
Norma Urbana y Plan de Ordenamiento Territorial (SINUPOT), en la
Secretaria Distrital de Planeacidn.

ESTRUCTURA ECOLOGICA o En cuanto a “afectaciones existentes por estructura ecoldgica
AREA DE INTERES AMBIENTAL: | principal o dreas de interés ambiental”, los predios no se
encuentran incluidos en esta categoria en el Sistema de
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NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 1
de agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la
Curaduria Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843

Informacién de Norma Urbana y Plan de Ordenamiento
Territorial (SINUPQOT), en la Secretaria Distrital de Planeacion.
BIEN o ZONA DE INTERES Sin informacién.

CULTURAL:
OTRAS NOTAS: | Teniendo en cuenta que Bogotd Distrito Capital realizé declaracion de
propiedad publica sobre 4 zonas de cesidn de uso publico de la urbanizacién
industrial el Rincdn del Paraiso, se requiere la ejecucidn en conjunto con el
Distrito de un proceso de reurbanizacidn o licencia de saneamiento. Por lo
anterior, los predios urbanisticamente no estan disponibles en el corto plazo.

La edificabilidad para el uso dotacional educativo, institucion de educacién
superior de escala metropolitana, corresponderd a la definida en la adopcidn
del plan de regularizacién y manejo o plan de implantacién, la cual se debera
evaluar vy justificar dentro del marco normativo de la formulacién del citado
instrumento.

FUENTE: Concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion de fecha 1 de

agosto de 2019 con el Radicado No. 2-2019-51164 y concepto de norma emitido por la Curaduria
Urbana 2 de fecha 15 de junio de 2018 con el oficio No. 01843.

Con relacién a los planes de implantacidn, a continuacion, se presenta una relacion de cinco (5)
planes de instituciones de educacién superior, que han sido adoptados por la Secretaria Distrital de
Planeacidn, a titulo meramente informativo.
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Tabla 5. Relacién de planes de implantacidn y regularizacién adoptados por la Secretaria Distrital de Planeacion

Zona de
mitigacion P P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de impactos | _'mdice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
El presente Plan de
Implantacién establece tanto .,
Iasp normas acciones Resolucion 1019 de
necesarias para ymiti ar los 2013, Por la cual se
. P & L adopta el Plan de
impactos urbanisticos L
Universidad | negativos generados por el uso Implantacion de la
. . . Universidad Whitne 0.65m2 por | 4,00sobre |0.70 sobre area
Whitney de | dotacional metropolitano en el . . Y | AAA0219KFSY , P g L L 2196.18
. de Colombia, ubicada peaton. area util atil
Colombia entorno urbano, como las .
. . (e en la localidad de
soluciones viales y de trafico, la .
eneracion de espacio publico Chapinero de la
gl re uerimientop soluiién de: ciudad de Bogota D.C.
C.] . y septiembre 9, 2013
estacionamiento y de los
servicios de apoyo.
El presente Plan de
Implantacién establece tanto
las  normas acciones .,
necesarias para ymiti ar los Resolucion 1569 de
impactos i urbagm'sticos 2013, Por la cual se
nepativos enerados por el uso adopta el Plan de 1,80 0,40
Politécnico doiacionalgeducativopde escala Implantacion de 0.65 m2 por contabilizado | contabilizado
Internacional L Politécnico AA0043APBR ’ i P sobre Area sobre Area 6272.3
metropolitana en el entorno . peatdn.
sede Kennedy. . Internacional sede Neta Neta
urbano, como las soluciones . . .
. e ., Kennedy de la ciudad Urbanizable Urbanizable
vialesy de trafico, la generacion .
de  espacio ublico el de Bogota D.C.
. P o diciembre 19, 2013
requerimiento y solucién de
estacionamiento y de los
servicios de apoyo.
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Zona de
mitigacion oo P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de imgpactos Indice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
El presente Plan de
Implantacidon establece tanto| Resolucién 600 de
las normas y acciones| 2017, Porla cual se
necesarias para mitigar los adopta el Plan de
. impactos urbanisticos | Implantacion para la 0,45
Fundacion . . i
Universitaria negativos generados por el uso Fundacion 0.90 m2 por 118C contabll,lzado
. . del proyecto en el entorno Universitaria AAAQ0239CDEP . sobre Area 8668.9 | 6353.97
Unipanamerica . . . peaton. 2,75 IMC
na urbano, como las soluciones Unipanamericana Neta
vialesy de trafico, la generacion | Sede Av. Carrera 68 — Urbanizable
de espacio  publico, el Compensar de la
requerimiento y solucién de | ciudad de Bogota D.C.
estacionamientos y de los mayo 4, 2017
servicios de apoyo.
El presenta Plan de
Implantacién establece tanto
las  normas y  acciones
necesarias para mitigar los
impactos urbanisticos | Resolucién 1727 de
negativos generados por el uso 2018
Universidad |dotacional, asi como las| Plano, Porlacual se 0,60 0,45
Distrital soluciones viales y de trafico, el adopta el Plan de 0.90 m2 por contabiljzado contabillizado
Francisco José | manejo del espacio publico, la| Implantacién parala | AAA0246SOWF | i sobre Area sobre Area 11090.72
L , . . . peatoén.
de Caldas Sede | generacion de dreas de| Universidad Distrital Neta Neta
Ensuefio transicién entre el espacio Francisco José de Urbanizable Urbanizable
publico y privado, el | Caldas Sede Ensuefio.
cumplimiento de las| noviembre 29, 2018
obligaciones urbanisticas, el
requerimiento y solucién de
estacionamientos y de los
servicios de apoyo.
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Zona de
mitigacion e P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de imgpactos Indice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
Plan de Implantaciéon para la| Resolucidn 1479 de
Corporacion Universitaria| 2019, Por la cual se
Minuto de Dios "Uniminuto adopta el Plan de
Uniminuto Sede Fogoté Sur", para el .uso Implantacién.r?ara la 0,45'
Sede Bogota f:lotz.auo.nal educatly’o, . Cor'por'auoh AAA0017CEZM 0.90 m2 por 118C contabll’lzado
Sur - Ciudad instituciones de educacidon| Universitaria Minuto | AAA0017WOUZ peaton. 275 IMC sobre Area 14758.8 | 12295.09
. superior de escala| de Dios "Uniminuto AAAO0017WFJZ ! Neta
Bolivar . . .
metropolitana, sobre los| Sede Bogotd Sur", en Urbanizable
predios con direccién catastral | la localidad Ciudad
Carrera 72 No. 57R-41/49 Sur y Bolivar
Carrera 73 No. 58B-54 Sur julio 24, 2019

FUENTE: Construccion propia a partir de informacion suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion — 2019
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5.1.1 CONCEPTO URBANISTICO

Los predios objeto de estudio estan incluidos en el plano urbanistico 306/4-05 de la urbanizacion
industrial El Rincén del Paraiso que presenta drea util desarrollable 8.763,07 m?, zonas de cesién al
Distrito 4.788,23 m?y &rea de afectacidn plan vial (Av. Puente Aranda) 2.691,26 m2.

Las zonas de cesién al Distrito fueron declaradas de propiedad publica mediante la Escritura Publica
No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogot3d, las cuales actualmente se
identifican con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448 (22.42
m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m3), y que a la fecha se traslapan
parcialmente con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-60359 de propiedad de
Representaciones Continental S.A., identificados asi:

e KR 65 17 55 identificado con CHIP AAAOO74TAPP, folio de matricula inmobiliaria 50C60359,
area 6.143,4 m2.

e KR 65 17 15 identificado con CHIP AAA0161ROFZ, folio de matricula inmobiliaria
50C1431628, area 5.608,0 m?.

Asi las cosas, en las actuales condiciones para desarrollar urbanisticamente los predios se requiere la
ejecucién en conjunto con el Distrito de un proceso de reurbanizacién o licencia de saneamiento. que
los convierte en no disponibles para ser desarrollados urbanisticamente en el corto plazo.

De otra parte, el uso dotacional educativo de escala metropolitana permite desarrollar instituciones
de educacion superior, centros de investigacion cientifica, educacion no formal (educacidon para el
trabajo y desarrollo humano) mayor a 1500 alumnos. La edificabilidad para el uso dotacional
educativo, institucion de educacidn superior de escala metropolitana, corresponde a la definida en
la adopcion del plan de regularizacién y manejo o plan de implantacién, la cual se debera evaluary
justificar dentro del marco normativo de la formulacién del citado instrumento.

Por solicitud de UNICOLMAYOR se establecié como requisito la necesidad de contar con la norma de
uso del suelo para un predio dotacional educativo a escala metropolitana, que cumplen los dos
predios objeto de estudio. Sin embargo, las condiciones urbanisticas actuales los hacen no viables en
el corto plazo.
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5.2 ESTUDIO TECNICO - CATASTRAL

5.2.1 INFORMACION TECNICA

Los predios objeto de estudio corresponden a dos lotes de terreno con las siguientes caracteristicas:

LOCALIZACION:  Los dos predios son colindantes integrados fisicamente en una sola unidad
ubicados en el costado occidental de la carrera 65 a escasos 50 metros al
norte de la Avenida Calle 17 de la actual nomenclatura urbana, ubicados
equidistantes y préximos a la Avenidas Carrera 68 y la Avenida Calle 13.

AREA DE
TERRENO: De conformidad con las diferentes fuentes de informacién, el predio
presenta los siguientes datos asociados a la cabida superficiaria:

Tabla 6. Informacidn de area de terreno del predio KR 65 17 - 15

ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO PREDIO KR 65 17 - 15

AREA (m?): 5.441,9 FUENTE: Escritura Publica No. 0596 del 12 de marzo de 1996
otorgada en la Notaria 49 de Bogota D.C., division material
realizada por Representaciones Continental S.A.

AREA (m?): 5.441,9 FUENTE: Folio de matricula inmobiliaria No. 50C1431628.

AREA (m?): 5.608,0 FUENTE: Base catastral — Consulta Boletin Catastral W-1089497 de
fecha 01 de octubre de 2019.

AREA (m?): 5.441,9 FUENTE: Informe de avallo comercial corporativo No. 038-18

realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogota de fecha
agosto 9 de 2018, suministrado por Representaciones
Continental S.A.S. y suministrado por los solicitantes.
AREA (m?): 5.441,90 | FUENTE: Plano elaborado por Rubinel Giraldo P. en diciembre de
1994 que se encuentra protocolizado en la Escritura Publica
No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada en la
Notaria 45 de Bogota D.C.

PRESENTA S| NO X | DETALLE: Realizado el andlisis comparativo entre la cabida
DIFERENCIAS superficiaria contenida en el certificado de
DE AREA DE libertad y el plano topografico protocolizado en
TERRENO: la Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre

de 1994 otorgada en la Notaria 45 de Bogota D.C
no se evidencia diferencia en el 4drea de terreno.
En la base catastral se presenta una diferencia de
166.1 m 2que no se considera representativa. Sin
embargo, Bogotd D.C. realizd declaratoria de
propiedad publica sobre 4 zonas de cesion de
usos publico mediante la Escritura Publica No.
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ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO PREDIO KR 65 17 - 15

3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la
Notaria 36 de Bogota que actualmente se
identifican con los folios de matricula
inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-
1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?)
y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que a la fecha se
traslapan parcialmente con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-
60359 de propiedad de Representaciones
Continental S.A. Esta situacion debe ser objeto
de aclaracién entre Bogota D.C. y el propietario
actual del predio Representaciones Continental,
para que posteriormente se realice |la
actualizacién en la base catastral.

cisa@cisa.gov.co
WWW.cisa.gov.co

FUENTE: Construccion propia 2019 a partir de las diferentes fuentes de informacion

TOPOGRAFIA: Completamente plana (0 a 7%).

FRENTE SOBRE
VIA PUBLICA: El predio es esquinero con frentes sobre las vias vehiculares Carrera 65 y
Avenida Calle 17

CONFIGURACION: Trapezoidal con relacion frente-fondo promedio dede 1a 1.7

LINDEROS: De conformidad con los titulos de propiedad, los linderos del predio son los
contenidos en la Escritura Publica No. 596 del 12 de marzo de 1996 de la
Notaria 49 de Bogot3, a saber:

NORTE: Del punto J al punto K, en una distancia de noventa y nueve metros (99.00 mts.)
con el lote D1.

POR EL ORIENTE: Del punto K al punto F en una distancia de sesenta y seis punto treinta
y nueve metros (66.39 mts) con la calzada occidental de la carrera sesenta y tres A (63-
A)

POR EL SUR: Del punto F al punto C en una distancia de noventa y nueve punto diecisiete
metros (99.17 mts.) con la calzada norte de la calle diecisiete (17)

POR EL OCCIDENTE: Del punto C al punto J en una distancia de cincuenta y uno punto
noventa y un metros (51.91 mts.)
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Y del predio con folio de matricula inmobiliaria No. 50C60359

Tabla 7. Informacién de drea de terreno del predio KR 65 17 - 55

ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO PREDIO KR 65 17 - 55

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994
otorgada en la Notaria 45 de Bogotd D.C., compraventa
de Corporacidn Financiera Ganadera S.A. CORFIGAN a
Representaciones Continental Ltda.

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Folio de matricula inmobiliaria No. 50C60359.

AREA (m?): 6.143,4 FUENTE: Base catastral — Consulta Boletin Catastral W-1089484
de fecha 01 de octubre de 2019.

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Informe de avalio comercial corporativo No. 038-18

realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Bogotd de
fecha agosto 9 de 2018, suministrado por
Representaciones Continental S.A.S. y suministrado por
los solicitantes.

AREA (m?): 6.143,84 | FUENTE: Plano elaborado por Rubinel Giraldo P. en diciembre de
1994 que se encuentra protocolizado en la Escritura
Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 otorgada
en la Notaria 45 de Bogota D.C.

PRESENTA S| NO X | DETALL | Realizado el analisis comparativo entre la cabida
DIFERENCIAS E: superficiaria contenida en el certificado de
DE AREA DE libertad, el plano topografico protocolizado en
TERRENO: la Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre

de 1994 otorgada en la Notaria 45 de Bogotd
D.C. y la base catastral no se evidencia
diferencia en el drea de terreno. Sin embargo,
Bogotd D.C. realizé declaratoria de propiedad
publica sobre 4 zonas de cesidn de usos publico
mediante la Escritura Publica No. 3463 del 12 de
julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de
Bogotd que actualmente se identifican con los
folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447
(648.12 m?), 50C-1619448 (22.42 m?), 50C-
1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99
m?), que a la fecha se traslapan parcialmente
con los folios de matricula inmobiliaria 50C-
1431628 vy 50C-60359 de propiedad de
Representaciones  Continental S.A.  Esta
situacién debe ser objeto de aclaracion entre
Bogotd D.C. y el propietario actual del predio
Representaciones Continental, para que
posteriormente se realice la actualizacion en la
base catastral.

FUENTE: Construccion propia 2019 a partir de las diferentes fuentes de informacion
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TOPOGRAFIA: Completamente plana (0 a 7%).

FRENTE SOBRE
VIA PUBLICA: El predio es medianero con frente sobre la via vehicular Carrera 65.

CONFIGURACION: Rectangular con relacién frente-fondode 1a 1.5

LINDEROS: De conformidad con los titulos de propiedad, los linderos del predio son los
contenidos en la Escritura Publica No. 5694 del 29 de diciembre de 1994 de
la Notaria 45 de Bogotd y su respectivo plano protocolizado:

NORTE: En una extension de noventa y ocho metros con noventa y cinco centimetros
(98.95 mts.), con el resto del lote numero D-uno (D-1) de propiedad que fue de Isabel
Alford de Amaya.

POR EL ORIENTE: En una longitud de sesenta y un metros con cincuenta y un
centimetros (61.51 mts.), con el camellén en longitudinal de entrada.

POR EL SUR: Con el lote numero C-1 de propiedad que fue de Maria Alford de Lesmes,
en una extension de cien metros noventa y seis centimetros (100.96 mts.) Del punto F
al punto C en una distancia de noventa y nueve punto diecisiete metros (99.17 mts) Del
punto A al punto B en una distancia de 81,70 metros con la Avenida Carrera 72.

POR EL OCCIDENTE: En una extension de sesenta y un metros con cincuenta centimetros
(61.50 mts) con terrenos de herederos de Eduardo Gaitdn.

522 OBSERVACIONES

1. Actualmente los predios KR 65 17 15 y KR 65 17 55 son colindantes e integrados fisicamente
en una sola unidad predial. Es importante tener en cuenta que juridicamente se esta
presentando sobreposicion de dreas entre los dos predios objeto de estudio y las 4 zonas de
cesion de uso publico que Bogotd D.C. declaré de propiedad publica mediante la Escritura
Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogota.

2. El propietario actual Representaciones Continental Ltda. en conjunto con el Distrito deben
adelantar un proceso de reurbanizacién o licencia de saneamiento que determine la
situacién juridica de los predios objeto de estudio.
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5.2.3 INFORMACION CATASTRAL

De conformidad con la informaciéon contenida en la base catastral, incorporada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, los predios presentan la siguiente
informacién:

Tabla 8. Informacidn catastral predio KR 65 17 15 con el folio de matricula Inmobiliaria No. 50C1431628

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 15

FUENTE: Base catastral.

DIRECCION OFICIAL: | KR 6517 15

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 110010162161800090033000000000
CHIP: AAAO0161ROFZ

CEDULA CATASTRAL: 006218093300000000
DESTINO CATASTRAL: Urbanizado no edificado

AREA DE TERRENO: 5.608,0 m2

AREA DE CONSTRUIDA: 0.0m2

PLANO PREDIAL GEOPORTAL BOGOTA

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

FUENTE: Construccion propia
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Tabla 9. Informacidn catastral predio KR 65 17 55 con el folio de matricula Inmobiliaria No. 50C60359

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE KR 65 17 55

FUENTE: Base catastral.

DIRECCION OFICIAL: | KR 6517 55

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 110010162161800090034000000000
CHIP: AAAO074TAPP

CEDULA CATASTRAL: D16 63 10

DESTINO CATASTRAL: Comercio Puntual

AREA DE TERRENO: 6.143,4 m2

AREA DE CONSTRUIDA: 2.707,9 m2

PLANO PREDIAL GEOPORTAL BOGOTA

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

FUENTE: Construccidén propia
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5.2.4 OBSERVACIONES

1. Lainformacién de la base catastral para el predio KR 65 17 15 presenta diferencia en area de
terreno de 166.10 m? respecto a la que se encuentra registrada en el folio de matricula
inmobiliaria 50C1431628: Esta diferencia corresponde al 3% del drea total del predio, razén
por la cual se considera marginal y no es objeto de actualizacién en la base catastral.

2. Lainformacion de la base catastral para el predio KR 65 17 55 se encuentra actualizada.

3. Unavez que el propietario actual de los predios Representaciones Continental Ltda. adelante
juntamente con el Distrito Capital el proceso de reurbanizacién o licencia de saneamiento
que defina la situacién juridica de las cuatro zonas de cesién de uso publico que fueron
declaradas de propiedad publica por Bogota D.C., mediante la Escritura Publica No. 3463 del
12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogota, actualmente sobrepuestas a los
predios objeto de estudio, se debe realizar si a ello hubiere lugar la actualizacién de la
informacién en la base catastral.
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5.3 ESTUDIO ADMINISTRATIVO

A efectos de dar cumplimiento al acta No. 2 a continuacidn se presenta el desarrollo del
componente administrativo asociado a la identificacidn de pasivos para los inmuebles.

Los predios presentan actualmente la siguiente informacidn:

KR 65 17 15 identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C1431628 y CHIP
AAA0161ROFZ ha venido cancelando el rubro respectivo al impuesto predial con los siguientes

pagos generados a una tarifa del 33 por mil con un destino catastral bajo el cddigo 62 —
COMERCIALES URBANOS y RURALES, como se muestra a continuacion:

Tabla 10. Relacion de pagos de impuesto predial, inmueble identificado con el CHIP AAA0O161ROFZ
LMED!LW

1. CHIP 2 Matncula Inmakiliana 4.Cedulz Catastral 4, Estrato
AAAO161ROFZ 050C01431628 006218093300000000 0
5. Direcaidn del Predio
KRG51715
| B-INFORMACION AREAS DEL PREDIO [ C.CLASIFICACION Y TARIFA
f. Area de terzno en mefros 7. Area consiruida en metros £. Desting
5608 00 0.00 67-URBANIZABLES NO URBANIZADOS Y
8. Tarifa 2.1 Parcentaje de exencion
33 0 %
[ D. IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE

[T elaere y Wambres ¢ Fazor oo
REPRESENTACIONES CONTINENTAL SAS.

12, Mumero de ldentficacion de quien efectuo 2| pago

NIT 660054249 - 0

11.Documentn de [dentficacion (fipo y Numera)

NIT 660054249 - 0

ANO VALOR CATASTRAL IMPUESTO A CARGO TARIFA FECHA DE PAGO

2012 $ 3,785,400,000 | $ 124,423,000 33 viernes, 04 de mayo de 2012
2013 $ 4,290,120,000 | $ 141,064,000 33 viernes, 19 de abril de 2013
2014 $ 5,047,200,000 | $ 166,036,000 33 viernes, 11 de abril de 2014
2015 $ 5,551,920,000 | $ 182,676,000 33 viernes, 10 de abril de 2015
2016 $ 6,056,640,000 | $ 199,304,000 33 miércoles, 13 de abril de 2016
2017 $ 6,561,360,000 | $ 216,525,000 33 viernes, 07 de abril de 2017
2018 $ 8,075,520,000 | $ 266,492,000 33 miércoles, 06 de abril de 2016
2019 $ 8,580,240,000 | $ 283,148,000 33 miércoles, 03 de abril de 2019

FUENTE: Consulta Secretaria Distrital de Hacienda, http://www.shd.gov.co/shd/predial

Asi las cosas, con relacion al impuesto predial el comportamiento a lo largo del tiempo es el

siguiente:

cisa@cisa.gov.co
WWW.cisa.gov.co
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llustracion 8. Comportamiento del impuesto predial a lo largo del tiempo

$300,000,000 IMPUESTO A CARGO predio CHIP AAA0161ROFZ
$250,000,000
$200,000,000
$150,000,000
$100,000,000
$50,000,000

S-
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

FUENTE: Construccién propia a partir de informacion obtenida en Secretaria Distrital de Hacienda

Desde el punto de vista del comportamiento del valor catastral y su relacion con informe de avaluo
comercial existente, suministrado por UNICOLMAYOR, corresponde al 55.38% y esta presentando
incrementos anuales importantes que reflejan la valorizacidén positiva que ha tenido el inmueble en
los ultimos afios.

En cuanto al valor del impuesto predial su comportamiento ha sido también con tendencia positiva
en razén a los incrementos que ha tenido el valor del avallo catastral.

Con relacion al estado de los servicios publicos asociados al predio, segun informacion verbal
suministrada por UNICOLMAYOR a partir de lo establecido por representantes de
REPRESENTACIONES CONTINENTAL LTDA., se encuentran en paz y salvo por todos los servicios
publicos.

KR 65 17 55 identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C60359 y CHIP
AAAO074TAPP ha venido cancelando el rubro respectivo al impuesto predial con los siguientes
pagos generados a una tarifa del 33 por mil en el afio 2012 y 10 por mil de los afios 2013 a
2019 producto del cambio de destino de cddigo 67 — URBANIZABLE NO URBANIZADO a cédigo
62 — COMERCIALES URBANOS y RURALES, lo cual redujo sustancialmente el valor del impuesto
predial al 35% como se muestra a continuacidn:
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Tabla 11. Relacién de pagos de impuesto predial, inmueble identificado con el CHIP AAAOO74TAPP

A IDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIP 2 Matricula Inmabilara 3 Lenuls Catastral 4 Estrato
050C00060359
AAAOUTATAPP s i
§ Direceion del Predio
KR 6517 55
. INFORMACION AREAS DEL PREDIO [ C.CLASIFICACION Y TARFA
f. Arza de terreno &n metros 7. Arza canstruida en metros 8. Desting
6143 40 210790 62-COMERCIALES URBANOS Y RURALES
8. Tarifa 0.1 Porcantaje de evencin
10 0%
D, IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
| T ApeTigofs] y Nambres G Razon sozal 11.Documento de dentificacion (tipo y Numero)
REPRESENTACIONES CONTINENTAL SAS. NIT 860054249 - 0
12, Humero de dentficacion de quien efactuo & pago
NIT 860054249 - (

ANO VALOR CATASTRAL IMPUESTO A CARGO TARIFA FECHA DE PAGO

2012 $ 4,499,432,000 | $ 147,986,000 33 viernes, 04 de mayo de 2012
2013 $ 5,489,871,000 | $ 52,047,000 10 viernes, 19 de abril de 2013
2014 $ 6,823,447,000 | $ 64,713,000 10 viernes, 11 de abril de 2014
2015 $ 8,067,106,000 | $ 76,525,000 10 viernes, 10 de abril de 2015
2016 $ 8,455,628,000 | $ 80,209,000 10 miércoles, 13 de abril de 2016
2017 $ 9,230,720,000 | $ 87,692,000 10 viernes, 07 de abril de 2017
2018 $ 10,982,060,000 | $ 104,330,000 10 viernes, 06 de abril de 2018
2019 $ 11,559,381,000 | $ 109,814,000 10 miércoles, 03 de abril de 2019

FUENTE: Consulta Secretaria Distrital de Hacienda, http://www.shd.gov.co/shd/predial

Asi las cosas, con relacion al impuesto predial el comportamiento a lo largo del tiempo es el
siguiente:
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llustracion 9. Comportamiento del impuesto predial a lo largo del tiempo

P160000000 - \MPUESTO A CARGO predio CHIP AAAOO74TAPP
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FUENTE: Construccion propia a partir de informacion obtenida en Secretaria Distrital de Hacienda

Desde el punto de vista del comportamiento del valor catastral y su relacion con informe de avalio
comercial existente, suministrado por UNICOLMAYOR, corresponde al 68.75%, y estd presentando
incrementos anuales importantes que reflejan la valorizacién positiva que ha tenido el inmueble en
los ultimos afios.
En cuanto al valor del impuesto predial su comportamiento ha sido también con tendencia positiva
en razén a los incrementos que ha tenido el valor del avallo catastral.
Con relacién al estado de los servicios publicos asociados al predio, segun informacién verbal
suministrada por UNICOLMAYOR a partir de lo establecido por representantes de
REPRESENTACIONES CONTINENTAL LTDA., se encuentran en paz y salvo por todos los servicios
publicos.
1. Consolida de manera adecuada los datos de mercado, tanto para lotes de terreno Utiles como
para los productos inmobiliarios propuestos para el ejercicio de potencial de desarrollo.
2. Se cuenta con informacion de datos de mercado de lotes de terreno, sin embargo, en la
consolidacion de andlisis estadistico de estas ofertas, se emplean factores de
homogenizacién los cuales ain no son aceptados por parte de la autoridad catastral.
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6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. Desde el punto de vista de dreas y linderos, los predios no presentan diferencias de dareas.
Sin embargo, Bogota D.C. realizé declaratoria de propiedad publica sobre 4 zonas de cesién
de usos publico mediante la Escritura Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en
la Notaria 36 de Bogota que actualmente se identifican con los folios de matricula
inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?), 50C-1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?)
y 50C-1619450 (1.328.99 m?), que a la fecha se traslapan parcialmente con los folios de
matricula inmobiliaria 50C-1431628 y 50C-60359 de propiedad de Representaciones
Continental S.A. Esta situacidon debe ser objeto de aclaracién entre Bogotda D.C. y el
propietario actual del predio Representaciones Continental, para que posteriormente se
realice la actualizacién en la base catastral.

2. Desde el componente urbanistico, Los predios objeto de estudio estdn incluidos en el plano
urbanistico 306/4-05 de la urbanizacién industrial El Rincdn del Paraiso que presenta area
util desarrollable 8.763,07 m?, zonas de cesién al Distrito 4.788,23 m?y area de afectacion
plan vial (Av. Puente Aranda) 2.691,26 m2.

3. Las zonas de cesidn al Distrito fueron declaradas de propiedad publica mediante la Escritura
Publica No. 3463 del 12 de julio de 2004 otorgada en la Notaria 36 de Bogotd, las cuales
actualmente se identifican con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1619447 (648.12 m?),
50C-1619448 (22.42 m?), 50C-1619449 (2.788.70 m?) y 50C-1619450 (1.328.99 m?), y que a
la fecha se traslapan parcialmente con los folios de matricula inmobiliaria 50C-1431628 y
50C-60359 de propiedad de Representaciones Continental S.A., identificados asi:

4. KR 65 17 55 identificado con CHIP AAAOO74TAPP, folio de matricula inmobiliaria 50C60359,
area 6.143,4 m2.

5. KR 65 17 15 identificado con CHIP AAA0161ROFZ, folio de matricula inmobiliaria
50C1431628, area 5.608,0 m>.

6. Asi las cosas, en las actuales condiciones para desarrollar urbanisticamente los predios se
requiere la ejecucion en conjunto con el Distrito de un proceso de reurbanizacion o licencia
de saneamiento. que los convierte en no disponibles para ser desarrollados
urbanisticamente en el corto plazo.

7. De otra parte, el uso dotacional educativo de escala metropolitana permite desarrollar
instituciones de educacidn superior, centros de investigacion cientifica, educacién no formal
(educacién para el trabajo y desarrollo humano) mayor a 1500 alumnos. La edificabilidad
para el uso dotacional educativo, institucién de educacién superior de escala metropolitana,
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corresponde a la definida en la adopcién del plan de regularizacion y manejo o plan de
implantacion, la cual se deberd evaluar y justificar dentro del marco normativo de la
formulacién del citado instrumento.

8. Desde el punto de vista juridico hasta tanto no se generen espacios de articulacién y gestion
con el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP en calidad
de propietario de zonas de propiedad publica, como resultado de la declaratoria de
propiedad publica por parte del Distrito acorde con la resolucidn y planos urbanisticos; no es
viable la posibilidad de adquisicion de los predios objeto de estudio.
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DIAGNOSTICO INTEGRAL PREDIO
CL66 A 7240
GENERICAMENTE IDENTIFICADO COMO UDCA

Octubre de
2019

Bogota D.C. - Cundinamarca

Elaborar el diagndstico que sea fundamento para la compra del predio en el
cual se construird la nueva sede de la UNIVERSIDAD. Para estos efectos,
llevard a cabo analisis integrales: juridicos, financieros, técnicos y comerciales
de los activos relacionados en cada una de las actas de incorporaciéon que
permitan a la UNIVERSIDAD identificar, definir y ejecutar, con el concurso de

CISA, actividades orientadas a la proteccidn del patrimonio Estatal.

1 de 36

El emprendimiento = pinhacienda

cisa@cisa.gov.co | Direccion general » Calle 63 No. 11 - 09 » Bogota, D.C.
es de todos

www.cisa.gov.co | Tel: (1) 546 0400 « Linea nacional gratuita: 07 8000 911 188




o Compra, venta y administracion
ﬂ : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

TABLA DE CONTENIDO

1 INTRODUCCION ..ottt ettt sttt et a et ettt s s s e s s et et et et esenssa st eseteses s s nsnasaesesesessans 4
2 INFORMACION TOMADA COMO REFERENCIA........cuiviviriieeeeteteteteseeeseeesaesesesesesessassesesesesesesssssaesesesesesans 5
3 INFORMACION GENERAL DEL INNMUEBLE ......cvviuevieieevccee ettt sae s sasae s 6
3.1 LOCALIZACION DEL PREDIO ....ovuvuiviiecieieee ettt sttt b s s bbb 6
3.2 CARACTERISTICAS DEL SECTOR .....cvvvvieeeeeeecactetesesesesessetete e seses s ssssaesesesesesessssssesesesasessassssesesesesasans 8
3.2.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES .....oocuviuiteiieiteteese et ssse s st se s ssae st se s asae s 8
3.2.2 VIAS DE ACCESO ..ottt ettt a ettt a e a bbbt s st ss s s 9
3.2.3 SERVICIO DE TRANSPORTE .....ocvivviieeeeeetetetete st eeesesste st sesesessss et s st s esenasssaesesesesesensnassesesenas 9
3.2.4 TOPOGRAFIA ..ottt ettt ettt bt b st b e s bt s s aeben et b st st sesenae s 9
3.2.5 ESTRATO SOCIO ECONOMICO ......ouievieiecveieeee ettt sttt se st enaae 9
4 ESTUDIO DE TITULOS Y CONCEPTO JURIDICO .....oeeeveverreeeeeeeecteee et teeessaete et es s esae et es s nasaeaesnas 10
41 DOCUMENTOS E INFORMACION REMITIDA POR LA ENTIDAD SOLICITANTE PARA ANALISIS ........ 10
4.2 ESTUDIO DE TITULOS «.ecvovevteecteteecte ettt sttt ae s bbbt as s s s s s s s st snaeaas 11
421 GRAVAMENES, AFECTACIONES ......oveeeereeteteteteteeeseeeeetetesesesesessssesesesesesessssaesesesesessssssesesenas 13
422 ESTADO DE OCUPACION .....oooeeiveveteteteteeeeeeceeae ettt s s s ssae s s st s s sasasaeaeses s s s nanes 13
4.2.3 BIEN DE USO PUBLICO ......cucvveieiiieeeeteeecte ettt st ss sttt ae e s sesaae 13
424 BIEN DE INTERES CULTURAL.....cucveveverieeeeeceetetete e eeesseaese s s sesesessssesesesesesesssasassesesesesssnananes 13
43 CONCEPTO JURIDICO ..ottt ses ettt es s s st s s s asse s s s s s ssasassesesasesssssasassesessanens 14
4.4 RECOMENDACION FINAL w...coovuviiecteieeeseeeeae sttt ss s s s et es st es s s s aese s st s st s ssaessssaesnaesas 14
5  COMPONENTE URBANISTICO y TECNICO — CATASTRAL ...ouvuveveirieerseseteissiesessssessssse st sssaesssssesessnsesans 15
5.1 ESTUDIO TECNICO URBANISTICO Y DE USO DEL SUELO .....ouvveeeieeeieieieeesee e 16
5.1.1 PLANOS DE LOTEO, URBANISTICOS Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION. .....ceoververieererceerae. 24
5.1.2 CONCEPTO URBANISTICO ..ecvuvuiieieiiieieie sttt s st se s b ssssessssaesans 25
5.2 ESTUDIO TECNICO = CATASTRAL ..ottt ettt bbb sss s ae s sse s naenes 26
5.2.1 INFORMACION TECNICA . ....cvvuititieieetetecteteeeete s sesesae st s s s s eseses s s s st sassesesses s s sssesanas 26
5.2.2 OBSERVACIONES ....ouiuvieiecteiceetesste et sttt sas bt ae s s st s st s st s st s s ens st esssaesesansessssaesans 30
5.2.3 INFORMACION CATASTRAL ...ocvveiriieiisciessesetessse sttt s st ssae s ss s ssse s s ssses 31
5.2.4 OBSERVACIONES ....cooievieiecieicae e tesae s et tesasae st s s s sesesae s s st esssaesessssesensstesssassesnsesesasaesans 32
5.3 ESTUDIO ADMINISTRATIVO ....ovovievieeeeeecte st ee et saeaesesae s st es s s s ss s sas s st s sssesssnaesenaneas 33
6  CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES ......ccvveiveiireteisseessssaessssaesssssae s st sssse st s s ssssesssssesans 35
2 de 36

cisa@cisa.gov.co | Direccién general » Calle 63 No. 11 - 09 » Bogot3, D.C. s El emprendimiento | inhacienda.

www.cisa.gov.co | Tel: [1) 544 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 L7 es de todos




o Compra, venta y administracion
ﬂ : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

RELACION DE TABLAS

Tabla 1. Relacién de informacion suministrada por UNICOLMAYOR .........ccoiiiiieeeiiiiie e creeeesireeesereeesnvee s 5
Tabla 2. Relacion de informacion adicional adquirida por CISA ......cc.eioiiiiiiiiiieee e 5
Tabla 3. Informacion general Predial ... et e e e enre e e naeaean 6
Tabla 4. Informacién consolidad de norma de uso del suelo aplicable al predio .........ccceeviiniiiniiiiiieniees 16
Tabla 5. Relacién de planes de implantacidn y regularizacién adoptados por la Secretaria Distrital de

[ T a1 T o T P UPUPPTRPRNt 20
Tabla 6. Informacidn de area de terreno del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
BOC27 2458t eteeeieeeetee et e e ette et e e s tteete e e saeesbe e e saeesbee e sae e bee e saeeatee e bae e baeeaae e bae e baeebaeeasaeebeeeaaaeeteeearaeeraen 26
Tabla 7. Informacidn de area de construccién del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria
INO. SOC272458 .....eeeeeeeieeetee st e eiteesteeetee s bt e e aeessteeasseesataaasseessteaasseessseaasseessseeanseesnseaanseesnseassseesssesssseesnsennsensns 27
Tabla 8. Informacidn catastral predio identificado con el folio de matricula Inmobiliaria No. 50C272458 y
[0 1 oV Y 010131 K0 ] 2 1 PSPPI 31
Tabla 9. Relacién de pagos de impuesto predial, inmueble identificado con el CHIP AAAOOS8ORWBS (mayor
1= 1Yo ) ) RSP 33

RELACION DE ILUSTRACIONES

llustracion 1. Localizacidn del predio e identificacion de aCCESO .....ccvvieeeiiiieiiiieee e e e 7
Ilustracidn 2. Via principal de acceso, Calle 66 A, vista occidente OrieNte.......ccceeeevcierieiiee e e 8
llustracion 3. Flujograma de tradicion predio identificado con folio 50C272458 .........ccccvveeeciieeeicieeeeciieeenns 12
llustracidn 4. Copia parcial del cuadro indicativo de clasificacidon de usos del suelo — Decreto Distrital 120 de
PR US 18
Ilustracién 5. Plano de alinderamiento protocolizado en la Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de
1996 de 1a NOtaria 92 de BOZOTA .......ceeeiuiiieeeiiie e ettt e ettt e e e ette e e eette e e sbe e e e etteeeeeaaaeeeebbeaeaastaeeeessaseesssaaeenssanenanes 29
Ilustracién 6. Comportamiento del impuesto predial a lo largo del tiempo .....ceevevcveeieiciee e 34
3 de 36

cisa@cisa.gov.co | Direccion general » Calle 63 No. 11 - 09 » Bogota, D.C. 9
www.cisa.gov.co | Tel: [1) 544 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 i) es de todos

El emprendimiento | minhacienda




o Compra, venta y administracion
w : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

1 INTRODUCCION

El presente informe es el resultado del andlisis integral del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C272458 y cédigo homologado de identificaciéon predial - CHIP
AAAO00610RTO en la ciudad de Bogota D.C., Localidad de Engativd, Unidad de Planeamiento Zonal
No. 070 — UPZ! Boyaca Real; el estudio corresponde al andlisis predial desde los componentes fisico,
juridico y administrativo del predio objeto de estudio. Los resultados obtenidos buscan establecer
la realidad juridica y fisica a través del tiempo y asi permitir la construccidn de un plan de acciény
un conjunto de recomendaciones con miras a la posibilidad de adquisicién del predio para la
construccion de la nueva sede de la UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA -
UNICOLMAYOR.

Al obtener la realidad fisica vs el titulo de propiedad y las condiciones de desarrollo desde el
componente urbanistico, se establecen las condiciones y linea de tiempo para el proyecto de
construccion de la nueva sede de UNICOLMAYOR.

La metodologia empleada parte del analisis del predio, predio de mayor extension y segregaciones
en caso de existir y analisis de la informacién de los predios colindantes, realizando para cada uno
de ellos revisiéon de linderos, cabidas superficiarias, configuracién, colindantes y titulos de tradicién,
con el fin de lograr la georreferenciacion de los mismos y describir el comportamiento de dichos
predios a través del tiempo y asi determinar la realidad actual de las segregaciones existentes, desde
el punto de vista técnico y juridico.

Con el fin de analizar la informacién de areas y linderos descritos en los documentos juridicos
correspondientes a titulos de propiedad y antecedentes registrados, se realiza la comparacion entre
la informacién técnica alli consignada y la informacién obtenida en bases de datos prediales
catastrales tanto grafica como alfanumérica existente en las bases catastrales de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, sobre cartografia debidamente
georreferenciada.

1 Unidad de Planeamiento Zonal - UPZ, Articulo 49 del Decreto 190 de 2004: "La Unidad de Planeamiento Zonal -UPZ-, tiene como
propdsito definir y precisar el planeamiento del suelo urbano, respondiendo a la dinamica productiva de la ciudad y a su insercién en el
contexto regional, involucrando a los actores sociales en la definicion de aspectos de ordenamiento y control normativo a escala zonal."
"Los procesos pedagdgicos y de presentacion en las diferentes Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), referidos al disefio de politicas
y estrategias, contenidos normativos y disefio de instrumentos de gestion, buscaran cualificar la participacion ciudadana, de tal manera
que les permita a las comunidades involucradas discernir y valorar las diferentes opciones que se propongan.” "Se promueven las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) como unidades de analisis, planeamiento y gestion para comprender el tejido social y urbano,
con el propdsito de plantear su estructura, orientar sus dinamicas y sus relaciones para mejorar las condiciones de vida de la poblacién.”
"Las Unidades de Planeamiento Zonal deben determinar como minimo, los siguientes aspectos: 1. Los lineamientos de estructura urbana
basica de cada unidad, que permitan articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal. 2. La regulacion de la intensidad y mezcla
de usos. 3. Las condiciones de edificabilidad. 4. Lineamientos sobre el manejo de ruido acorde con la politica ambiental que sobre el
tema expida el DAMA con base en el Decreto Nacional 948 de 1995."
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2 INFORMACION TOMADA COMO REFERENCIA

Como punto de partida para el analisis integral del predio la entidad solicitante remitié algunos
documentos asociados al predio y posteriormente se obtuvieron los siguientes insumos entregados
formalmente tanto por el solicitante del informe como por las entidades responsables de dichos
documentos, a saber:

Tabla 1. Relacién de informacién suministrada por UNICOLMAYOR

NOMBRE DOCUMENTO ANO
Copia simple Escritura Publica No. 5397 del 30 de octubre de 1964 de | 1694
la Notaria 92 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 1420 del 22 de octubre de 1976 de | 1976
la Notaria 16 de Bogotd
Copia simple Escritura Publica No. 1137 del 14 de junio de 1977 dela | 1977
Notaria 19 de Bogotd
Copia simple Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996 de | 1996
la Notaria 92 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 5996 del 18 de octubre de 2013 de | 2013
la Notaria 68 de Bogotd
Informe de avalio comercial realizado por Federacién de Lonjas de | 2018
Valuadores Especializados de fecha noviembre 18 de 2018.
Certificado de libertad No. 50C272458 de fecha 4 de octubre d e2019 | 2019

Concepto de uso del suelo del predio expedido por la Secretaria | 2019
Distrital de Planeacién con radicacion No. 2-2019-51164 del 1 de
agosto de 2019

FUENTE: Informacion suministrada por UNICOLMAYOR

Tabla 2. Relacidn de informacidn adicional adquirida por CISA

NOMBRE DOCUMENTO ANO

Plano urbanistico No. E70/3 1966
Plano topografico No. 690/3 del Departamento Administrativo de | 1974.
Planeacién Distrital, incorporado en plancha H-9 el 3 de junio de 1974.
Resolucién 0501 del 19 de abril de 1994 del Departamento | 1994
Administrativo de Planeacién Distrital
Licencia de construccion No. LC 98-4-0510 con radicacidn inicial No. | 1998
9840810 del 30 de junio de 1998 y plano A.5/5.
Plano manzana catastral expedida por la Unidad Administrativa | 2019
Especial de Catastro Distrital — UAECD, del 28 de febrero de 2019.
FUENTE: Informacion obtenida a partir del analisis predial
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3 INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

A continuacion, se relaciona la informacién del inmueble objeto de estudio, localizado en la
ciudad de Bogota D.C.:

Tabla 3. Informacién general predial

Predio identificado con folio 50C272458
PREDIO ID: | Predio UDCA

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

MUNICIPIO: | BOGOTAD.C. | DEPARTAMENTO: | CUNDINAMARCA

TIPO DE INMUEBLE: | LOTE DE TERRENO CON EDIFICACIONES DE | PORCENTAJE DE | 100%
TIPO EDUCATIVO PROPIEDAD:

DIRECCION: | CL66 A 7240

CLASIFICACION DE SUELO: URBANO: | X | RURAL: | | OTRO: |

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: | 50C272458 | CHIP: | AAADO610RTO

FUENTE: Construccion propia - 2019

3.1 LOCALIZACION DEL PREDIO

El predio se localiza hacia el nor occidente de la ciudad de Bogotd D.C, concretamente en la
esquina nor occidental de la interseccién de la Avenida Boyaca con la Calle 66A de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad. Corresponde a una manzana delimitada por la Avenida
Boyac3d, Calle 66A, Carrera 72 Ay Calle 67 A, en el sector denominado Boyaca Real.
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llustracion 1. Localizacidn del predio e identificacion de acceso

FUENTE: Construccidn propia - 2019
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3.2 CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El sector de caracteriza principalmente por la presencia de uso residencial de estrato o nivel
socio econémico 3, con actividad econdmica en la primera planta y usos puntuales de tipo
dotacional e industrial de menor impacto.

Los usos se desarrollan en edificaciones de 2 a 3 pisos y de manera icdnica algunas
edificaciones en altura que oscila entre los 10 y 17 pisos con uso meramente residencial.

Dentro de los usos dotacionales se menciona el pedio UDCA (sede Avenida Boyacd), colegio
Robert F Kennedy, Plaza de Mercado Boyaca Real, Alcaldia Local de Engativa, Colegio Manuela
Avyala de Gaitan y Corporacidn Tecnoldgica Empresarial entre otros.

Ilustracidn 2. Via principal de acceso, Calle 66 A, vista occidente oriente

T

L

<A g

.3'

FUENTE: Google earth —imagen street view julio de 2018

3.2.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES

e Residencial

e Comercial local y zonal

e Dotacional.

e Industrial puntual de menor escala.

8 de 36

cisa@cisa.gov.co | Direccion general s Calle 63 No. 11 - 09 « Bogot3, D.C. El emprendimiento | minhacienda
www.cisa.gov.co | Tel: [1) 544 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 es de todos




Compra, venta y administracion
_o—c_'sn : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

3.2.2 VIAS DE ACCESO

e Avenida Boyaca o Carrera 72.

e Calle 66 A.

e Avenida Calle 80.

e Avenida Calle 63 (en proceso de mejoramiento y construccion de puente vehicular
sobre la Avenida Boyaca).

3.2.3 SERVICIO DE TRANSPORTE

e Avenida Boyaca o Carrera 72, con un alto grado de congestidn vehicular.
e Avenida Calle 80 — Sistema Masivo Transmilenio.

3.2.4 TOPOGRAFIA

Totalmente plana (0 a 7% de pendiente).

3.2.5 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

Para los usos residenciales, el estrato socio econdmico corresponde al estrato tres (3).
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4 ESTUDIO DE TiTULOS Y CONCEPTO JURIDICO

A efectos de dar cumplimiento al acta No. 2 del Contrato Marco No. CM-001-2019 a continuacién
se presenta el desarrollo del estudio juridico del predio, el cual comprende los siguientes resultados,
a saber:

1.- Estudio de Titulos sobre el estado juridico del bien respecto a la tradicién, gravamenes o
condiciones juridicas reflejadas en el mismo en un periodo de 20 afos.

2.- Concepto frente a la condicién juridica del predio.

DATOS ESPECIFICOS DE INMUEBLE A REVISAR:

No DIRECCION TIPO No. MATRICULA
1 CL66 A 7240 URBANO 50C27458

4.1 DOCUMENTOS E INFORMACION REMITIDA POR LA ENTIDAD SOLICITANTE PARA
ANALISIS

v" Copia simple Escritura Publica No. 5397 del 30 de octubre de 1964 de la Notaria 92 de
Bogotd

v Copia simple Escritura Publica No. 1420 del 22 de octubre de 1976 de la Notaria 16 de
Bogota

v" Copia simple Escritura Publica No. 1137 del 14 de junio de 1977 de la Notaria 19 de Bogotd

v Copia simple Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogota

v" Copia simple Escritura Publica No. 5996 del 18 de octubre de 2013 de la Notaria 68 de
Bogota

v’ Certificado de libertad No. 50C272458 de fecha 4 de octubre de 2019

Adicionalmente se obtuvieron los siguientes documentos:

v" Consulta VUR del certificado de libertad No. 50C272458 de fecha 15 de octubre de 2019
v" Consulta VUR del certificado de libertad No. 50C368030 de fecha 15 de octubre de 2019
v" Consulta VUR del certificado de libertad No. 50C406272 de fecha 15 de octubre de 2019
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4.2 ESTUDIO DE TiTULOS

Se revisé la tradicidon de los ultimos 20 aios reflejada en el certificado de libertad y tradicién,
tomando como referencia el certificado de libertad de fecha 4 de octubre 2019 entregado por la
Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca y corroborado frente a la informacién actual
consultada a través de la pagina VUR de la Superintendencia de Notariado y Registro, de donde se
concluye que en relacidn a las transferencias de propiedad, la tradicién es sana y el propietario
actual del predio es UNIVERSIDAD DE CIENCIAS APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A. 860.403.721-2
conforme se plasma en las siguientes anotaciones:

Anotacion No. 1 de fecha 1 de diciembre de 1964

Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica
No0.5397 del 30 de octubre de 1964 otorgada en la Notaria Novena (92) de Bogota.

De: Lamprea Prieto Enrique

A: Hermanas del Nifo Jesus Pobre

Anotacién No. 2 de fecha 5 de enero de 1977

Titulo de transferencia: Cesion de area de 447.91 Mtros2, instrumentado por medio de la
Escritura Publica No.1420 del 22 de octubre de 1976 otorgada en la Notaria Dieciséis (16)
de Bogota.

De: Hermanas del Nifio Jesus Pobre

A: Distrito Especial de Bogota Fondo Rotatorio de Valorizacién

Observacion: Este acto juridico dio lugar a apertura del folio 50C-368030.

Anotacion No. 3 de fecha 27 de julio de 1977

Titulo de transferencia: Venta parcial zona con area de 1419.51 Mts2 instrumentada por
medio de la Escritura Publica No.1137 del 14 de junio de 1977 otorgada en la Notaria
Diecinueve de Bogota.

De: Hermanas del Nifio Jesus Pobre

A: Instituto de Desarrollo Urbano para el Fondo Rotatorio de Valorizacion

Observacion: Este acto juridico dio lugar a apertura del folio 50C-406272

Anotacién No. 5 de fecha 6 de noviembre de 2013

Titulo de transferencia: Compraventa instrumentada por medio de la Escritura Publica No.
5996 del 18 de octubre de 2013 otorgada en la Notaria 68 de Bogota.

De: HERMANAS DEL NINO JESUS POBRE.

A: UNIVERSIDAD DE CIENCIAS APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A

Valor del acto: $7.000°000.000.

Obteniendo el siguiente esquema:
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Ilustracién 3. Flujograma de tradicién predio identificado con folio 50C272458

FINCA RUTHI 2 fgdas
50C272458

50C368030 50C406272
Sin CHIP AAAO0610RSK

50C272458

AAAO00610RTO

447,91 m2 1.149.51 m2 9.115,37 m2

FUENTE: Construccidn propia - 2019

Asi las cosas, de conformidad con lo establecido en la Escritura Publica No. 5996 del 18 de octubre
de 2013 otorgada en la Notaria 68 de Bogotd, se hace la siguiente aclaracion y se obtiene la cabida
superficiaria del predio de 9.115,37 m2, acorde con plano topografico debidamente protocolizado:

SEGUNDO: Que este inmueble por su localizacion y dentro de la malla del Plan Vial
segun el IDU tuvo dos (2) afectaciones asi: A.- Por la Avenida Boyacd (Acuerdo 61 de
1966), y B.- Por la Avenida (Calle) 66 A (Acuerdo 44 de 1948). En consecuencia, se
elaboré un plano topogrdfico inscrito con el nombre INSTITUTO ANDRES FREY Radicado
bajo el numero de control 690/3 incorporado ala plancha H-9 por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, en junio 3 de 1974, con un drea de 10.392,15
m2, ademds de una cesion de hecho por la ampliacion de la Carrera 72 A.

TERCERO: Que como consecuencia de las afectaciones viales se hizo entrega de estas
zonas de terreno protocolizadas mediante escritura publica, asi:

1. Escritura No. 1420 de octubre 22 de 1976 de la Notaria 16 del Circulo de Bogotd
a favor de: Distrito Especial de Bogotd Fondo Rotatorio de Valorizacion con una
cabida superficiaria de 447,91 m2 registrada al folio de matricula inmobiliaria
No. 050C368030.

2. Escritura No. 1137 de junio 14 de 1977 de la Notaria 19 del Circulo de Bogotd a
favor de: Instituto de Desarrollo Urbano de Bogotd Fondo Rotatorio de
Valorizacidon con una cabida superficiaria de 1.419,51 m2 registrada al folio de
matricula inmobiliaria No. 050C406272.
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CUARTO: Que detectada una inconsistente (SIC) en cuanto hace relacion a linderos,
cabida superficiaria y medidas especiales del terreno inicial, con relacion al denominado
INSTITUTO ANBDRES FREY con numero de control 690/3 del DAPD, que también adolece
de fallas en cuanto hace referencia a linderos y cabida superficiaria, y después de hacer
el descuento de las zonas vendidas para uso publico, se procedio a elaborar
levantamiento topogrdfico actualizado, sometido a requisitos y aprobacion del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital.

4.2.1 GRAVAMENES, AFECTACIONES

Conforme se evidencia en la tradicidon del inmueble, a la fecha no se encuentran vigentes
ningun tipo de limitaciéon o gravamen que pueda limitar la disposicién del bien.

4.2.2 ESTADO DE OCUPACION

De conformidad con informacién suministrada por UNICOLMAYOR en el predio se identifica
como sede Avenida Boyacd UNIVERSIDAD DE CIENCIAS APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A.

4.2.3 BIEN DE USO PUBLICO

No se adjunta certificacidn, no obstante, teniendo en cuenta el tipo del inmueble y la tradicién
reflejada en el bien, se considera que el mismo no estd llamado a ser considerado bien de uso
publico.

4.2.4 BIEN DE INTERES CULTURAL

Conforme a certificacion No. 411-2019 expedida por el Director de Patrimonio y Memoria del
Ministerio de Cultura de fecha 9 de octubre de 2019, el bien inmueble objeto de andlisis no
posee la connotacion de Bien de Interés Cultural — BIC de interés nacional.

Con relacidn a la declaratoria como bien de interés cultural a nivel distrital, no se entregd
certificacidn de esta condicidn, se esta a la espera de respuesta por parte del Instituto Distrital
de Patrimonio Cultural, de conformidad con derecho de peticidon fechado el 4 de octubre de
2019 remitido por UNICOLMAYOR; sin embargo, al realizar consulta en portales publicos
frente a eta condicidon no se evidencia que el predio se encuentre clasificado en esta
condicién.
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4.3 CONCEPTO JURIDICO

La propiedad del inmueble se encuentra a nombre de la UNIVERSIDAD DE CIENCIAS
APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A. 860.403.721-2, conforme se evidencia en la anotacion
No. 5 del folio de matricula inmobiliaria No. 50C272458 de fecha 4 de octubre de 2019, por
medio de una compraventa realizada a las HERMANAS DEL NINO JESUS POBRE.

El anterior acto de transferencia se solemnizé mediante la Escritura Publica No. 5996 del 18
de octubre de 2013 otorgada en la Notaria 68 de Bogota.

4.4 RECOMENDACION FINAL

Frente a la posibilidad de adquisicién del predio, no se evidencian limitaciones o gravamenes
que puedan impedir dicho proceso desde el componente juridico.
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5 COMPONENTE URBANISTICO y TECNICO — CATASTRAL

Con el fin de verificar la correspondencia de las areas y linderos descritos en los documentos
juridicos correspondientes a los titulos de propiedad se realiza la comparacidn con la informacion
fisica del predio a partir del anadlisis de la tradicién del predio, para luego realizar un andlisis
comparativo con las bases de datos prediales tanto graficas como alfanuméricas existentes en la
base catastral vigente como resultado del proceso de formacidn y actualizacion y posteriormente
realizar dicha comparacidn con los planos de los titulos de propiedad en caso que existan o con los
linderos alli expresados.

En caso de no existir copia de los planos prediales que dieron origen al alinderamiento y cabida
superficiaria del predio objeto de estudio, se debera recurrir a la revision de los predios vecinos y la
descripcién de las segregaciones existentes y asi identificar la configuracién del predio objeto de
estudio.

Una vez se obtengan un plano de alinderamiento y delimitacién vs. Informacién catastral se inicia el
proceso de analisis técnico y juridico con el fin de garantizar la localizaciéon en campo y la revision
de los linderos del predio objeto de estudio y posteriormente establecer conclusiones,
recomendaciones y plan de accidn asociado al saneamiento.

Al obtener la realidad fisica vs. Titulos de propiedad se establecera la condicién actual del predio
matriz y sus segregaciones con el fin de determinar su situacién de cabida y linderos, relacién con
predios colindantes e identificar posibles situaciones de conflicto.

El estudio TECNICO URBANISTICO corresponde a la definicién de las condiciones urbanisticas
asociadas al uso del suelo permitido para el predio objeto de estudio y contiene la siguiente
informacion:

| Obtencion de certificado de uso del suelo y concepto de norma urbanistica
asociado al predio objeto de estudio.

|Zl Consulta detallada con autoridades municipales

El estudio TECNICO CATASTRAL corresponde a la recopilacién y andlisis de los documentos técnicos
para establecer los linderos del predio, con su respectiva cabida superficiaria, entregando como
minimo los siguientes resultados:

| Geo-referenciacion y analisis de los titulos de propiedad a partir de la informacién
existente en fuentes secundarias y registradas en los titulos de propiedad.

| Geo-referenciacion y analisis de la tradicion del predio, con el fin de identificar las
condiciones del predio matriz y sus segregaciones.
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M Diagnéstico técnico Resumen del predio en la cual se consolida toda la informacion
técnica - Catastral y el comportamiento a través del tiempo, desde el predio matriz
hasta las segregaciones.

|Z[ Identificacion de los linderos y/o puntos de conflictos con predios colindantes o
con puntos naturales que lleven a identificar las diferencias en configuracion,
linderos y cabida superficiaria.

5.1 ESTUDIO TECNICO URBANISTICO Y DE USO DEL SUELO

Para efectos de establecer la norma de uso del suelo aplicable al predio objeto de estudio, se
tomd como referencia y verificacidn del concepto de uso del suelo expedido por la Secretaria
Distrital de Planeacién con radicacion No. 2-2019-51164 del 1 de agosto de 2019 y de manera
especifica para el predio con radicacién No. 1-2019-41213, se establece:

Tabla 4. Informacién consolidad de norma de uso del suelo aplicable al predio

NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo expedido por la Secretaria Distrital de Planeacién con
radicacion No. 2-2019-51164 del 1 de agosto de 2019

UPZ: 030 — Boyacad Real.

TRATAMIENTO: Consolidacion.

AREA DE ACTIVIDAD: Residencial.

ZONA: Residencial con actividad econdémica en la vivienda.
MODALIDAD: Con densificacion moderada.

ZONAS DE AMENAZA POR INUNDACION: El predio no se encuentra en esta zona.
ZONAS DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS | El predio no se encuentra en esta zona.

EN MASA:

AREA FORESTAL DISTRITAL: El predio no se encuentra en esta zona.

AREA FORESTAL NACIONAL: El predio no se encuentra en esta zona.
RESERVA VIAL: El predio se encuentra en zona de influencia directa del corredor de la

Interseccion Avenida Boyaca con Avenida El Salitre, la cual es una via
de la malla vial arterial tipo V-1 de 60 metros de ancho minimo entre
lineas de demarcacidn, disefiada segin DEC de 26/06/2004. A los
predios que se encuentran en zona de reserva por malla vial arterial
les aplican las disposiciones contenidas en los articulos 178 y 179 del
decreto 190 de 2004 "Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los decretos distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”
FUENTE: concepto de uso del suelo expedido por la Secretaria Distrital de Planeacidn con radicacion No. 2-
2019-51164 del 1 de agosto de 2019

Con relacion a la reserva vial y segun el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU el 4 de julio de 2019 en
el oficio No. 19-1-01298, se establece que ..revisado el Acuerdo 645 de 2016 por el cual se adopta el
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plan de desarrollo econdmico, social, ambiental y de obras publicas para Bogotd D.C, 2016 — 2020
“BOGOTA MEJOR PARA TODOS”; se establecié que dicho proyecto no se encuentra relacionado
dentro del grupo de obras para ser construidas y financiadas con otras fuentes de financiacion,
contribucion por valorizacion y cupo de endeudamiento...Adicionalmente que el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU no cuenta con los disefios definitivos para la ejecucion del proyecto en
mencion, razon por la cual no se puede determinar el tiempo, el drea exacta a intervenir por las
obras, ni los predios que serdn demolidos por las mismas...

Con relacién a la expectativa de Transmilenio por la Avenida Boyacd, de conformidad con
informacién suministrada por el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, se obtuvo:

La financiacion de la realizacion de actualizacion de estudios y disefios de la troncal, asi como
su posterior con contratacion para obra, estd supeditada a la priorizacion por parte de
Transmilenio, razon por la cual no es posible establece la afectacion del predio con relacion a
esta troncal.

El predio presenta la condicion de DOTACIONAL CON PERMANENCIA el cual segun el articulo 344
del Decreto 190 de 2004, determina:

Articulo 344. Normas para el uso dotacional (articulo 333 del Decreto 619 de 2000).
1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, los inmuebles de
escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como
institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o
mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean
incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso
dotacional y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion
para Sectores Urbanos Especiales. (énfasis nuestro).

Igualmente, la Secretaria Distrital de Planeacidn establece:

Con base en los criterios definidos en el numeral 1 del articulo 344 del Decreto Distrital
190 de 2004, sobre la condicion de permanencia del uso dotacional; el predio en
menciodn tiene la condicion de permanencia del uso dotacional, por estar sefialado
como dotacional en la plancha 2/3 de la UPZ 30 Boyacd Real; asi mismo, por estar
sefialado como institucional en normas anteriores, en este caso el plano urbanistico No.
E70/3 y encontrarse como Dotacional Publico, bien existente antes del 2000, en la base
de datos de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Por lo cual, los usos
permitidos en el predio con chip AAA0O0610RTO, son unicamente los dotacionales
permitidos para el drea de actividad residencial con zonas Residencial con actividad
econdémica en la vivienda contenidos en el Cuadro Anexo 1 del Decreto Distrital 120
de 2018, donde se identifica que el uso dotacional equipamiento colectivo de educacion,
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se permite como complementario en la escala vecinal, zonal, urbana y metropolitana,
asi:

llustracién 4. Copia parcial del cuadro indicativo de clasificacion de usos del suelo — Decreto Distrital 120 de

2018
RESIDENCIAL
AREA DE ACTIVIDAD ZONA RESIDENCIAL CON
ACTIVIDAD ECONOMICA EN
uso ESCALA DESCRIPCION LA VIVIENDA
Instituciones de educacién _superior. Complementario

Centros de investigacién cientifica.
Educacion no formal (Educacién para

METROPOLITANA | el trabajo y Desarrollo Humano). Mayor

a 1.500 alumnos.

Equipamientos educativos. Institucion No se permite
Educativa.
Centros tecnologicos y técnicos Yy Residencial
& educacion no formal (Educacion para el
trabajo y Desarrollo humano) hasta 1.500
;’;_' URBANA aJumrlaog. Entre 1.001 y 1.50()J alumnos.
g Equipamientos educativos. Institucion Residencial
=2 Educativa.
E Centros tecnologicos y técnicos y Complementaria
educacion no formal (Educacion para el
trabajo y Desarrollo humano) hasta 1.000
ZENAL alumnos
Equipamientos educativos. Institucion Complementaria
Educativa.
Escuelas de formacion hasta de 50 Complementaria
Alumnos
s Equipamientos Educativos. Institucion Complementaria
Educativa

Copia parcial del Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo- Decreto Distrital 120 de 2018.

FUENTE: Concepto de uso del suelo Secretaria Distrital de Planeacidén - 2019

Por lo anterior es posible localizar equipamientos educativos de escalas vecinal, zonal, urbana y
metropolitana, en el predio objeto de estudio.

Para laimplementacion de un uso educativo de escala metropolitana, se debera adelantar y adoptar
el instrumento de Plan de Implantacién? o Plan de Regularizacién y Manejo, conforme lo estipula
los articulos 429 y 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, y siguiendo los procedimientos

2 Articulo 429. Planes de Implantacién (articulo 459 del Decreto 619 de 2000).

Los planes de implantacidn, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida el Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, son instrumentos para la aprobacién y reglamentacion de grandes
superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana, con el fin evitar los impactos
urbanisticos negativos en las posibles zonas de influencia.

Los planes de implantacion deberdn fundamentarse en estudios de impacto urbanistico a cargo del
interesado, con el fin de que la Administracién Distrital pueda disponer de elementos de juicio para definir la
conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones para mitigar los impactos
negativos.
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definidos en los Decretos Distritales 430 de 2005 y 1119 de 2000, modificados y complementados
por el Decreto Distrital 079 de 2015.

Con relacién a los planes de implantacién, a continuacion, se presenta una relacién de cinco (5)
planes de instituciones de educacién superior, que han sido adoptados por la Secretaria Distrital de
Planeacidn, a titulo meramente informativo.
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Tabla 5. Relacién de planes de implantacién y regularizacién adoptados por la Secretaria Distrital de Planeacion

Zona de
mitigacion P P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de impactos | _'mdice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
El presente Plan de
Implantacién establece tanto .,
Iasp normas acciones Resolucion 1019 de
necesarias para ymiti ar los 2013, Por la cual se
. P & ‘o adopta el Plan de
impactos urbanisticos L
Universidad | negativos generados por el uso Implantacion de la
. . . Universidad Whitne 0.65m2 por | 4,00sobre |0.70 sobre area
Whitney de | dotacional metropolitano en el . . Y | AAA0219KFSY , P g L L 2196.18
. de Colombia, ubicada peaton. area util atil
Colombia entorno urbano, como las .
. . (e en la localidad de
soluciones viales y de trafico, la .
eneracion de espacio publico Chapinero de la
gl re uerimientop soluii(')n dé ciudad de Bogota D.C.
C.] . y septiembre 9, 2013
estacionamiento y de los
servicios de apoyo.
El presente Plan de
Implantacién establece tanto
las  normas acciones .,
necesarias para ymiti ar los Resolucion 1569 de
impactos i urbagm'sticos 2013, Por la cual se
nepativos enerados por el uso adopta el Plan de 1,80 0,40
Politécnico doiacionalgeducativopde escala Implantacion de 0.65 m2 por contabilizado | contabilizado
Internacional L Politécnico AA0043APBR ’ i P sobre Area sobre Area 6272.3
metropolitana en el entorno . peatdn.
sede Kennedy. . Internacional sede Neta Neta
urbano, como las soluciones . . .
. e ., Kennedy de la ciudad Urbanizable Urbanizable
vialesy de trafico, la generacion .
de  espacio ublico el de Bogota D.C.
. P o diciembre 19, 2013
requerimiento y solucién de
estacionamiento y de los
servicios de apoyo.
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Zona de
mitigacion oo P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de imgpactos Indice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
El presente Plan de
Implantacidon establece tanto| Resolucién 600 de
las normas y acciones| 2017, Por lacual se
necesarias para mitigar los adopta el Plan de
. impactos urbanisticos | Implantacion para la 0,45
Fundacion . . i
Universitaria negativos generados por el uso Fundacion 0.90 m2 por 118C contabll,lzado
. . del proyecto en el entorno Universitaria AAAQ0239CDEP . sobre Area 8668.9 | 6353.97
Unipanamerica . . . peaton. 2,75 IMC
na urbano, como las soluciones Unipanamericana Neta
vialesy de trafico, la generacion | Sede Av. Carrera 68 — Urbanizable
de espacio  publico, el Compensar de la
requerimiento y solucién de | ciudad de Bogota D.C.
estacionamientos y de los mayo 4, 2017
servicios de apoyo.
El presenta Plan de
Implantacién establece tanto
las  normas y  acciones
necesarias para mitigar los
impactos urbanisticos | Resolucién 1727 de
negativos generados por el uso 2018
Universidad |dotacional, asi como las| Plano, Porlacual se 0,60 0,45
Distrital soluciones viales y de trafico, el adopta el Plan de 0.90 m2 por contabiljzado contabillizado
Francisco José | manejo del espacio publico, la| Implantacién parala | AAA0246SOWF | i sobre Area sobre Area 11090.72
L . . . . peatoén.
de Caldas Sede | generacion de dreas de| Universidad Distrital Neta Neta
Ensuefio transicién entre el espacio Francisco José de Urbanizable Urbanizable
publico y privado, el | Caldas Sede Ensuefio.
cumplimiento de las| noviembre 29, 2018
obligaciones urbanisticas, el
requerimiento y solucién de
estacionamientos y de los
servicios de apoyo.
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Zona de
mitigacion e P
NOMBRE OBJETO CONCEPTO CHIP de imgpactos Indice de Indice de AREA | AREA UTIL
enla construccion ocupacion BRUTA
accesibilidad
Plan de Implantaciéon para la| Resolucidn 1479 de
Corporacion Universitaria| 2019, Por la cual se
Minuto de Dios "Uniminuto adopta el Plan de
Uniminuto Sede Fogoté Sur", para el .uso Implantacién.r?ara la 0,45'
Sede Bogota f:lotz.auo.nal educatly’o, . Cor'por'auoh AAA0017CEZM 0.90 m2 por 118C contabll’lzado
Sur - Ciudad instituciones de educacidon| Universitaria Minuto | AAA0017WOUZ peaton. 275 IMC sobre Area 14758.8 | 12295.09
. superior de escala| de Dios "Uniminuto AAAO0017WFJZ ! Neta
Bolivar . . .
metropolitana, sobre los| Sede Bogotd Sur", en Urbanizable
predios con direccién catastral | la localidad Ciudad
Carrera 72 No. 57R-41/49 Sur y Bolivar
Carrera 73 No. 58B-54 Sur julio 24, 2019

FUENTE: Construccion propia a partir de informacion suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion — 2019

22 de 36

cisa@cisa.gov.co | Direccion general s Calle 63 No. 11 - 09 « Bogot3, D.C. : El emprendimiento =l .
www.cisa.gov.co | Tel: (1) 546 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 G R R

es de todos




Compra, venta y administracion
o Clsn : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNSDADES

Con relacion a la edificabilidad para usos dotacionales, se rigen por lo descrito en el articulo 72 del
Decreto Distrital 120 de 2018, el cual establece:

Articulo 7°.- Edificabilidad en usos dotacionales. La edificabilidad para los
Equipamientos Colectivos, Equipamientos Deportivos y Recreativos y Servicios Urbanos
Bdsicos, se regird por lo establecido en los respectivos Planes Maestros, de conformidad
con el numeral 1 del articulo 372 del Decreto Distrital 190 de 2004. Cuando se trate de
predios urbanizados, incluidas las zonas de cesion, cuya edificabilidad sea inferior a la
establecida en el correspondiente Plan Maestro, la edificabilidad serd la definida por el
respectivo Plan Maestro.

Cuando los Planes Maestros no definan la edificabilidad para los usos dotacionales,
ésta serd la determinada por los instrumentos de planeamiento especificos
establecidos por el POT. En caso de no haber disposicion aplicable, ni instrumento
exigible, las normas serdn las del sector o subsector normativo donde se localiza el
predio, segun corresponda. Cuando no se pueda determinar la edificabilidad con las
condiciones mencionadas, o se encuentre en sectores con tratamiento de consolidacion
urbanistica sin ficha normativa adoptada, aplicarén las normas establecidas en el
siguiente cuadro, complementadas con las disposiciones del Decreto 080 de 2016 o las
normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan: (énfasis nuestro).

indice Mdximo de Ocupacion | 0.60
(sobre drea util)
indice Mdximo de Construccion | 3.50
(sobre drea util)

Altura Mdxima Permitida (De la correcta aplicacion de los indices de ocupacion
y construccion, y demds normas volumétricas)

Tipologia Edificatoria Aislada. Nota 1

Dimension de Antejardin Segun plano urbanistico con la norma que lo

adoptd. Nota 2
Nota 1. En los casos que la tipologia edificatoria del sector sea continua, la edificacion
deberd empatarse con las edificaciones colindantes para evitar la generacion de culatas y
por lo tanto, el indice de ocupacion serd resultante.
Nota 2. De no estar definida la dimension del antejardin, esta serd de 3,5 mts sobre vias
locales y 5.0 mts sobre vias de la malla vial arterial.

De lo anterior se deduce, que la edificabilidad para el uso dotacional educativo, Institucion de
Educacién Superior de escala metropolitana, correspondera a la definida en la adopcidn del plan de
regularizacion y manejo o plan de implantacion, la cual debera evaluar y justificar dentro del marco
normativo de la formulacidn del citado instrumento.
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51.1 PLANOS DE LOTEO, URBANISTICOS Y LICENCIAS DE CONSTRUCCION.

Como resultado de la revision de archivo en la Secretaria Distrital de Planeacidn, se obtuvo copia del
plano urbanistico correspondiente al predio objeto de estudio se identifica con el cddigo de plano
E70/3 con la nota: El lote sera destinado para construccion de centro asistencial y escuela gratuitos.

Como plano topografico, se obtuvo copia del plano 690/3 con firma de aceptacidn del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital — DAPD y la nota que hace referencia a que se incorporé a la
H-9 el 3 de junio de 1974, el cual hace referencia a un lote de terreno con una cabida superficiaria de
10.392,15 m2.

Posteriormente, por medio de la Resolucion No. 0501 del 19 de abril de 1994 expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital, en virtud del decreto 700 de 1991 por medio
del cual se reglamenta los procedimientos para el reconocimiento de un inmueble determinado, ya
gue dicho inmueble se encuentra construido con anterioridad al 31 de diciembre de 1970. Asi las
cosas, la mencionada resolucién establecio:

ARTICULO 1. se realizo el reconocimiento del inmueble ubicado en la Calle 66 No. 72-40
cuya drea construida es de 3.464,43 m2 y drea del lote de 10.392,15 m2, tal como se
indica en los planos arquitectdnicos presentados.

ARTICULO 2. Los aspectos arquitectonicos correspondientes al inmueble que se reconoce
son los siguientes:

AREA DE LOTE: 10.392,15 M2.
AREA CONSTRUIDA 1er. PISO: 1.754,80 M2.
AREA CONSTRUIDA 2do. PISO: 1.229,32 M2.
AREA CONSTRUIDA 3er. PISO: 400,31 M2.
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 3.464,43 M2.......

Se obtuvo ademds copia de comunicacién expedida por la Secretaria Distrital de Planeacidn de
fecha 28 de mayo de 2019 con No. Radicacién: 2-2019-33193 en donde certifican que, no existe
evidencia documental o registro archivistico que indique que se custodie algin expediente,
licencia o plano que corresponda a la Resolucién 501 del 19 de abril de 1994.

Con relacién a las licencias de construccidn, asociadas al predio objeto de estudio, se identifico:

1. Expediente PO-32007 conformado por una carpeta de 11 folios y 1 plano, de la licencia
de construccién 1818 del 24 de noviembre de 1964.

2. Expediente 98-4-0810 conformado por una carpeta de 37 folios, 12 planos y 2 libros
técnicos, de la licencia de construccién 98-4-0510 con fecha de expedicién del 5 de
agosto de 1998 de la Curaduria Urbana No. 4. En esta licencia se hace referencia al
100% de ejecucion de las obras de urbanismo y plano topogréafico No. 690/3. Se
adjunta copia de la licencia de construccién y plano No. A.5/5 en donde se hace
referencia a un area de construccion de 3.853,45 m2.
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5.1.2 CONCEPTO URBANISTICO

El predio objeto de estudio corresponde a un predio construido (terreno y construccién), el cual
tiene la condicidén de permanencia del uso dotacional, por estar sefialado como dotacional en la
plancha 2/3 de la UPZ 30 Boyaca Real; asi mismo por estar sefialado como institucional en normas
anteriores, en este caso el plano urbanistico No. E70/3 y encontrarse como dotacional publico,
bien existente antes del 2000, en la base de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, es decir debe mantener la condicién de dotacional.

A partir del concepto de uso del suelo expedido por la Secretaria Distrital de Planeacién, es
posible localizar equipamientos educativos de escala metropolitana en el predio objeto de
estudio, es decir Instituciones de educacién superior, centros de investigacién cientifica,
educacién no formal (educacién para el trabajo y desarrollo humano). Mayor a 1.500 alumnos.

Con relacién a la edificabilidad, para el uso dotacional educativo, institucion de educacion
superior de escala metropolitana, corresponderd a la definida en la adopcion del plan de
regularizacion y manejo o plan de implantacién, la cual se debera evaluar y justificar dentro del
marco normativo de la formulacién del citado instrumento.

Dentro del plan de implantacidon se debe contemplar estudio urbanistico con relacién a las
acciones planteadas para el funcionamiento del uso e integracién con los sistemas generales del
Plan de Ordenamiento Territorial — POT; descripcion general de la propuesta de implantacidn con
plan de ocupacion, especificacion de usos, volumetria, alturas, areas finales, aislamientos, indices
de ocupacidn acordes con la intensidad del uso que se va a desarrollar y etapas de desarrollo;
acciones planteadas para el adecuado funcionamiento del uso y la mitigacién de los impactos
con relacidn a movilidad y estacionamientos, provisién de servicios complementarios,
infraestructura de servicios publicos y cronograma del plan de ejecucién del proyecto.
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5.2 ESTUDIO TECNICO - CATASTRAL

5.2.1 INFORMACION TECNICA

El predio objeto de estudio corresponde a un lote de terreno con construcciones con las siguientes
caracteristicas:

LOCALIZACION:  El predio se localiza hacia el nor occidente de la ciudad de Bogota D.C,
concretamente en la esquina nor occidental de la interseccion de la Avenida
Boyacda con la Calle 66A de la actual nomenclatura urbana de la ciudad.
Corresponde a una manzana delimitada por la Avenida Boyaca, Calle 66A,
Carrera 72 Ay Calle 67 A, en el sector denominado Boyaca Real

AREA DE

TERRENO: De conformidad con las diferentes fuentes de informacién, el predio
presenta los siguientes datos asociados a la cabida superficiaria:

Tabla 6. Informacién de area de terreno del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
50C272458
ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO
AREA (m?): 9.115,37 | FUENTE: | Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996 de la Notaria 9 de
Bogota, en donde se protocolizé el levantamiento topografico
efectuado por el topdgrafo Alfonso Montoya Leal, con Licencia 00-
1026 de Bogota.
AREA (m?): 9.115,37 | FUENTE: | Plano topografico protocolizado en la Escritura Publica No. 4585 del 9
de octubre de 1996 de la Notaria 9 de Bogotd, efectuado por el
topdgrafo Alfonso Montoya Leal, con Licencia 00-1026 de Bogota.
AREA (m?): 9.003,20 | FUENTE: | Titulo de propiedad, correspondiente a la Escritura Publica No. 5996
del 18 de octubre de 2013 de la Notaria 68 de Bogota.
AREA (m?): | Noconsta | FUENTE: | Folio de matricula inmobiliaria No. 50C272458, en descripcién de
cabida y linderos se hace referencia a la actualizacién por medio de la
Escritura 4585, pero no se transcribe el drea actualizada.
AREA (m?): 9.003,20 | FUENTE: | Base catastral — Consulta Boletin Catastral de fecha 1 de octubre de

2019.
AREA (m?): 9.003,20 | FUENTE: | Informe de avalio comercial realizado por Federacién de Lonjas y
Valuadores Especializados de fecha 28 de noviembre de 2018.
PRESENTA Sl X | NO DETALLE: Al comparar el area de terreno existente en los
DIFERENCIAS titulos de propiedad con relacién al area
DE AREA DE incorporada en la base catastral, se evidencia una
TERRENO: pequefia diferencia de 112,17 m2 (1,23%), que se

considera marginal frente al area total registrada
en titulos de propiedad.

NO se considera que se deba realizar actualizacién
de cabida y linderos, a pesar del error de
transcripcion de la cabida superficiaria
identificada en el titulo de propiedad.

FUENTE: Construccion propia a partir de las diferentes fuentes de informacion
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AREA DE
CONSTRUCCIOON: De conformidad con las diferentes fuentes de informacién, el predio
presenta los siguientes datos asociados al drea construida:

Tabla 7. Informacidn de area de construccién del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.

50C272458
ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO
AREA (m?): Sin FUENTE: | Titulo de propiedad, correspondiente a la Escritura Publica No.
informacion 5996 del 18 de octubre de 2013 de la Notaria 68 de Bogot3;
simplemente hace referencia a un inmueble de dos (2) plantas.
AREA (m?): Sin FUENTE: | Plano topografico protocolizado en la Publica No. 4585 del 9 de
informacion octubre de 1996 de la Notaria 9 de Bogota, efectuado por el

topdgrafo Alfonso Montoya Leal, con Licencia 00-1026 de Bogota.
Se evidencia el sefialamiento de las edificaciones, pero no registra
area construida en el cuadro de areas.

AREA (m?): No consta FUENTE: | Folio de matricula inmobiliaria No. 50C272458.

AREA (m?): 4.003,50 FUENTE: | Base catastral — Consulta Boletin Catastral de fecha 1 de octubre de
2019.

AREA (m?): 4.003,50 FUENTE: | Informe de avalio comercial realizado por Federacion de Lonjas y
Valuadores Especializados de fecha 28 de noviembre de 2018.

AREA (m?): 3.464,43 FUENTE: | Resolucién No. 0501 del 19 de abril de 1994 del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital.

AREA (m?): 3853,45 FUENTE: | Licenciade construccién No. 98-4-0510 con fecha de expedicion del

5 de agosto de 1998 de la Curaduria Urbana No. 4, correspondiente
a la ampliacidn del area inicial en 389,02 m2 de construccion.

PRESENTA Sl X | NO DETALLE: La diferencia de area al comparar la informacién
DIFERENCIAS de la licencia de construccion es de
DE AREA DE aproximadamente 150,05, representados en
TERRENO: areas aledanas a las edificaciones existentes.

FUENTE: Construccion propia a partir de las diferentes fuentes de informacion

TOPOGRAFIA: Completamente plana (0 a 7%).

FRENTE SOBRE
VIA PUBLICA: El predio cuenta con cuatro (4) frentes sobre vias publicas por su condicion
de ocupacién de la totalidad de la manzana, a saber:
Avenida Boyaca: 104,70 mts.
Calle 66 A: 77,78 mts.
Carrera 72 A: 111,59 mts.
Calle 67 A: 86,86 MTS (antiguo lote propiedad de Almacenes Yep).

CONFIGURACION: El predio objeto de estudio, constituye la totalidad de la manzana y
presenta una configuracién rectangular.
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LINDEROS: Con relacidn a los linderos que se deben tener en cuenta por ser los que
identifican el predio y reposan en los titulos antecedentes que les dieron
origen, corresponden a los linderos contenidos en la Escritura Publica No.
4585 del 9 de octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogot3, a saber:

Partiendo del punto 167 marcado en el plano, localizado en el muro medianero
que es el lindero con terreno que son propiedad de Almacenes Yep, dando de
frente a la Avenida Boyacd, a encontrar el punto 44 en una distancia total de
104,17 metros y pasando por los puntos 173, 89 y 85 con frente a la Avenida
Boyacd. Del punto 44 linea curva de 8,40 metros a encontrar el punto 41 con frente
en la interseccion de la Avenida Boyacd con la Avenida Calle 66 A del punto 44
linea recta de 69,38 metros a encontrar el punto 96 con frente a la Avenida Calle
66 A. Del punto 96 linea curva de 5,31 metros a encontrar el punto 94 con frente
a la interseccion de la Avenida Calle 66 A con la Carrera 72 A. Del punto 94 linea
quebrada de 106,28 metros y pasando por el punto 166 a encontrar el punto 163
con frente a la Carrera 72 A. Del punto 163 localizado en el muro que es lindero
occidental con predios de propiedad de Almacenes Yep, linea recta en una
distancia de 86,86 metros a encontrar el punto 167 punto de partida y cierre del
poligono. Este predio asi alindado tiene una cabida superficiaria de 9.115,37 m2.

Cuyo plano protocolizado, corresponde al siguiente:
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llustracién 5. Plano de alinderamiento protocolizado en la Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de

r CONVENCIONE=

FUENTE: Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogotd
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5.2.2 OBSERVACIONES

1. Conrelacién acabiday linderos, correspondientes al predio objeto de estudio, la informacién
gue se debe tener como referencia es la contenida en la Escritura Publica No. 4585 del 9 de
octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogota y su respectivo plano protocolizado.,

2. Alrevisar el titulo de propiedad por medio de la cual adquirié la UNIVERSIDAD DE CIENCIAS
APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A. 860.403.721-2, es decir, la Escritura Publica No. 5996
del 18 de octubre de 2013 de la Notaria 68 de Bogota, se evidencia un error de transcripcion
en la cabida superficiaria del terreno a pesar de mantener los linderos contenidos en la
referencia escritura 4585 de 1996; esta situacidon no constituye una limitacién o gravamen
con relacion al predio, ya que se debe hacer referencia a los antecedentes registrales.

3. Al revisar la descripcion predial del inmueble correspondiente al certificado de libertad No.
50C272458, se hace referencia a la actualizacién de linderos que se realizd por medio de la
Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogota, sin embargo,
no se trascribié el area actualizada del lote (9.115,37 m2), situaciéon que se recomienda
actualizar por medio de un formato de correccion ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd Zona Centro, adjuntando copia auténtica de la mencionada escritura
publica.

4. Alrealizar un analisis comparativo entre la cabida superficiaria del lote de terreno contenida
en sus antecedentes registrales con relacién a la informacién alfanumérica registrada en la
base catastral, se evidencia una pequefia diferencia, la cual no constituye una razoén para la
actualizacién de cabida y linderos por la existencia de linderos técnicos a lo largo de la
tradicidn; se recomienda solicitar ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
— UAECD el ajuste de la informacidn catastral a partir de los antecedentes registrales,
adjuntando el plano protocolizado en la Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996
de la Notaria 92 de Bogota.

5. En caso de realizarse cualquier proceso de transferencia del dominio, acorde con lo
establecido en la Resolucién Conjunta No. SNR No. 5204 e IGAC No. 479 del 23 de abril de
2019, se podra ejercer libre disposicion de los bienes, con base en los datos de cabida y
linderos que los identifican y que reposan en los titulos antecedentes que les dieron origen
juridico; siempre y cuando esta informacion no varie respecto de lo consignado en los titulos
antecedentes.
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5.2.3 INFORMACION CATASTRAL

De conformidad con la informacidon contenida en la base catastral, incorporada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, el predio objeto de estudio presenta la
siguiente informacion:

Tabla 8. Informacidn catastral predio identificado con el folio de matricula Inmobiliaria No. 50C272458 y CHIP
AAAO00610RTO

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE 50C272458 - AAA0OO610ORTO
FUENTE: Base catastral.

DIRECCION OFICIAL: | CL66 A 7240

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 110010056035402000000000000000
CHIP: AAAO00610RTO

CEDULA CATASTRAL: 66 A722

DESTINO CATASTRAL: Dotacional Privado

USO CATASTRAL: Institucional Puntual

AREA DE TERRENO: 9.003,20 m2

AREA DE CONSTRUIDA: 4.003,50 m2

PLANO PREDIAL GEOPORTAL BOGOTA

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
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INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE 50C272458 - AAA0OO610ORTO
FUENTE: Base catastral.
PLANO PREDIAL vs MAPA BASE TONER - GEOPORTAL

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

FUENTE: Construccion propia a partir de informacion catastral

5.2.4 OBSERVACIONES

Al realizar un analisis comparativo entre la cabida superficiaria del lote de terreno contenida
en sus antecedentes registrales con relacién a la informacién alfanumérica registrada en la
base catastral, se evidencia una pequefia diferencia, la cual no constituye una razén para la
actualizacién de cabida y linderos por la existencia de linderos técnicos a lo largo de la
tradicién; se recomienda solicitar ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
— UAECD el ajuste de la informacidn catastral a partir de los antecedentes registrales,
adjuntando el plano protocolizado en la Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996
de la Notaria 92 de Bogota.
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5.3 ESTUDIO ADMINISTRATIVO

A continuacién, se presenta el desarrollo del componente administrativo asociado a la
identificacion de pasivos para el inmueble objeto de estudio.

Asi las cosas y a partir de informacién obtenida en la Secretaria Distrital de Hacienda, a partir
del afio 2012 con relacién al predio objeto de estudio se ha venido cancelando el rubro
respectivo por impuesto predial, con los siguientes pagos generados a una tarifa del 6 por mil
con un destino catastral bajo el cédigo 66 — DOTACIONALES, como se muestra a continuacién:

Tabla 9. Relacién de pagos de impuesto predial, inmueble identificado con el CHIP AAAOOS8ORWBS (mayor
extension)

A TDENTIFICACION DEL PREDIO
1. CHIF 2 Matricula Inmobihana 3.Cedula Catastral 4. Eslrato
00810RTO 050C00272458 BBA 722 0
5 Direccion del Pradio
CL 66A 72 40
"B, INFORMACION AREAS DEL PREDIO ] C. CLASIFICACION Y TARIFA
6. Area de terreno en melros 7. Area construida en metros 8. Destino
9003.20 4003.50 66-DOTACIONALES
8. Tarifa 9.1 Porcantaje de exencion
B D %
"D, IDENTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE
10. Apellidois) y Nombres o Razon Social 11.Documento de Identificacion (hpo v Namero)
UNIVERSIDAD DE CIENCIAS APLICADAS Y NIT 860403721
12 Numearo de Identificacion de quien efactuo al pago
NIT 860403721
ANO | VALOR CATASTRAL 'MmisGTg A" | TARIFA |  FECHA DEPAGO
2012 $4,931,459,000 $16,739,000 5 | Mmerooles, 2> deabrde
2013 $6,644,400,000 $25,249,000 5 jueves, 18 de abril de 2013
2014 $8,618,000,000 $43,090,000 g | Meroles 09 deabrde
2015 $11,791,641,000 $58,958,000 5 m'er°°'es’zgf 5de abril de
2016 $12,795,237,000 $63,976,000 5 miercoles, 14 de 2bri de
2017 $13,770,480,000 $89,508,000 6 viernes, 07 de abril de 2017
2018 $13,770,480,000 $89,508,000 6 miercoles, 7o ge abri de
2019 $12,978,873,000 $84,363,000 6 jueves, 04 de abril de 2019

FUENTE: Consulta Secretaria Distrital de Hacienda, http://www.shd.gov.co/shd/predial

Asi las cosas, con relacion al impuesto predial el comportamiento a lo largo del tiempo es el
siguiente:
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llustracién 6. Comportamiento del impuesto predial a lo largo del tiempo

IMPUESTO A CARGO predio CHIP AAA0O0610RTO

$100,000,000
$90,000,000
$80,000,000
$70,000,000
$60,000,000
$50,000,000
$40,000,000
$30,000,000
$20,000,000
$10,000,000

S-
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

FUENTE: Construccidn propia a partir de informacion obtenida en Secretaria Distrital de Hacienda

De el punto de vista del comportamiento del valor catastral desde el afio 2017 se evidencia una
desaceleraciéon en el valor de los predios, lo cual se puede justificar por los indices de valoracion para
predios de tipo dotacional o sin duda la tendencia general de todo mercado inmobiliario.

Con relacién al estado de los servicios publicos asociados al predio de mayor extension, seguin
informacién verbal suministrada por UNICOLMAYOR a partir de lo establecido por representantes de
UNIVERSIDAD DE CIENCIAS APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A., se encuentran en paz y salvo por
todos los servicios publicos.
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6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

1. La propiedad del inmueble objeto de estudio se encuentra a nombre de la UNIVERSIDAD DE
CIENCIAS APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A. 860.403.721-2, el cual fue adquirido por
compra realizada a las HERMANAS DEL NINO JESUS POBRE por medio de la Escritura Publica
No. 5996 del 18 de octubre de 2013 otorgada en la Notaria 68 de Bogota.

2. Al revisar el titulo de propiedad por medio de la cual adquirié la UNIVERSIDAD DE CIENCIAS
APLICADAS Y AMBIENTALES U.D.C.A. 860.403.721-2, es decir, la Escritura Publica No. 5996
del 18 de octubre de 2013 de la Notaria 68 de Bogota, se evidencia un error de transcripcion
en la cabida superficiaria del terreno a pesar de mantener los linderos contenidos en la
Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogota; esta situacidn
no constituye una limitacion o gravamen con relacién al predio, ya que se debe hacer
referencia a los antecedentes registrales.

3. Conrelacién a cabiday linderos, correspondientes al predio objeto de estudio, la informacion
gue se debe tener como referencia es la contenida en la Escritura Publica No. 4585 del 9 de
octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogota y su respectivo plano protocolizado.

4. Al revisar la descripcion predial del inmueble correspondiente al certificado de libertad No.
50C272458, se hace referencia a la actualizacién de linderos que se realizé por medio de la
Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996 de la Notaria 92 de Bogota, sin embargo,
no se trascribid el area actualizada del lote (9.115,37 m2), situacidon que se recomienda
actualizar por medio de un formato de correccién ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd Zona Centro, adjuntando copia auténtica de la mencionada escritura
publica.

5. Alrealizar un andlisis comparativo entre la cabida superficiaria del lote de terreno contenida
en sus antecedentes registrales con relacidn a la informacién alfanumérica registrada en la
base catastral, se evidencia una pequefia diferencia, la cual no constituye una razoén para la
actualizacién de cabida y linderos por la existencia de linderos técnicos a lo largo de la
tradicidn; se recomienda solicitar ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
— UAECD el ajuste de la informacidn catastral a partir de los antecedentes registrales,
adjuntando el plano protocolizado en la Escritura Publica No. 4585 del 9 de octubre de 1996
de la Notaria 92 de Bogota.

6. Frente ala posibilidad de adquisicién del predio, no se evidencian limitaciones o gravamenes
gue puedan impedir dicho proceso desde el componente juridico.
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7. En caso de realizarse cualquier proceso de transferencia del dominio, acorde con lo
establecido en la Resolucidon Conjunta No. SNR No. 5204 e IGAC No. 479 del 23 de abril de
2019, se podra ejercer libre disposicidon de los bienes, con base en los datos de cabida y
linderos que los identifican y que reposan en los titulos antecedentes que les dieron origen
juridico; siempre y cuando esta informacion no varie respecto de lo consignado en los titulos
antecedentes.

8. Desde el punto de vista urbanistico, el predio objeto de estudio corresponde a un predio
construido (terreno y construccién), el cual tiene la condiciéon de permanencia del uso
dotacional, por estar sefialado como dotacional en la plancha 2/3 de la UPZ 30 Boyacd Real;
asi mismo por estar sefialado como institucional en normas anteriores, en este caso el plano
urbanistico No. E70/3 y encontrarse como dotacional publico y por tratarse de un bien
existente antes del 2000, en la base de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
es decir debe mantener la condicion de dotacional.

9. A partir del concepto de uso del suelo expedido por la Secretaria Distrital de Planeacidn, es
posible localizar equipamientos educativos de escala metropolitana en el predio objeto de
estudio, es decir Instituciones de educacion superior, centros de investigacién cientifica,
educacion no formal (educacién para el trabajo y desarrollo humano). Mayor a 1.500
alumnos.

10. Con relacién a la edificabilidad, para el uso dotacional educativo, institucion de educacion
superior de escala metropolitana, corresponderd a la definida en la adopcion del plan de
regularizacidn y manejo o plan de implantacion, la cual se deberd evaluar y justificar dentro
del marco normativo de la formulacién del citado instrumento.

11. Dentro del plan de implantacién se debe contemplar estudio urbanistico con relacién a las
acciones planteadas para el funcionamiento del uso e integracion con los sistemas generales
del Plan de Ordenamiento Territorial — POT; descripcion general de la propuesta de
implantacién con plan de ocupacién, especificacion de usos, volumetria, alturas, areas
finales, aislamientos, indices de ocupacion acordes con la intensidad del uso que se va a
desarrollar y etapas de desarrollo; acciones planteadas para el adecuado funcionamiento del
uso y la mitigacidn de los impactos con relacién a movilidad y estacionamientos, provision
de servicios complementarios, infraestructura de servicios publicos y cronograma del plan
de ejecucion del proyecto.

12. Por tratarse de un predio construido que, para este caso, debe mantener el uso dotacional;
sobre el predio existen edificaciones que se encuentran legalizadas por medio de licencias
de construccion y de ampliacidn, situacién que para efectos de un avallo comercial deberan
ser objeto de valoracion.
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Anexo No. 5:

Evaluacion Técnica Predio Boyaca Real

Cuarenta y Seis (46) folios
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DECRETO 120 DE 2018

| CUADRO ANEXO 1. FICHA REGLAMENTARIA DE USOS PERMITIDOS Y LOCALIZACION SEGUN AREA DE ACTIVIDAD |

. : ZONA RESIDENCIAL CON ACTIVIDAD
AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL LOFer ECONOMICA EN LA VIVIENDA

AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
RESIDENCIAL CON ZONAS
RESIDENCIAL NETA DELIMITADAS DE COMERCIO Y
SERVICIOS
RESIDENCIAL CON
ACTIVIDAD
ECONOMICA EN LA
ESCALA DESCRIPCION ZONA RESIDENCIAL | ZONAS LIMITADAS DE | ZONA RESIDENCIAL zo"gg;'g:;‘gﬁs = VIVIENDA
EXCLUSIVO COMERCIO Y SERVICIOS* EXCLUSIVO i
SERVICIOS
Instituciones de educacion superior. Centros de myvestigacion centifica. Educacion no formal (Sducacion c
para el trabajo y Desarrollo Humano). Mayor a 1.500 alumnos:
METROPOLITANA
Equipamientos educativos. Institucidn Educativa.
[

CON BASE A LO NORMADO POR EL POT 2004 SE UBICA EL AREA DE
ACTIVIDAD Y SE REFERENCIA LA ZONA DE LA ACTIVIDAD EN EL
ANEXO No. 1 DEL DECRETO 120 DE 2018
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SECRETARIA DE PLAMEACZION

6. 6. Predio identificado con el Chip AAA00610RTO. (Rad. No. 1-2019-
41213)

En el predio con nomenclatura catastral Calle 66 A No. 72 - 40 y con CHIP AAAOO610RTO,
segun la Plataforma Territorial de Equipamientos almacenada en la Base de Datos
Geografica Corporativa B.D.G.C de la S.D.P., se localiza el colegio Instituto Andrés Fray de
escala zonal. A lavez, cuenta con las siguientes condiciones:




ID | Imagen 1. Localizacion SINUPOT. Localidad 10 Imagen 2. Plano de Usos Permitidos Plancha 2/3 30
Engativa. e — Boyaca Real.

e = AP ) . R 77 7. Y
y s 3 . I,-'\r"/’ N, § ’ \@;'5..\ > f’”‘v‘} 2 7 ( 4
2 . - e A T >N F.
&L LR - = ey P, A N ‘_?r- g R O ¢
e 4 by o~ 7, Ty f‘ J
Al S NP Y L B =

PREDIO
OBJETO DE
ESTUDIO

XD

CHIP: AAAOO61ORTO

o B

Direccion: Carrera 66 A No. 72 - 40

Para la implementacion de un uso educativo de escala Metropolitana conforme a lo seialado
en su solicitud y en el ambito de las condiciones de exigibilidad, se debera adelantar y
adoptar el instrumento de Plan de Implantacion o Plan de Regularizacion y Manejo, conforme
lo estipula los articulos 429 y 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, vy siguiendo los
procedimientos definidos en los Decretos Distritales 430 de 2005 y 1119 de 2000,
modificados y complementados por el Decreto Distrital 079 de 2015.




6.1.2 Concepto de uso

Considerando que el predio objeto de la solicitud se encuentra en area de actividad
Residencial en zona Residencial con Actividad Econdmica en la Vivienda, se consulta el
Cuadro Anexo 1: “Fichas Reglamentarias de Usos Permitidos y Localizacion segin Area de

Actividad”, del Decreto Distrital 120 de 2018, “Por medio del cual se armonizan las nhormas de los
planes maestros de equipamientos, de servicios publicos y de movilidad, con las normas de las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), (...)"donde se identifica que el uso Dotacional
Equipamiento Colectivo de Educacion, se permite como complementario en la escala
Vecinal, Zonal, Urbana y Metropolitana, asi:

RESIDENCIAL

ZONA RESIDENCIAL CON

- ACTIVIDAD ECONOMICA EN
UsoO ESCALA DESCRIPCION LA VIVIENDA

Instituciones de educacidon_superior. Complementario
Centros de investigacion cientifica.
Educacion no formal (Educacion para
METROPOLITANA | el trabajo y Desarrollo Humano). Mayor
a 1.500 alumnos.

Equipamientos educativos. Institucion No se permite
Educativa.

AREA DE ACTIVIDAD
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No. Radicacion: 2-2019-51164 No. Radicado Inicial: 1-2019-41206
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-3 Tercero: UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
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Bogota, D. C., 01 de agosto de 2019

Doctor:

JUAN CARLOS VASQUEZ PEREZ

Gerente proyecto Nueva Sede Unicalmayor
Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca
Calle 28 No.5B-02

Celular: 310 3832465
Juan.vasquez@unicolmayar.edu.co

Ciudad

Por lo anterior es posible localizar Equipamientos Educativos de escalas vecinal, zonal
urbana y metropolitana en el predio objeto de consulta.

Es preciso aclarar que para el predio objeto de su solicitud no aplican los usos
complementarios por tratarse de un inmueble sujeto a la condiciéon de permanencia del uso
dotacional descrita anteriormente.

El presente concepto se enmarca bajo los terminos del articulo 28 de la Ley 1437 de 2011,
sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015 “Por medio de Ia cual se regula el Derecho
Fundamental de Peticion y se sustituye un titulo del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo”.

Cordial saludo,

Luis Fernando Barrera Munoz
Direccion de Planes Maestros y Complementarios

Proyecto: Maritza Liliana Campo Alban — Arquitecta Direccion de Planes Maestros y Complementarios.
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ZONAS URBANAS HOMOGENEAS

TRS,T2

TPA,T8

+ s + o + # R 4 v - 473

TPA = TRAZADO POR AGRUPACION
T8 = CONJUNTO POR MANZANA

TRAZADO, TIPOLOGIA

= PNR, T10 ™= PNR, T15
= PNR, T11 TOC, T2
= PNR, T12 wmTPA, T9
== PNR, T14 TRC, T2
TRS, T2

TRAZADO

TRS - Trazacdec regular simple

TRC- Trazado regular complejo

TO — Trazado organico

TOC- Trazado organico complejo
E

TIPOLOGIAS RESIDENCIALES

T1 Fundacional

T2 Lotec sin antajardin
T3 Lotec con antejardin
T4 Pareada o en sere

T5 Unifamiliar aislada

T8 Conunte por manzana

G Conunto en Supermanzana

TIPOLOGIAS NO RESIDENCIALES

T10 Complejo Industrial

T11 Industria puntual en manzana
T12 Conmplejo empresarial

113 Comercio puntual de gran escala
T14 Dotacional por manzana

PARA TODOS




AREAS DE ACTIVIDAD .
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AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL
AA R1 Sobre Sectores Residenclales Netos
AAR2 Sobre Sectores Con Residencial Predominante
[ AAR3 Sobre Sectores Residenciales Con Comercio Y Servicios

AREAS DE ACTIVIDAD MULTIPLE
M1 Sobre Sectores Con Aglomeraciones Comerciales
B 12 Sobre Carredores Urbanos De Movilidad Y/0 Comerciales
I M3 Sobre Sectores Estratégicos De Renovacion Urbana
- M4 Sobre Corredores De Renavacion Urbana Y Redesarrolio
. M5/ AA R4 Sobre Sectores De Desarrotlo
AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL
- AAI1 Sobre sector Aeropuerto
AAIL Sobre Localidad de Fontidon - Al Oriente de la Av.Boyacd

I AA13 Sobre Localidad de Puente Aranda y Fontibon
Al Oriente de la Avenida Boyaca
B AA14 Zonas Industristes en otras zonas de la ciudad

AREAS DE ACTIVIDAD DOTACIONAL

D1 Dotacional Extensivo

I 02 Dotacional Por Manzana

: Nodo Dotacional

= Corredores de Comercio y Servicios Consolidados
Zona de influencia del Aeropuerto

| & Distritos ADN

[ | Poligone de alto impacto consume y venta de licor

[ Poligona de servicio de transporte publico masivo

Unicamente se permiten los Usos Existentes.

Zona de Riesgo Individualpara el Poliducto Salgar

Bogota

Dsarnos en estudio de Legalizacion segin CAR

|

PARA TODOS

D2 DOTACIONAL POR MANZANA
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TRATAMIENTO DE CONSERVACION
Modalidad

- €01 - Urbanistica Integral
B o2 Contexws

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION
Modatidad

C1 - Copsolidacidon 2dsica

€2 - Conmlidacion Waxima
B <3 - Coneoticacion do Norma Qriginal
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA
Modalidad de Reactivacién
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RUI - 3 PISOS

RUIM - Correcores de Alte Cepacidad
del Sistema Metrs

Modalidad de Redesarrollo
B sz secrores Estrategicos ¢o Redesarretle

TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL
Modatidad

B mejeramiento istogeal

TRATAMIENTO DE DESARROLLO
Modaiidad

B 07 - verarrolio por Planes Parcisles
02 - Perarrollo sin Plones Parclales

BIEN DE INTERES CULTURAL DISTRITAL

Modalidad de Redesarrollo b < ' BIC Distrital

B RU3 - Sectores Estratégicos de Redesarrollo A / POLIGONOS
Poligono de Suds

Poligono oe (a Linea de Metre de Bogotd
Poligona Estaciones ¢e 1a Linea oo Metro de Sognca
Ares de Consolidacion del Sorde Urbano

TERRITORIAL . \ o L AEN) ™ o™ ' PARA TODOS
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TRATAMIENTO URBANISTICO = RU3 SECTORES
ESTRATEGICOS DE REDESARROLLO
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ANEXOQ N° 8
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CUADRO ANEXO No. 8: USOS DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION URBANA
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Instituciones de educacion superior y de educacion para el trabajo y

desarrollo humano. Total area neta de uso igual o superior a 8500m2

Centros lecnolagicos y técnicos, instituciones para la educacion para el —
trabajo y desairollo humano, e instituciones de educacion supenor. Total
ED2 URB |?@ neta de uso supenior o igual a 3500m2 y menor a 8500m2

EL PREDIO REGISTRA EL USO DEL SUELO
Metropolitano — Permitido



CONSULTA REALIZADA EN LA

SECRETARIA DE PLANEACION

DISTRITAL SOBRE ASPECTOS
TECNICOS DEL PREDIO:

BOYACA REAL



UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
OFICINA DE PLANEACION; SISTEMAS Y DESARROLLO
Proyecto nueva sede

lh!dJ(ﬂs
Marihine dd Colrtan

Begota D.C; julio 25 de 2019

Acta de Reunion
Planeacion Distrital ~ Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca

ASUNTO: Concepto Uso del Suelo
Predio en la UPZ Boyaca Real.

Direccion: Calle 66A No. 72 - 40
UPZ: 30

CHIP: AAADBT10ORTO
LOCALIDAD: BOYACA REAL

I8y s e P(f‘tuné wA.yngJ,/x

Uso del suelo: Ayes Ackvichd Roydivez! o Pohuidat €cuomio
p en\as Vineads Sechw Ao G Subsectsr Y (Cofaeionsl)
Indice de ocupacion: o b

/

indice de construccion: =, 5

Afectaciones existentes:
Reserva vial: Rejewn A 8072(0' —Av. Sobtre (Fifedeccis)

Observaciones:
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Firmas:
Tt 2.4 &mcgﬂ:
777 —
Fernando Barreras David Segura Juan Carlos Vasquez
Jefe Planes Maestros Prof. Planeacion Distrital Unicolmayor

Sade | Principy  Calle 28 No, 58 - 02
PBX: + (571) 241 8800
8ogotad D.C
Paginaldel




LOCALIDAD DE ENGATIVA
Estratificacion del Sector de Influencia

N
%
CONVENCIONES l
UPZ Estrato 3
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UBICACION DEL PROYECTO EN LA CIUDAD
Acceso — Movilidad — Impacto Socio-econémico
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LA INFORMACION SUMINISTRADA POR LA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL IMPLICA
REALIZAR UNA EVALUACION DE LOS SOPORTES
DEL PROYECTO CONSIGNADOS EN LA
PLATAFORMA DE PLANEACION NACIONAL.:




PROYECTO REGISTRADO EN EL DEPARTAMENTO NACIONAL

DE PLANEACION

Datos basicos

CONSTRUCCION DE LA SEDE DE LA UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA BOGOTA

Datos basicos

01 - Datos basicos del proyecto

Nombre

Construccion de la sede de la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca Bogota

Codigo BPIN

2017011000399

Sector
Educacion

Impreso el 14/03/2019 11:29:02 a.m.

Es Proyecto Tipo: No Fecha creacion:

31/08/2017 08:41:26




POBLACION AFECTADA Y POBLACION OBJETIVO

Identificacion / Poblacion

CONSTRUCCION DE LA SEDE DE LA UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA BOGOTA

Impreso el 14/03/2019 11:29:03 a.m.

Poblacion afectada y objetivo

01 - Poblacion afectada por el problema

Tipo de poblacion

Personas

Numero
7188

Fuente de la informacion

Corresponde a la totalidad de estudiantes (6419), docentes (615) v administrativos (154) de la Universidad.
Oficina Planeacion, Sistemas y Desarrollo — UCMC, con corte a agosto de 2017 disponible en Sistema de Informacion Académico
ACADEMUSOFT).




ALTERNATIVA DE LA SOLUCION

Identificacion / Alternativas
CONSTRUCCION DE LA SEDE DE LA UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA BOGOTA

Impreso el 14/03/2019 11:29:05 a.m.
Alternativas de la solucion

01 - Alternativas de la solucion

Nombre de la alternativa Se evaluarfl_con esta Estado
herramienta

Adquisicion de un lote a nombre de la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca, construccion y

Si Completo
dotacién de una nueva infraestructura fisica que permita dar continuidad y fortalecimiento a los
procesos misionales.

Nombre de la alternativa

Adquisicion de un lote a nombre de la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca, construccion y

dotacion de una nueva infraestructura fisica que permita dar continuidad y fortalecimiento a los
procesos misionales.




ESQUEMA FINANCIERO

Programacion / Fuentes de financiacion

CONSTRUCCION DE LA SEDE DE LA UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA BOGOTA

Impreso el 14/03/2019 11:29:11 a.m.

02 - Resumen fuentes de financiacion

Inversién MINISTERIO Entidades Presupuesto Nacion $35.721.475.563,00

EDUCACION Macional - PGN
NACIONAL - $69.290.353.254 00

GESTION GENERAL $0.,00
$105.011.828.817,00

Universidad Colegio Privadas Propios $30.337.700.000,00
Mayor de
Cundinamarca $0,00

$30.337.700.000,00
Total Inversion $135.349 528.817.,00
$135.349.528.817,00

EL ESQUEMA FINANCIERO SE CONSERVA VIGENTE




EN PRIMER LUGAR, SE DEBE VERIFICAR SI LA
POBLACION OBJETIVO REGISTRADO EN EL DNP,
SIGUE VIGENTE.

CON BASE A INFORMACION ESTADISTICA SUMINISTRADA POR LA
UNICOLMAYOR, LA GERENCIA REALIZO LA SIGUIENTE
PROYECCION ESTADISTICA:



PROYECCION DE ESTUDIANTES A 2030

AND TOTAL
SEMESTRE MATRICULADOS
2010-1 4 8E6
2010-2 5044
20111 5111
2011-2 5157
20121 5152
2012-2 5170
2013-1 5177
2013-2 5185
20141 5182
2014-2 5312
20151 5.332
2015-2 5347
20161 5420
2016-2 5415
20171 5 405
2017-2 53581
20181 5.361
2018-2 5.389
2019-1 5.560
2018-2 5. 5R0
Promedio semestre R2TT
[1]
Porcentaje incremento 1,377%
por semestre
Incremento a 2030 6.411
(por el 1,377%) :

Fuente de la informacién

Corresponde a la totalidad de estudiantes (6419), docentes (615) y administrativos (154) de la Universidad.
Oficina Planeacion, Sistemas y Desarrollo — UCMC, con corte a agosto de 2017 disponible en Sistema de Informacion Académico
ACADEMUSOFT).

SE EVIDENCIA QUE LA POBLACION OBJETIVO SE CONSERVA
VIGENTE EN EL PROYECTO REGISTRADO EN PLANEACION NACIONAL



EN SEGUNDO LUGAR, SE DEBE VERIFICAR
SI LA MATRIZ DE AREAS, CON LA CUAL SE
FORMULO EL PROYECTO EN EL
DEPARTAMENTO NACIONAL DE
PLANEACION, SIGUE VIGENTE

CON BASE A ESTA MATRIZ DE AREAS LA GERENCIA REALIZA EL
SIGUIENTE EJERCICIO:



UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
Gerencia técnica del Proyecto Nueva Sede Unicolmayor
INFORME DE AVANCE PARA EL JUZGADO TREINTA ADMINISTRATIVO DEL
CIRCUITO DE BOGOTA, D. C. (FLS. 344 a 413 CDNO. NO. 8)
Documentos anexos al informe de avance
Periodo del 5 de septiembre al 28 de noviembre de 2016
Noviembre 2016, Bogota D.C

UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
GERENCIA TECNICA PROYECTO NUEVA SEDE

MATRIZ PROYECCION DE ESPACIOS A 2024
NOVIEMBRE 2016




MATRIZ DE AREAS EN PAGINA WEB UNICOLMAYOR

http://www.unicolmayor.edu.co/portal/index.php?idcategoria=8663

@ Mo es seguro | unicalmayar.edu.co/portal/index php?ideategona=0683
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UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE
CUNDINAMARCA
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Normatividad Programacion Arquitectura Preliminar

> Programacion Arquitectura Preliminar
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http://www.unicolmayor.edu.co/portal/index.php?idcategoria=8663

UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
GERENCIA TECNICA PROYECTO NUEVA SEDE
MATRIZ PROYECCION ESPACIOS A 2028-UNICOLMAYOR (MPE)
CONSOLIDADO GERENCIA PROYECTO NUEVA SEDE
CODIGO: PNS_MPE2016

1. UNIDAD BASICA

ACADEMICA

\er cuadro: Consolidado de
Unidad Basica Acadéemica.

MPE_UBAZ2016

TIPOLOGIA ESPACIAL UNIDAD (metros®)

1.1. Aulas Tedricas

1.1.1 A Tedricas tipo 1 43 36,28 1.646,04
1.1.2. A Tedoricas tipo 2 34 48,72 1.656 48
1.1.3. A. Tedricas tipo 3 15 63,80 957,00
1.2.Aulas de informatica 25 56,00 1.400,00/
1.3. Talleres de Dibujo 4 122 50 490,00
1.4. Laboratorios 26 1.758,47
1.4.1 Laboratorios Tipo 01 1 304,43 304,43
1.4.2 Laboratorios Tipo 02 12 57 .64 691,68
1.4.3 Laboratorios Tipo 03 10 35,59 355,86
1.4 4 Laboratorio de matenales 1 200,00 2{}[],{}[]|
1.4.4.1 Taller de magquetas 1 80,00 B{],{}Cll
1.4.5 Estudio de grabacién y video 1 126,50 126,50

AREA NETA
Circulacion 20%

Muros 17.6%

2. DOCENCIA

Wer cuadro: Requerimientos de Espacios Docencia.

MPE_DOC2016

Sub Total UBA

1. Modulo decanatura [ T 04,08
2.2 Modulo de espacios docentes 23 81,55 187565
2.3. Madulo administrativo programa 19 2952 560,88
AREA NETA 2.740,61
Circulacion 20% 6548 12
Muros 17,6% 482 35

Sub Total Docentes

3rm,oe



UNHIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
GEREMNCIA TECNICA PROYECTO NUEVA SEDE
MATRIZ PROYECCION ESPACIOS A 2028-UNICOLMAYOR (MPE})
COMNSOLIDADD GERENCIA PROYECTD NUEVA SEDE
CODIGD: PNS_MPE2016
POILOG] PACLE JAD AL [Mero
3.1. Rectoris 1 74,23 7423
3.2. Autoevaluacion y acreditacion 1 ES,40 ZB,40
321, Jala d= confersncias 1 5000 50,00
3.3. Control interna 1 43,53 4353
3.4. Flaneacion y sistemas 1 52,41 5241
241 EZervidor 1 12,00 13,00
2.5 5IETIC 1 4593 48,93
3.5.1. Sala de computos 1 3,50 2,50
3.6. Oficing de investigadon 1 67,24 57,34
3.7. Proyeccion socisl 1 75,61 75,61
3.2. Secretaria Genemal 1 29,56 28,58
A6.1. Receprion y comespondencia 1 9,43 043
3.9, Archivo Central 1 157,85 157 85
3.9.1. Archivo rodante 1 108.72 10872
3.40. Seguridsd § servicios generales 1 453,39 453,33
A.10.1. Cociretas y bodegaos de gs=o 10 572 72D
2.102. Depasio de basuras a 18,91 5573
3.10.3. 3ubestacian 1 a,7E B.74
2104, Conmubador 1 5,50 &S50
B 2.104. Deposita 1 100,00 100,00
Ver Euadm de Eﬁpﬂﬂﬂﬁ 3.11. Almacen 1 1170 116,70
adminisirativos proyectados. 3111 Depésita de nuevo: slementos 1 50,00 50,00
MF\E AD MDN 2[]16 2.11.2. Depdsio de slamentos coducados 1 20,00 0,00
317 Vicerrectona Acsdemics 1 63,03 6B,03
3.13. Wicerrectoria Administrativa 1 E7.17 6747
3.14. Division financiera 1 BE.TE BE.76
3.15. Odficina juridica 1 40,73 40,73
3.15. Prnrnn-l:ién]-uhl:imu mit=rinstitucicnalas 1 125,37 129,32
3.16.1. Emisora 1 44,25 G 26
3.16.2. Bodega 1 5,00 5,00
317, REcursos HUmsnos 1 71,03 71,08
3.1E. RBeoarsos Educativos 1 63,25 63,25
2.18.1. Almacenajs 1 5,00 500
2.132_ Ar=a de impresion 1 3,42 5,62
3.18. Admision registro y control 1 43,50 43,50
3200 Servicios sdministrativos y recursos fisioos 1 35,88 35,88
2.21. Serwicios Saniftarios Admon. 10 .00 50,00
31,22 Sals de Juntes Tipa-1 2 30,00 &0, 00
3.23. 5nls de Junbes Tipﬁ-! g 20,00 20,00
BARER META 205362
Circwlocion 20% 41072
Muros 17.46% 341,44

Suh Total Administrativa ZB25.7T8H




UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
GERENCIA TECNICA PROYECTO NUEVA SEDE
MATRIZ PROYECCION ESPACIOS A 2028-UNICOLMAYOR (MPE)
CONSOLIDADD GERENCIA PROYECTO NUEVA SEDE
CODIGO: PN 5_MPE2016

TIPOLODGIA ESPACIAL CANTIDAD UNIDAD (metros?) AREA [metros?)
4.1, Gimnasio 1 200,00 200,00
4.2 Salon de baile 1 120,00 120,00
4.3, Salon de jusgos 1 118,50 118,50
4.4 Comedor y cocing 1 287 .03 287,03
4.5 Sala practica de mosica 1 80,00 20,00
4 4. Bodega 1 11,00 11,00
4 7. Auditonio 1 1.000,00 1.000,00
4 8 Servicios sanitaros [ vestieres 1 L8046 58.04
4. BIENESTAR UNIVERSITARIO 45 Area de estudio 1 295,56 295,56
“Wer Cuadro de espacios proyeciados para - - -
area de Bienestar Universitaric. 4.10. Consultorio frabajo social 1 2,00 200
lmPE_BUZ018 4.11. Consultoro psicopedagogia 1 5.00 £.00
4.12. Consultoric consejera academica 1 2.00 2,00
4.13. Area de salud 1 188,66 188,46
414 Area adminisirafiva de Bienestar universitario 1 4513 43 13
4 15. Salon Ludico 1 250,00 250,00
AREA META 2.683,95
Croulacion 20% 534,79
Murczs 17 6% 472 37
Sub Total Bienestar 3.603,11
| Giseioess | 1| 2nse | s |
|5. BIELIOTECA AREA NETA 271756
‘er Cuadro de espacios proyectados para Croulacion 20% 543 5]

area de Biblioteca.
IMPE ELI01E Murcs 17.6% 478 29

Sub Total Biblioteca 3739 36




UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
GERENCIA TECNICA PROYECTO NUEVA SEDE
MATRIZ PROYECCION ESPACIOS A 2028-UNICOLMAYOR (MPE)
CONSOLIDADO GERENCIA PROYECTO NUEVA SEDE
CODIGO: PNS_MPE2016

TIPOLOGIA ESPACIAL

6. SERVICIOS
COMPLEMENTARIOS Ver Cuadro
de espacios proyectados para
Servicios complementanos.
MPE_SC2016

UNIDAD {metros?)

AREA [metros?)

AREA NETA
Circulacion 20%

6.1. Servicios Sanitarios Estudiantes 121 2,70 326,08

6.2_ Servicios Sanitarios Estudiantes 3 4.00 18,56 |
6.3. Sala de exposicion 1 200,00 200,00 |
6.4. Locales comerciales 3 9.00 27,00

Muros 17 6%
Sub Total Servicios Complementarios

7. CIRCULACIONES Y AREAS
TECNICAS

7.1. Parqueos Privados

7.2. Pargueos Visitantes

132

9,90

7.3. Pargueos minusvalidos

17,10

Total Parqueos

Total Cire. | émess Técnlcas y panqueos

218

SUBTOTAL AREA NETA CONSTRUIDA -_ 18.675,36

8. AREA EXTERIOR

5.1. Instalaciones Deportivas

744,25

504,08

8.2. Zonas Duras peatonales

424593

2.550,25

3.3, Zonas Verdes

7.736.17

4 546 66




FROYECCION DE AREAS

Indicador de Construccion

EDYACA REAL PROPUESTA MATRIZ
2059 2016
SOTAND Ho. 1
Bibhoteca 4 000 3.740
Laboratorios 2 500 2416
G300 E.139
SOTANC Ho. 2
Pargueadero 5.000 2.217
Bodegas 1.500
6300 2.7
FRIMER PISO
Zona Recreacion Pasiva 2 500
4 847
Zona Verde Antejardin y Area de Proteccion Ambsental 2815
Zonas Duras Peatonales 2 500
Caolisen {000 Bad
Bienestar Estudiantil 3.000 2317
9113 10408
SEGUNDO PISO
Ares Admnistrativa 3.000 2826
3.000 2826
Pisos Academicos y Docentes [por piso) (total)
Areas Academicas 1.900 8.482
|Areas Docentes J00 3T
Areas de Biensestar y Apoyo 300
Sub-Total por piso 3.000 12.233
TERCER AL SEPTIMO (3 pisos) 15.000 12.233
TERRAZA
Recreativa activa 1.000
Oos canchas futbol Cinco Sinteticas )
Gimnasic 500
Zonas de Apoyo Bienestar (Recreacion Pasiva) 500
3.000
43 115 M2 33843 M2
TOTAL AREAS Propuesta Matriz
2018 2016
AREA DE CONSTRUCCION 22000 M2 18.720 M2

AREA MAXIMA DE CONSTRUCCION NORMA,

<1.903 M2




INDICADORES PLANEACION DISTRITAL

Indice do ocupacibn:

t".:, £

Indice de construcclén: = 5

| . - Area Resultante por Indicador Resultante por
R Norma Area Propuesta
Indicador Area Indicador Area
% M2 % M2
Area del Predio 9,115 M2
Indice de Ocupacion 0,6 5.469 0,44 4.000
Indice de Construccion 3,9 31.903 2,41 22.000

Nota: El proyecto se presenta muy por debajo del tope de areas establecido por la norma.




PLAN DE IMPLANTACION

Y

PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO



DECRETO 079 DE 2015
(Febrero 27)

Por el cual se complementan y modifican los procedimientos para el estudio y aprobacion de los Planes de Implantacién y Planes de
Regularizacion y Manejo, contenidos en los Decretos Distritales 1119 de 2000 y 430 de 2005, y se dictan otras disposiciones

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales, en especial de las que le confieren los numerales 1,3 y 4 del articulo 38 del Decreto
Ley 1421 de 1993, vy,

TITULO Il
DISPOSICIONES COMUNES PARA PLANES DE IMPLANTACION Y PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO
Articulo 10.-Cuando se requiera la prestacion inmediata de un servicio social por parte de una entidad u organismo estatal, que se encuentre asociado a

la proteccion de derechos fundamentales y previa justificacién de la respectiva entidad u organismo ante la Secretaria Distrital de Planeacion, el Plan de
Regularizacion y Manejo o el Plan de Implantacion, seguin corresponda, podra desarrollarse por etapas

En este sentido, la Secretaria Distrital de Planeacion por medio de la Subsecretaria de Planeacion Territorial o la dependencia que haga sus veces
expedira mediante oficio los lineamientos generales para la mitigacion de impactos. Con ese oficio el interesado podra solicitar la licencia urbanistica
respectiva

Dentro de los doce (12) meses siguientes a la expedicion de la primera etapa del Plan, el interesado debera solicitar la culminacion del tramite ante la
Secretaria Distrital de Planeacion

En el acto administrativo que apruebe el instrumento final se deberan acoger los lineamientos dados anteriormente por la SDP




ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION

Comparacion de areas entre la Sede Principal y la
manzana de UDCA



AREAS MANZANA UDCA




AREAS SEDE PRINCIPAL UNICOLMAYOR
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CONVENCIONES |AREA

ATeas Fonas

Academicas 1583.26
Arens Zonas de 2762 69
Jardines :

-ﬂreuﬁ Tonas Verdes 2482.02

Areas Hienestar

Universitario 1235.2
B BB Areas zohas
L Administrativas 2218.74

Areas Parqueaderos 653.62

Areas de Circulaciton | 38102

AREA TOTAL DEL LOTE
14825.73

SEDE PRINCIPAL
Areas Libresde uso Universitario

Parqueadero 654
Bienestar Universitario: 1.235
Andenes Escaleras: 3.910
Area Zona Jardines: 2.763
Area Zonas Verdes: 2.462

11.024




CARRERA T4

CARRERA T4

AVENIDA BOYACA
A L_I'\I:I)IANﬁANA US C.A itari SEDE PRINCIPAL
reas Libresde uso tniversitario Areas Libresde uso Universitario

Terraza: 3.000] [Parqueadero 654
Bienestar Universitario: 3.000] [Bienestar Universitario: 1.235
Andenes Exteriores: 2.500] |Andenes Escaleras: 3.910
Area Zona Jardines: 1400] [|Area Zona Jardines: 2.763
Area Zonas Verdes: 2 500] [Area Zonas Verdes: 2.462

- 7000 11.024

Polideportivo:

13.400




COMPARATIVO ESPACIOS ACADEMICOS
EXISTENTES VS PROYECTADOS

=
o) TOTAL AULAS CON MONITOR FUJO 6
g
= DESTINACION CON MONITOR FLIO
=
m Aulas con pupitres
(-] 9 Aulas con mesas 9
E): 15 Aulas por convenio 2
= 15 Salas de Computo 10
(@) 9 Laboratorios para practica 4
:-:J 6 Laboratorios para investigacion 0
o. 3 Auditorios 2
LLl 5 Aulas artistica - musica - gimnacio 0
— Aulas cursos de extension 3
<L
=
O
[
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
GERENCIA TECNICA PROYECTO NUEVA SEDE
MATRIZ PROYECCION ESPACIOS A 2028-UNICOLMAYOR (MPE)
CONSOLIDADO GERENCIA PROYECTO NUEVA SEDE
CODIGO: PNS_MPE2016
POLO i PA & i DAL
1.1. Aulas Tedricas 92
1.1.1 A. Tedricas tipo 1 43
1.1.2. A. Tedricas tipo 2 M
1.1.3. A. Tedricas tipo 3 15
1.2.Aulas de informatica 25
1. UNIDAD BASICA ACADEMICA 1.3. Talleres de Dibujo 4
Wer cuadro: Consolidado de Unidad Basica1.4. Laboratorios 26
Académica. MPE_UBAZ016 1.4.1 Laboratonios Tipo 01 1
1.4.2 Laboratorios Tipo 02 12
1.4.3 Laboratorios Tipo 03 10
1.4.4 Laboratorio de materiales 1
1.4.4.1 Taller de maquetas 1
1.4.5 Estudio de grabacion y video 1




ESQUEMA BASICO DE IMPLANTACION




VOLUMETRIA ESQUEMATICA DE IMPLANTACION




CUMPLIMIENTO DE CONDICIONES:

Uso del Suelo

Estrato de la ubicacion del proyecto

Accesibilidad (cuatro fachadas)

Movilidad (transporte )

Manejo del Impacto Ambiental

Capacidad de Estudiantes (proyeccion a 2030)

Esquema Financiero

Areas de Bienestar Universitario

Zona Verde de Jardines

Zona Verde de Uso de los Estudiantes

Coliseo Cubierto (cancha multiple)

Canchas de Microfutbol (dos en la terraza)

Incremento Significativo de Espacios Academicos

Biblioteca de 4,000 Metros Cuadrados

Laboratorios (2,500 Metros Cuadrados)

Parqueaderos (5,000 Metros Cuadrados)

AR A YA AN NENL NENENENENLNANENEN

Atentamente,

Juan Carlos Vasquez Pérez
Gerente proyecto nueva sede Unicolmayor



Anexo No. 6:

Oficio a Ministerio de Educacion
Un (1) folio



i

UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA

Bogota D.C., 7 de noviembre de 2019

Doctora

HEYBY POVEDA FERRO

Secretaria General

Ministerio de Educacion Nacional
Ciudad

Ref: Alcance al Radicado No.20191100007121
En atencidn a la comunicacién de la referencia me permito hacer las siguientes precisiones:

Como va se habia expresado en comunicacion anterior se requiere contar con una pluralidad de predios
que cumplan las condiciones dptimas para el desarrollo, cobertura y acceso a la educacién superior.

En este sentido es importante sefialar, que la mitad de estudiantes de la Institucién estan ubicadas en el
estrato socioecondmico 2 y una importante presencia de personas de estrato 3, la mitad de ellos trabajan
o realizan actividades independientes que les permiten generar ingresos, con respecto a la edad, el grupo
de 16 a 23 afios tiene mayor cantidad de personas dependientes, conforme aumenta la edad esta
caracteristica va cambiando hacia una situacidn donde la mayoria trabaja o tiene actividades
independientes. El ingreso familiar esta entre 1y 2 salarios minimos.

Por lo tanto la Universidad continua con el compromiso de adquirir un predio para la nueva sede de
Unicolmayor que beneficie a la comunidad académica y estudiantil, por tal motivo solicita al Ministerio
la incorporacion de los diez mil millones de pesos para el encargo de fiducia.

Sede principal: Calle 28 No. 5B-02 - PBX. 2 41 88 00

o\ Teléfono: 2 82 57 16 - Linea Gratuita 018000113044
pmliNet o www.unicolmayor.edu.co - contacto@unicolmayor.edu.co
W NIT: 800144829-9 - Bogota D.C., Colombia

Srigontec
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