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UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA

Bogota, 5 de agosto de 2019

Sefior

JUEZ 30 ADMINISTRATIVO DEL CIRCUITO DE BOGOTA
Seccion Segunda

Carrera 57 No. 43-91 piso 1.

Bogota, D.C.

Asunto: INFORMES DE AVANCES DEL COMITE DE VERIFICACION PARA EL
CUMPLIMIENTO

A, = ;':5
Accion Popular 11001333103020090042800 - = 2
Demandante: Luis Felipe Vergara Cabal o C:é >
Demandado: Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca y otros ™ ™ - ‘
/'h .H‘l. o v

Al

Reciba un cordial saludo deseandole éxitos en sus actividades peronales y profesnonaleq-—

f

i e

La Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca, ejerciendo las Ianbres prOpI%E’ de la Secretaria
del Comité de verificacién para el cumplimiento de lo sentenciado por’Su despaﬁxo de f&’manera
mas comedida, remite adjunto, el acta correspondiente a la tercera se’sron delprecitado-Comité,
desarrollada el pasado 14 de junio del afio en curso. Dicho dooumentq, evidefkdla las dcciones y
compromisos por parte de cada una de las entidades comprometidas:en el fallo judicial que nos
relaciona.

Es importante sefialar que la cuarta sesion del Comité de Verificacion en el presente afio, se llevo
a cabo el 24 de julio de 2019. El acta correspondiente se encuentra en proceso de elaboracion vy,
por consiguiente, el documento mencionado se remitira a su despacho una vez consolidado y
armonizado con las entidades participantes.

Con base en lo anterior, y tomando en cuenta los plazos y lo establecido en la sentencia judicial
que nos compete, seria de gran importancia el contar con su presencia y participacion activa en
las sesiones futuras del Comité de Verificacion.

Cordialmente,

Jefe Oflcma Urfdica

Anexos: Acta CV-03-2019 siete (7) folios y anexos, ciento nueve (109) folios M
Elaboré: Juan Carlos Vasquez Pérez, Gerente Proyecto Nueva Sede Unicolmayor

Sede prlnc:pal Calle 28 No. 5B—02 - PBX. 241 88 00

Teléfono: 2 41 88 00 - Linea Gratuita 018000113044
www.unicolmayor.edu.co - notificacionesjudiciales@unicolmayor.edu.co
NIT: 800144829-9 - Bogota D.C., Colombia

G6008¢€Y¢




| 14 de junio del 2019

SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

" Comité de Verificacion para el cumplimiento de la Sentencia &
|| Judicial

Tercera sesion 2019 Comité de Verificacion

'| Aula Maxima Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca

[ Juez 30 Administrativo del Circuito

CV-03-2019

| 10:00 am

y | 12:00 am

Oscar Quintero Arguello | de Bogota. Jadmin30bta@notificacionesrj.gov.co
Seccidon Segunda
Ministerio de Educacion Nacional
Heyby Poveda Ferro (MEN) hpoveda@mineducacion.gov.co
Secretaria General
Ministerio de Educacion Nacional 311-
Adriana Carrillo Pefia (MEN) acarrillop@mineducacion.gov.co
. 4717881
Asesora Secretaria General
Luis Gustavo Fierro Ministerio de Educacién Nacional . 3 :
Maya (MEN) Ifierro@mineducacion.gov.co 2222800
Ana Milena Gualdron s s e . ; - 300-
Diaz Ministerio de Educacion Nacional agualdron@mineducacion.gov.co 6656769
Omar Esteban Coral Ministerio de Educacion Nacional ocoral@mineducacion.gov.co 3006185690
y - Ministerio de Hacienda y Crédito
Carplfna Jimenez Publico (Min. Hacienda) carolina jimenez@minhacienda.gov.co Ata
Bellicia Subiuridi 2837325
ubjuridica
2 Ministerio de Hacienda y Crédito ) . )
Jorge E. Quintero C. Publico (Min. Hacienda) Asesor Jorge.quintero@minhacienda.gov.co | 3811700
Ministerio de Hacienda y Crédito
Publico angela.degiovanni@minhacienda.qgov
Angela Degiovanni M. (Min. Hacienda) o : ‘ === 381 1700
Direccion General del Presupuesto | =
Publico Nacional (DGPPN)
) ) Oficina Asesora Juridica de la . . 3012786435
Aura Catalina Martinez SaarataHe g il sy acmartinez@educacionbogoeta.gov.co
o Direccion de Construcciones de la : . 3132095325
Andrés Diaz Lopez Socretass de Educasitn adiazl@educacionbogota.gov.co
< ; Colegio Policarpa Salavarrieta-IED 315-
Zoraya Florez Alvarez Retiora soflora77@yahoo.co 5432336
: Colegio Policarpa Salavarrieta-IED - } 300-
Luis Fernando Chaparro Representante comunidad educativa familia.policarpa@yahoo.es 2395657
Universidad Colegio Mayor de 2418800
Olga Lucia Diaz Cundinamarca (Unicolmayor) rectoria2@unicolmayor.edu.co Ext. 110
Rectora
Universidad Colegio Mayor de 2418800
Carlos Ortiz Cundinamarca (Unicolmayor) ofjuridica@unicolmayor.edu.co Ext. 210
Jefe Oficina Juridica
Universidad Colegio Mayor de 317-
Rafael Bolivar Cundinamarca (Unicolmayor) rafaelbolivar3@yahoo.es 4294880
Asesor Juridico
Universidad Calegio Mayor de 300
Stella Marquez Verbel Cundinamarca (Unicolmayor) smarguezv@unicolmayor.edu.co 4675958
by Jefe de Planeacién y Sistemas
b
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
' ACTA REUNION

Universidad Colegio Mayor de 300
: ; Cundinamarca (Unicolmayor) _— : 5640794
Julio César Orjuela Representante comunidad jcorjuela@unicolmayor.edu.co
universitaria
Universidad Colegio Mayor de 310
Juan Carlos Vasquez Cundinamarca (Unicolmayor) ; 3832465
Pérez Gerencia Proyecto Nueva Sede Juanvesquez@unicolmayor.edu.co
Unicolmayor
; Ministerio de Cultura (Min. Cultura) ; 301
Nelson Ballen Romero Grupo de Defensoria Judicial nballen@mincultura.gov.co 5197397
Maria Alejandra Caicedo | Ministerio de Cultura (Min. Cultura) : : 342 4100
R Grupo de Defensoria Judicial megicedo@mincultura.gov.co Ext 1317
; Movimiento Nacional . : i : 284 8431
‘P{ran de Dios Mosquera Afracolombiano CIMAROON- ﬁrr:rarronnaciona]@mowmtentommarro 318 787
' Director Nacional Ly 1277
Alejandro Dugue Garcia | Loteria de Cundinamarca L—-—'-@*m;‘"dlca loteriadecundinamarca.com.c | 480 2020
Guillermo Ariel Zarate Loteria de Cundinamarca _garielzarate1?@hotmail‘com 3112013549
Isalas Arévalo Departamento de Cundinamarca Isaias.arevalo@cundinamarca.gov.co | 749 1564
Alejandra Lépez g 382 0450
Hemandez Personeria de Bogota amlopez@personeriabogota.gov.co Ext 7768
Aura Rojas Rojas E)ggg?lona General de laRepublica aurora.rojas@contraloria.gov.co 16 7000

nformar las gestiones realizadas

S

de Verificacion (24 de abril de 2019) por parte de las entidades participantes, en cumplimiento de la sentencia judicial
emanada por el TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA.

2
1. Lectura, discusion y aprobacién del orden del dia.
2. Registro de los asistentes al comité.
3. Verificacion del quérum.
4. Lectura de los acuerdos y compromisos establecidos en la dltima sesion del comité.
5. Gestiones realizadas para dar cumplimiento de los acuerdos y compromisos por parte de las entidades
responsables:
a. Secretaria de Educacion del Distrito (SED)
b. Institucion Educativa Distrital Policarpa Salavarrieta.
¢. Ministerio de Educacién Nacional (MEN)
d. Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca (Unicolmayaor)
e. Ministerio de Cultura (Min. Cultura)
f. Ministerio de Hacienda y Crédito Publico (Min. Hacienda)
g. Otras entidades.
6. Adopcion de tareas y compromisos.
7. Fecha, hora y lugar préximo comité de verificacion.

Se dio a conocer el orden del dia y posteriormente fue aprobado por el Comité.
Se efectua el registro de los asistentes al inicio de |a sesién. (Anexo 1-Listado de asistencia)

Se verificé el numero de asistentes y las entidades representadas.

Socializacion de los avances realizados para dar cumplimiento a los acuerdos y compromisos por
parte de las entidades involucradas en la sentencia judicial:
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

El Dr. Juan de Dios Mosquera Mosquera Director Nacional CIMARRON, informo via mail que no le
es posible asistir a la misma por cuanto a la misma fecha y hora estara fuera de la ciudad. (Ver
correo Anexo No. 2).

El Secretario del Comité hace lectura de los compromisos adquiridos con anterioridad en el Acta
No. 2 y le sede |a palabra a la Secretaria de Educacion Distrital:

Compromiso 1.

Realizar mesa técnica entre la SED y los directivos del Colegio con el objetivo de incorporar las
necesidades y observaciones para el disefio arquitectonico de la nueva infraestructura educativa.

Responsables: Secretaria de Educacién Distrital (SED) y Colegio Policarpa Salavarrieta
Estado: Compromiso cumplido. Ver Anexo No. 3

Secretaria de Educacién Distrital (SED)

= Se realiza la lectura del memorando interno (ver Anexo No. 3) enviado por el Dr. Johnny Edward
Padilla Ariza, Director de construccion y conservacion de establecimientos educativos de la SED a
la Dra. Jenny Adriana Breton Vargas, Jefe Oficina Asesora Juridica de la SED; en respuesta al
Memorando 1-2019-29492 “Solicitud de informe periddico sobre la Accion Popular No. A.P.2008-
00428".

En dicho memorando se describen las diferentes reuniones surtidas en respuesta a los
compromisos adquiridos.

Para dar respuesta al Compromiso No. 1, se registran siguientes reuniones realizadas:

¢ Reunion: 1 de marzo de 2019, Visita por parte del equipo de Gestion Social de la SED a la
IED Policarpa Salavarrieta.

e Reunién: del 4 de marzo de 2019, Reunién con Rectora y Directivos Colegio Policarpa
Salavarrieta.

Compromiso 2.

Realizar mesa técnica entre la SED y la Comunidad Educativa del Colegio con el objetivo de
incorporar las necesidades y observaciones para el disefioc arquitecténico de la nueva
infraestructura educativa.

Responsables: Secretaria de Educacion Distrital (SED) y Colegio Policarpa Salavarrieta

Estado: Compromiso cumplido. Ver Anexo No. 3
Secretaria de Educacion Distrital (SED)

= Se realiza la lectura del memorando interno enviado por el Dr. Johnny Edward Padilla Ariza, Director
de construccion y conservacion de establecimientos educativos de la SED a la Dra. Jenny Adriana
Breton Vargas, Jefe Oficina Asesora Juridica de la SED; en respuesta la Memorando 1-2019-29492
“Solicitud de informe periédico sobre la Accién Popular No. A.P.2009-00428".
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

En dicho memorando se describen las diferentes reuniones surtidas en respuesta a los
compromisos adquiridos.

Para dar respuesta al Compromiso No. 2, se registran siguientes reuniones realizadas:

« Reunién: 12 de marzo de 2019, Se realiza Taller en la Sede de Policarpa Salavarrieta con
participacién de estudiantes de diferentes niveles.

= Reunidén: 12 de marzo de 2019, Taller con docentes de la institucion educativa.
¢« Reunion 14 de marzo de 2019, Taller con padres de familia.

La Secretaria de Educacion Distrital mediante el Memorando en comento, consigna en este la plataforma
programatica de la nueva sede con 1.480 estudiantes; igualmente presenta el cronograma del proyecto
(fecha estimada de fin del proyecto 11/01/2022) y la financiacion del mismo (Inversion total de $17.783
millones).

La SED presenta memorando (Anexo No. 4) fechado el 4 de junio de 2019, radicado No. 1-2019-46716,
en el cual se consigna la gestion de la SED de materializacion de linderos del predio para posterior entrega
a los contratistas del FFIE - Fondo de Financiamiento da la Infraestructura Educativa, para su verificacién
y asi oficializar y suscribir los correspondientes acuerdos de obra e interventoria.

Rectora Colegio Policarpa Salavarrieta:

La rectoria corrobora las gestiones realizadas por la Secretaria de Educacion Distrital, y le solicita tener en
cuenta el documento realizado en el afio de 2016, trabajo de Cartografia Social con las expectativas de la
comunidad el cual se remitid al arquitecto de la SED. Se expresan las voluntades, necesidades y deseos
de la comunidad. Se han realizado tres talleres con la comunidad y estos reflejan lo expresado por la
comunidad. En el momento de la realizacion de los disefios la rectoria estara atenta para que las solicitudes
de la comunidad se plasmen en estos. Se solicita a la SED tener en cuenta la necesidad de areas de
servicios y bienestar educativo necesarias para el funcionamiento del colegio. Es necesario crear la
suficiente confianza con la comunidad educativa a través de entrega de la documentacion soporte.

Representante de la Comunidad Educativa (padres de familia):

El representante hace entrega del documento remitido por la Dra. Claudia Puentes Riano, Secretaria de
Educacion del Distrito (Ver Anexo No. 5), a la comunidad educativa.

Para el representante no es claro como se estd manejando la informacién de los soportes para ser
incorporados en los disefios del colegio, presentados por la comunidad educativa. Se insiste en la
necesidad de incorporar esta informacién a los futuros disefios a realizarse del colegio. Lo anterior en
cumplimiento de lo reglado por el fallo judicial.

Secretaria General del MEN:
Se debe realizar un paralelo entre las normas técnicas que la SED y las normas nacionales tienen para la

construccion de los colegios y contrastarlos con los requerimientos de la comunidad; para saber en que
aspectos se estan cruzando y tener claridad al respecto del querer de la comunidad y la norma.

ﬁ_‘v
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

Secretaria de Educacién Distrital (SED):

Es necesario reforzar el trabajo de gestion social. Vamos a programar unos talleres para explicar cémo es
el proceso de los disefios y presentar la plataforma programatica; en esta se registran todos los temas
como son el tema de la filarmonica, artes, etc. Es conveniente realizar estos talleres para maostrar en detalle
la plataforma programatica en donde se registran todas estas expectativas y estan incorporados en ella.
La mayoria de las expectativas académicas, artes y deportes estan incluidas y valoradas: A la fecha NO
estan materializadas en disefos, pero si estéan contemplados para los disefios a realizarse. A través de
nuestra gestora social acordaremos con la comunidad las reuniones necesarias para socializar la
informacién de disefios.

La SED podra construir la cancha multiple en la terraza en la edificacién igualmente la norma permite
construir hasta seis pisos. La FFIE esta en proceso de la realizacidén de los acuerdos para dar inicio a la
etapa de los disefios. Colpatria ya cuenta con la plataforma programatica para su evaluaciéon. Los recursos
hasta hoy son valores estimados, es necesario contar con los estudios definitivos para realizar los ajustes
pertinentes. Una vez se ajuste el presupuesto se realizara la labor de ajuste de los aportes por cada uno
de los cofinanciadores para financiar la construccion.

Representante de la Comunidad Educativa (padres de familia):

Para la comunidad no es claro el manejo de la informacién; en un comunicado la Secretaria de Educacion
Distrital informa de una inversion de $21.000 millones y la SED informa que el presupuesto estimado es
de $17.783 millones. Igualmente, a la comunidad se le hablo de un cronograma inicial de termino en el afio
2020 y hoy se esta diciendo que es para enero del 2022.

Secretaria de Educacion Distrital (SED):

Es importante resaltar lo realizado hasta la fecha, se han surtido los tramites mas dispendiosos. Los
recursos estan ya en una fiducia, lo cual garantiza los recursos para la construccion del proyecto. Ya esta
seleccionado el constructor. El cronograma se actualizara una vez se firmen los acuerdos de la fase 1 que
son los estudios y disefos.

Ministerio de Hacienda y Crédite Publico (MHCP):

Se ratifica que existen $10.000 millones en el presupuesto, los cuales estan congelados hasta tanto no se
compre el predio para el proyecto de la universidad.

Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca (Unicolmayor):

Se presenta el estudio entregado por la Central de Inversiones (CISA), realizado al predio de Plan parcial
Bavaria Manzana No. 6; (Ver Anexo No. 6):

e Respecto al area util del Predio: El predio de 14.276 M2 tiene Areas privadas Afectas al Uso
Publico del 40% del area util del predio. Lo anterior nos arroja que solo 8.565 M2 es el area de
ocupacion del predio. El resto es area publica la cual no puede ser encerrada por la universidad.

 Respecto a la edificabilidad del predio; El predio cuenta con la posibilidad de construir 17.607
M2 en vivienda T4; 44 277 M2 en servicios y 9.226 M2 en Comercio Zonal.

Pagina5de 7
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

* Respecto al Concepto Urbanistico: La Manzana No. 6 se encuentra ubicada dentro de la etapa
No. 3 del Plan Parcial, lo cual implica que este predio se empezaria a desarrollar en el ario 2027.

* Respecto al manejo del Plan Parcial y uso del suelo del predio: El uso del suelo registrado en
el Plan Parcial del predio es el de Dotacional Zonal y no metropolitano como se requiere.

Bavaria debe presentar ante la Universidad los documentos que certifiquen la gestién realizada hasta la
fecha por los desarrolladores del plan parcial, que justifique y soporte las fechas que fueron presentadas
por Bavaria respecto a la entrega de las licencias urbanisticas y ambientales en agosto del presente afio
e igualmente certificar la gestion realizada para la ampliacion del uso del suelo dotacional de zonal a
metropolitano.

La Rectoria de la Universidad solicito en marzo del presente ario, al Comité Técnico Juridico, buscar otras
opciones, como Plan B, ante la incertidumbre del predio de Bavaria. Se recibieron 23 ofertas de predios
ubicados en la ciudad de Bogota, a los cuales el Comité le realizo una evaluacion y recomendo a la rectoria
presentar ante el Consejo Superior dos de estos predios para ser diagnosticados y evaluados por CISA.
Uno de los predios esta ubicado en el centro industrial Puente Aranda y el otro ubicado en la UPZ Boyaca
Real. Predios de area aproximada a los 10.000 M2, y cuenta con uso dotacional metropolitano. Se solicitd
concepto de edificabilidad del predio de Boyaca Real a planeacién Distrital e informaron a la Gerencia del
proyecto que se pueden construir de manera directa hasta 30.000 M2. (Ver Anexo No. 7).

Se espera que el Consejo Superior autorice la evaluacién por parte de CISA S.A.de estos predios.
Ministerio de Educacion Nacional (MEN):

Ante la solicitud de incrementar los recursos para la compra del predio, dadas las dificultades presentadas
con el predio de Bavaria, el MEN comenta que la busqueda del predio lleva mas de cuatro afios y que es
necesario comprar el predio con los recursos existentes toda vez que no existen mas recursos disponibles
para esta actividad por parte del MEN y del MHCP.

Loteria de Cundinamarca:

Presentan preocupacién por que se van a vencer los términos del fallo judicial y seguimos en lo mismo. La
Universidad No ha comprado el predio y no se le esta dando cumplimiento al fallo judicial.

Adopcion de tareas y compromisos:

 Se acuerdan las tareas enunciadas en el acapite correspondiente del presente documento.

Fecha, hora y lugar préximo comité de verificacion:
Fecha y hora: miércoles 17 de julio de 2019, a las 7:00 am.

Lugar: Colegio Policarpa Salavarrieta.
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SECRETARIA-COMITE DE VERIFICACION
UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA
ACTA REUNION

rativo por pae de la SED de las mas

Compa
nacionales y distritales para la construccion de colegios ; T T 17 de julio de
L las expectativas de la comunidad educativa a partir de Ig Secretaria de Educacion Distrital 2019
cartografia social de las reuniones que sostuvieron.
Cronograma construccién del colegio con fechas e i
2. |actuales para el tema de disefios y estudios una vez se Secretaria de Educacion Distrital 2319
tengan los acuerdos firmados de obras y servicios
El MEN hablara con el Fondo de Financiamiento da la % daiiids
3 | Infraestructura Educativa para acelerar la firma de los Ministerio de Educacién Nacional 20119
acuerdos de obra y de servicios.
4 Resultado Consejo Superior Universitario del 20 de junio Universidad Colegio Mayor de 17 de julio de
respecto a la Viabilidad del predio Bavaria. Cundinamarca 2019
5 Avance de los estudios y diagnostico de los predios del Universidad Colegio Mayor de 17 de julio de
Plan B. Cundinamarca 2019

Listado de asistencia
Correo de Director Nacional CIMARRON.
Memorando Secretaria de Educacion Distrital.
Memorando Secretaria de Educacion Distrital.
Comunicado Secretaria de Educacion Distrital.
Resumen del Estudio de Central de Inversiones S A
Presentacion Plan B Unicolmayor.

Informe Final Cisa S.A.

cNooswN [

10 de julio de 2019- version para observaciones por parte de las entidades
| Secretaria del Comité de Verificacion (Unicolmayor)
Integrantes del Comité de Verificacion

Firma

Firma . y
bl .

Nombre Heyby Poveda Ferro Nombre Dra. Olga Lucia Diaz Villamizar

Entidad vy Segrdtiia Bianerl Entidad  y | Rectora Universidad Colegio  Mayor de
Cargo Cargo Cundinamarca. . -

¢
~

Revisa Dr.

Jefe Oficina Juridica Unicolmayor
1

Proyecté Arg. Juan Carlos Vasquez Pérez

Gerente Proyecto Nueva Sede Unicolmayor
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COMITE DE VERIFICACION PARA EL CUMPLIMIENTO

De la sentencia judicial, proferida por EL TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA
AP 2009-0428

FECHA: 14 de junio de 2019

LUGAR: Sala de juntas Rectoria — Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca

ORDEN DEL DIA:
1. LECTURA, DISCUSION Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
2. REGISTRO DE LOS ASISTENTES AL COMITE.
3. VERIFICACION DEL QUORUM.
4. AVANCE Y CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS Y COMPROMISOS POR PARTE
DE LAS ENTIDADES COMPROMETIDAS EN LA SENTENCIA JUDICIAL. (Acuerdos y
Compromisos consignados en el Acta CV-02-2019)
a. Secretaria de Educacion del Distrito.
b. Institucién Educativa Distrital Policarpa Salavarrieta.
c. Ministerio de Educacion Nacional.
d. Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca.
e. Ministerio de Cultura.
f. Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
g. Otras entidades.
5. RONDA DE PREGUNTAS, SUGERENCIAS, PROPOSICIONES Y VARIOS.
6. ADOPCION DE TAREAS Y COMPROMISOS.

7. REMISION DEL INFORME DE AVANCE AL JUZGADO TREINTA.

8. FECHA, HORA Y LUGAR PROXIMO COMITE DE VERIFICACION.



Anexo No.1:

Listado de asistentes a la sesion del Comité de verificacion
Dos (2) folios
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UNIVERSIDAD OO_.mO_O z_><0_~ DE CUNDINAMARCA
GERENCIA TECNICA DEL PROYECTO NUEVA SEDE UNICOLMAYOR

LISTADO ASISTENCIA

o __ _ COMITE VERIFICACION PARA EL CUMPLIMIENTO DE LA SENTENCIA EMANADA POR EL TRIBUNAL
BERRREE /DM INISTRATIVO DE CUNDINAMARCA
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Anexo No.2:

Correo Director Nacional Cimarron
Un (1) folio



9/7/2019 Correo de Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca - Recordatorio Comite de Verificacién a realizarse en la Universidad Unicolmayor

Juan Carlos Vasquez Perez <juan.vasquez@unicolmayor.edu.co>

Recordatorio Comite de Verificacion a realizarse en la Universidad Unicolmayor

Cimarron Nacional <cimarronnacional@movimientocimarron.org> 13 de junio de 2019, 10:59
Para: Juan Carlos Vasquez Perez <juan.vasquez@unicolmayor.edu.co>

Apreciado Juan Carlos, me es imposible asistir a la reunién del Comité por encontrarme fuera de Bogota en la fecha
programada. Favor excusarme.

Juan de Dios Mosquera Mosquera

Director Nacional CIMARRON

[El texto citado esta oculto]
[El texto citado esta oculto]

AVISO LEGAL

MOVIMIENTO NACIONAL CIMARRON

Teléfono: (57)-1 286 78 83

Skype: cimarron.org

Correo: cimarronnacional@movimientocimarron.org
Direccién: Carrera 9 -12-88 piso 6
www.movimientocimarron.org

Bogotd - Colombia

https://mail.google.com/mail/u/0?ik=c0948a79cb&view=pt&search=all&permmsgid=msg-f%3A1636241602584763780&simpl=msg-f%3A16362416025... 1/1


http://www.unicolmayor.edu.co/portal/index.php?idcategoria=7385
http://cimarron.org/
mailto:cimarronnacional@movimientocimarron.org
https://www.google.com/maps/search/Carrera+9+-12-88+piso+6?entry=gmail&source=g
http://www.movimientocimarron.org/

Anexo No.3:

Informe Secretaria de Educacion Distrital
Veinte y dos (22) folios
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DE: JOMNKY EDWARD PADILLA ARIZA
Director de Construccion y Conservacion de Establecimientos Educativos
Secretaria de Educacion del Distrito.

PARA: JENNY ADRIANA BRETON VARGAS
Jefe Oficina Asesora Juridica

ASUNTO: Respuesta a Memorando -2019-29492.
Solicitud de informe periédico sobre la Accion Popular N® A.P.2009-00428.

Respetada Doctora Breton:

Atendiendo su comunicacién del asunio referente al estado de avance del cumplimiento a
lo ordenado en la Accién Popular 2008-00428 ‘Predioc San Diege’™ IEDR Poficarpa
Satavarieta, me permito realizar el envio del informe detallade de las acciones
adelantadas a la fecha de la siguiente manera:

Se cumplid con el compromiso de adetantar la mesa técnica con la comunidad educativa
del Colegio Policarpa Salavarrieta con las siguientes reuniones bajo la metodologia de
participacion de la comunidad escolar:

01 de Marzo de 2019 | Visita por parie del equipo de Gestion Social de la SED a la IED
5 Policarpa Salavarrieta

En dicha visita ‘se verificaron condiciones actuales de la planta
fisica, antecedenies histdricos v de identidad cultural e
institucional de ia sede y asi mismo se identificaron actores
sociales y de comunidad educativa.

04 de Marzo de 2018 | Reunién con rectora y Directivos Colegio Policarpa Salavarrieta

Se realizé un recuento a los asistentes de fos antecedenies de la
accion popular vy de los avances obienidos a la fecha.

Los representanies de la {ED mencionaron las caracteristicas y
poblacién escolar de cada sede, informaron acerca del numero
de docentes, directivos y orientadores que trabajan en la tED, se
mencionaren las cifras de cobertura de cada sede y se discutid
acerca de las aclividades de jornada Unica y actividades de
aprendizaie complementario que la IDE adelanta en cuanto a

Av, El Dorado No, 68 - 63 '
. Codigo postal 111321 E@@mﬁm
LPBX: 324 1000 - Fax: 318 34 48 ' E ﬁ
. v educacionbogota.edu.co

info: Linea 195 PARA TODOS
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.L.

SECRETARIA UE EUYGAGION

- Asi las cosas, dentro de los logros a destacar, es importante mencionar gue estructurd por
parte de la Secretaria de Educacion fa plataforma programatica de ia nueva sede que
. ademéas de acoger a los estudiantes de la sede principal objeto de la Accidn popular N.
. 2009-00428-03, también incluira a los astudiantes de la sede B asi:

[Sede [ Estudiantes actuales
Principal — Sede A 860
Sede B 525
Total estudiantes actuales 1.385 |
. [ Totel Plataforma programatica | 1.480 |

~Con lo anterior se tendran 95 cupos adicionales a los actuales que permitiran ampliar la
. Coferta-de cobertura para nuevos estudiantes en la nueva sede del Colegio: Policarpa
- Balgvarieta. S R

Es asi como el EFIE a través de la comunicacién anexa 2019-EE-02960 del 16 de abril de
2019, informa a la Secretaria de Educacién de Bogota, que se cumplié con los requisitos
requeridos para dar inicic a los tramites de suscripcion de acuerdos de obra y de servicios
que pemiten proceder a dar inicio a la fase 1(Estudios y Disefios) del proyecto, con ios
siguientes plazos estimados para cada fase de proyecio:

Fase Plazo Estimado Fecha de inicio Facha Fin kstimada
Estimada

Fase 1 — Estudios y | & meses 12/05/2019 12/11/2019
Disefios
Tramite de ficencia de | 6 meses 13105/2019 1210512020
construccion
Fase 2 (Ejecucién de | 18 meses 26/05/2020 25/1142021
obras}
Fase 3 (Tramites de | 1,5 meses 26 Nov 2021 1170172022
conexion de redes de '
Servicios plbhcos
definitivos)

A fa fecha y de acuerdo a los acuerdos oficializados por el FFIE en comunicacion del 17
de abril de 2019 radicado E-2019-683186, e proyecto cuenta con 0§ siguienies recursos
iniciales para su financiacion:

. M

_Av. El Dorado No. 66 - 63 -

"Cédigo postat: 111321 a@@m@m@&'
PBX: 324 1000 - Fax: 315 34 48
wiww.educacionbogota.edu.co

“info: Linea 195 PARA TODOS
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" “Bogots D.C., 12 de abril de 2019
i8c- 393;3 5

'Arqwtecto

. IOHNNY.-EDWARD PADILLA ARIZA

‘DBireccién de Construccién y Conservacion de Establecimientos Educativos

.- 'Secretaria de Educacion Distrital de Bogots

- pvenida El Dorado No 66 - 63 pisc 4
) Bogota '

"REFEREN@A ' Convenio interadministrativo No, 914 de 2016 suscrito entre el Mmss‘teno de
: Educaczén Macionaly ETC Bogotd

'-'mw“m:' " - Priorizacitn de los recursos aportades por la ETC Bogots para la e;ecur:fén de la 1E
R ﬁ..@TE SAN DIEGO SEDE POLICARPA de Bogotad D.C :

o ReﬁpetédoAr@u_i‘bec‘tc:

L ;én ca}rﬁpi‘mﬁ-;iéntb del objeto det Convenio interadministrativo No 2497 de 2019 relebrado entre el

S Mnisterio de Educacién Nacional y la Secretaria de Educacion del Distrito ($ED), y en refacidn con

:'Ea Institucién-_'-Ed ucativa Lote San Diego Sede Policarpe, se informa a 8 ETC que luago de las mesas
- de trabajo. realizadas desde el mes de noviembre de 2018, en las cusles se atendieron los requisitos®

- presentados por el Contratista de Obra Constructora Colpatria Grupo 6 para el inicio del proyecto

- enmencién, se logré subsanar y entregar la documentacion necesaria para poder dar inicio a la Fase

L1 del provectn.

B L'u'ego de ser fevisada y avalads la plataforma arquitectdnica remitida por la SED, se establecid que
- el valor del pmyetto para Fase 1 {estudios v disefios) v Fase Z {construceidn} corresponde a fa suma
de 53.?;3’32.71&3% m/fcte., discriminados de la siguiente forma:

_ " $649.098, 237,00
m‘raﬁvsmoam DE DISEROS $87.364.887,00
CBRA. - - $16:378.317.564,00
INTERVENTORIA, .ae CBRA $655.132.706,00
$7.804.000,00

$6.738.079.358 | $11.044:639.036.00

#ggi's:i_fos. 'p{:c-_isentados mediante radicade 2018-ER-22001 del 26 de cctubre de 2018

,ﬂﬁ% T it T ARSI TG (e bk
T indraesiruciura

Eeciucativa




C e s mmmmmmm T
ALCALDIAMAYOR K, PR O AN A oA
. DEBOGOTADS, L Ry

s o b bR L B

SECRRTARN OF EDUCATION

de abri de 2019

W’Ce- o

_ c_;é-fr_ﬁento de ta Infraestructura Educativa (FrIE)
372

Priorizacion de uso de los recursos para realizar ef disefio v la obra-en el predio
San Diego, para la reubicacién del colegio Poi;carpa Saiavameta sede A -
Convenio 2497/16

Respetado ingemem'

La Secre‘fana:'de Educaczon del Distrito Capital dentro det Convenio Interadministrativy. :uantrﬁcado para 2
SED con ¢f nlimero 2497 y para el MEN con ¢l nimero 00914, cuyo propdsito es permitie Un mayor acceso al
servicio de educacion de niffos y niftes del pais, a través del mejoramiento de 2 infrasstructura v dotecion
educativa de los establecimientos, mediante ampliacion, adecuacion, constraccion, reconstmccxén y dotacion
delas sedes :educanvas se permite mentfestar:

finangleros g iversas fuentes”, esta Secretaria como una de las partes ackoras del Convinio Gando alcance

C-1913 del 12 de abril de. 2019, enviado por coreo el dia 12 de abril de 2019 y ‘ton base en la
3esh‘ucturaczon del proyecto presentada por la construciora Colpatria en su calidad de confratista del FHE,

{conforme & 4 paotado comtractuaimente enfre ef FFIE y Construciora Colpatria) en comumcacm [E-ENVE- _
3480 de 19 de marzo t:ie 2019, a SED considera viable munzar %cs recufsos afspcmbies ;Jor va!or de )
517.?82 71-839@,00 - _ _ SRR

1 | | copmwcl-&clom,g

ACTVDAD . - | VALORTOTAL e S '
. SR R : : COBEDY o) FRIENS L
. $ B49.088.257 :

ClINTERVENTORIA BE DISEROS | § o7 34,887 |
- loBRA T §  15.378.317.56¢ 3
ool i §  6TIMLIIIG|F 1M M.ﬁss.mg
' INTERVENTORIA DE OBRA 5 55132 706 R ol |
CIVISITAS - $ 2,804,000 SRR
'_ :.'S TOTAL | § 17782718394 '

v Bl Dorada No 66 63
Bdigo postal 111321
BX 3241000 « Fax; 315 34 48

GOuatanboaota, ey oo
nfamacién Linem 185

Que en cumphrmenzo de cada uno de los puntos acordados en el mencionado convenio y en atencabn al F'Ian';i' SO
'Naczona de Infraestructura Educativa expedido por ef CONPES 3831 de 2013, el cudl, dentro de sus objetivos” - T
destacs: “... contar con un nueve modelo de coordinacion y gestion para fe contratacion, desarrollo,
segurm:an 0. y control de proyectos de infraestructura educafiva y de gestionar y opbm:zar oS recursos-

af oficio remitido’ el 23 de jufia de 2018, mediante radicado $-2018-126993 donde.fa SED remiio ta RETR
irfformacion niecesaria para dar inicio a fa Fase | (disefio} del proyecto, y teniendo en cuen’ra la comunicacion -
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Anexo No.4:

Oficio Secretaria de Educacion Distrital
Dos (2) folios



#CiudadEducadora

e it

Bogota, 12 de junio de 2019

Doctora ‘
LUZ ELENA RODRIGUEZ QUIMBAYO

D-20\_ 1065 |

DE SALNDA -
Ho. Ranicacién $-2019-
Focha 12-%-20191 9 JU&,
No. Rufarencia E-2019-93094

19

Directora DJstrital dgppfensa Judicial y Prevencion del dafio antijuridico

Becretarla Juridica
Carrera 8 No. 8-65
Ciudad

Istrital

Asunto: Remision informe de cumplimiento A.P 2009-00428-00

Estimada Doctora Luz Elena,

De acuerdo con su requerimiento, le estamos remitiendo la actualizacién del informe sobre
lo actuado por la Secretaria de Educacion en lo relativo al cumplimiento de sus
compromisos dentro de la ejecucion del presente fallo judicial en los meses de mayo y junio.

El informe se encuentra en 1 folio.

Atentamerite

Oficina Asesora Juridica

Elaboré: Aura C Martinez

C.C Secretario Comité de Seguimiento

Av, El Dorado No. 66 - 63
Cédigo postal: 111321

PBX: 324 1000 - Fax: 315 34 48
www.educacionbogota.edu.co
Info: Linea 195

BOGOTA
MEJOR

PARA TODOS




FlLiUgagoogucaaora

ey ia

DE BOGOTA DG,
SECRETARIA DE EIRICACION

Ao 12019-46716
sigemn Feowe GAIS2019. 1055
poal Foboe 2 Anenos

MEMORANDO o R

Comvaular of et e my WA an www ; wduca

aperin COMSULTA TRARNTE Y
e el oo dir weificacidn; 3368

DE: JOHNNY EDWARD PADILLA ARIZA .
Direcior de Congtruccidn y Cons#rviicion de Establecimientos Educativos
Secretaria de Educacién del Distrito. '

PARA: JENNY ADRIANA BRETON VARGAS
Jefe Oficina Asesora Juridica

ASUNTO: informe periédico sobre la Accion Popular N° A.P.2009-00428 a presentar
en Comité de Verificacion de junio 5 de 2019.

Respetada Doctora Breton:

Nos permitimos remitir para su conocimiento y fines pertinentes el informe periddico de
seguimiento a avances al cumplimiento a o ordenado en la Accion Popular 2009-00428
“Predio San Diego™- IED Policarpa Salavarrieta:

Teniendo presente que el proyecto se financia con aportes de la Nacion y'la Secretaria de
Educacién de Bogota a través del convenio interadministrativo N°2497 de 2016, el cual -
tiene previsto ejecutar ef proyecto de la nueva sede del Colegio Policarpa Salavarrieta a
través del FFIE - Fondo de Financiamiento de fa Infraestructura Educativa, dentro de fas
actividades adelantadas por el FFIE se avanzé en la presentacion de la estructuracion

preliminar ante el comité técnico del FFIE.

La Secretaria de Educacién del Distrito se encuentra actualmente realizando la
materializacion de los linderos del predio de acuerdo a su individualizacién objeto del
desenglobe realizado. Una vez terminada esta actividad ios contratistas def FFIE

-procederan a adelantar la verificacion de dichos linderos en el predio y. emitiran un informe

de viabilidad, requerimiento para oficializar y suscribir los correspondientes acuerdos de
obra e interventorfa. : ‘ '

_ | ,
Av. E Dorado No. 66 - 63

T Cgamas e0cOTA
www.educadmboga::ta.etlu.co _ '_i‘i\"? et M EJ o R
Info: Linea 195 PARA TODOS




Anexo No.5:

Comunicado Secretaria de Educacion Distrital
Un (1) folio



Bogotd, junio de 2019

Queridos padres de familia, estudiantes,
docentes, directivos y comunidad educativa
del colegio Policarpa Salavarrieta:

Me encanta saludarlos hoy e informarles que trabajamos con total
dedicacién para convertir la orden judicial de trasladar la sede A del
colegio en una oportunidad para que el Policarpa Salavarrieta cuente
con una sede como se merece. Una sede integrada en la que todos
quepan y disfruten |a educacién.,

El alcalde Enrique Pefialosa no solo va a cumplir la orden judicial, sino
que va a ir mucho mas alla. Les va a entregar un ceolegio integrado. Ya
no mas sedes A y B. Vamos a hacer un selo Policarpa Salavarrieta.

Hemos trabajado con transparencia en la consecucién de un lote, en
resolver todas las dificultades que encontrames en lo referente a la
tradicidn de la titularidad del predic y en la aclaracion de todas las
normas urbanisticas. De esta forma, hemos podido despejar todos los
obstaculos que fuimos encontrando en el camino para que hoy el
colegio tenga el horizonte claro y asi puedan estrenar una nueva
sede,

Para lograrlo, contamos con el apoyo financiero del Ministerio de
Educacién, que pagara el 30% del costo de la obra, y nosotros el resto.
Es una inversion de mas de 21.000 millones de pesos.

La nueva sede estard ubicada en el barrio La Paz, sobre [a avenida de la
circunvalacion, y estamos haciendo el proceso de disefio y tramitando
la licencia de construccion para iniciar la licitacién de la obra.

La nueva sede tendrd 9600 metros cuadrados de construccion y se
realizarad a través de una contratacion hecha con total transparencia,
como siempre lo hacemos en la Secretaria de Educacidn, para
garantizarles a los estudiantes del Policarpa Salavarrieta educacidn de
calidad,

Asf les cumplimos, El Policarpa Salavarrieta es el edificio nuevo nimero
33, con lo cual dejamos superada la meta de 32 que teniamos
planteada en el Plan de Desarrollo.

Clagdhdartast

CLAUDIA PUENTES RIANO

Secretaria de Educacion del Distrito



Anexo No.6:

Resumen Diagnostico CISA
Cuatro (4) folios



UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA

Comité Técnico Juridico de Apoyo para la nueva planta fisica
de la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca

Resolucion No. 1316 del 9 de octubre de 2014 Libertad y Orden
Rapiblica de Golombia

“DIAGNOSTICO INTEGRAL PREDIO TECHITO — MANZANA 6 PLAN PARCIAL
BAVARIA FABRICA”, presentado por la Central de Inversiones S.A. CISA, a la
Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca, en desarrollo del CONTRATO
INTERADMINISTRATIVO MARCO No. CM-001-2019 PARA LA GESTION DE
ACTIVOS PUBLICOS SUSCRITO ENTRE LA UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR
DE CUNDINAMARCA Y CENTRAL DE INVERSIONES S.A. — CISA

e Respecto al area util del predio:

En el punto No. 5.1 ESTUDIO TECNICO URBANISTICO Y DE USO DEL SUELO;
la empresa CISA S.A. menciona en la pagina No. 21:

El predio objeto de estudio corresponde a la manzana No. 6 del Plan Parcial Bavaria
Fabrica con un é&rea util de 14.276,40 m2, la cual se debe segregar de un predio
matriz; la consolidacién como predio se logra al momento del desarrollo de la Etapa
urbanistica No. 3, es decir dentro de 10 afios de conformidad con lo establecido en
el plano No. 2 de 2 del Decreto por medio del cual se adopt6 el plan parcial.

Ahora bien, el mencionado decreto establece que si bien es cierto la Manzana No.
6 contaria con un éarea util de 14.276,40 m2 debe descontar un porcentaje
equivalente al 40% para las denominadas AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO
PUBLICO sobre las cuales no se permite ningin tipo de edificacién sobre su
superficie ni cerramiento, a saber:

Articulo 20"- AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO. Las Areas
Privadas Afectas al Uso Publico son areas libres de propiedad privada que hacen
parte del espacio publico y que limitan parcialmente contra éste, las cuales pueden
integrarse fisica y funcionalmente entre si, con otros elementos de espacio publico
y/o con los espacios privados, articulando el planteamiento urbanistico propuesto
por el Plan Parcial con la estructura urbana de la ciudad, y en las cuales no se
permite ningun tipo de edificacién sobre su superficie ni cerramiento. (énfasis
nuestro).

Paragrafo. - Las areas privadas afectas al uso publico deberan ser delimitadas e
individualizadas en las respectivas licencias de construccidon que se expidan para el
ambito de aplicacion, asi como en los reglamentos de propiedad horizontal
correspondientes.

A partir de estas condiciones, se tendria un area de ocupacion de la manzana No.
6 de 8.565,84 m2 (indice de ocupacion), dentro de los cuales se puede desarrollar
los siguientes usos:
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llustracién 6. Relacion de usos permitidos

l CATEGORIA DEL USO ESCALA Manzana
ViV MULTIFAMILIAR ™A Todas las Manzanas
EQUCATIVO Gzl 1-2-3-4-5.6-7 ‘
_Vccilml
s Zonal
L) CULTURAIL =BT die §rafa®
%)
< s Vecinal _[
=
=} SALUD Zonal 1-2-3-4-5-6.7
(8] —— — — —
g BIENESTAR SOCIAL Vecinal Todas las Manzanas
= CULTO Zongl 1=2-344=5-6-7
Vecinal
_ DEFENSA Y JUSTICIA Zonal 1-2-3-4-3-6-7 |
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA | Zonal 1-2-3-4-5-6-7

e Respecto a la edificabilidad del predio:
En la pagina No. 23 la empresa CISA S.A. menciona:

Una vez se desarrolle a través de una licencia de urbanizacién, la etapa urbanistica
No. 3 a la cual pertenece el predio susceptible de adquisicion para la construccion
de la nueva sede la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca -
UNICOLMAYOR, el plan parcial establece de manera indicativa las siguientes areas
construidas catalogadas como EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA (art. 26
Decreto 364 de 2017), a saber:

llustracion 7. Edificabilidad maxima permitida

| AREA TOTAL | INDICE DE |

MANZANA|  AREALER. uso CONSTRUIDA | OCUPACION
MZ | 24.438.19 | Comercio Mewapolitana 4356747 0.60
MZ 2 21.318.41 ;i Camercio Metropolitano | 30 174,80
MZ3 l 7.737.8| | Comercio Metropolitano | 14,155,085 _sohre ‘
Vivienda T4 [ 1491850 Arealinil
MZ 4 12.102,72 ' Servicios T 3751622
Comercio Zonal T ?,XZ‘_J

L Vivienda T4 15.807,13

MZ§ 1290235 Servicios 3

R IN B I B BN % SG1 N W

r | Vivienda T4
M7 6 14.276.40 L Servicios SRSl

L | Comercio Zonal 9.226.87 |
i S D S D | R R e ) ‘

MZ 7 7.812.67 ~ Servicios 2420081
Comereio Zonal
Vivienda T4

MZ 8 9.976,87 Servicios 3104284
 Comercio Zonal | 6406891
o I Vivicnda T4 i 11.525.33
MZ.9 9.367.16 Servicios _ 2898314
Comercio Zonal 6.03969 |

FUENTE: Art. 26, Decreto Distrital 364 del 13 de julio de 2017, por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Bavaria Fabrica
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. Respecto a la entrega del predio:

En el punto No. 5.1.1 CONCEPTO URBANISTICO; la empresa CISA S.A.
menciona en la pagina No. 25:

En resumen, la manzana No. 6 (predio objeto de estudio como susceptible a ser
adquirido para la nueva sede de UNICOLMAYOR) forma parte actualmente, de un
predio matriz adn sin desarrollar y perteneciente a un territorio que se ha
programado ser desarrollado de manera ordenada a través del tiempo, en una
vigencia de treinta (30) afios, como se menciona en el articulo 51 del Decreto 364
de 2017.

Por lo anterior resulta importante la identificacidbn que hace el referido Plan Parcial,
con relaciéon a las etapas urbanisticas, es decir las zonas que gradualmente se iran
desarrollando dentro del plan; al consultar el plano No. 2 de 2 del Decreto, se obtiene
gue la manzana No. 6 pertenece al tratamiento de Renovacion Urbana y se
encuentra dentro de la Etapa Urbanistica No. 3 con una temporalidad establecida
de cinco (5) afios contados a partir del afio 10 hasta el afio 15 (estos tiempos se
cuentan desde la fecha de adopcion del Plan Parcial; es decir, la MANZANA No. 6
(area util) iniciara su desarrollo urbanistico a partir del afio 2027.

. Respecto al manejo del Plan parcial y uso del suelo del predio:

La empresa CISA S.A. menciona en la pagina No. 26:

La vigencia del Plan Parcial Bavaria Fabrica, corresponde a 30 afios, contados a
partir del dia siguiente a la publicacion del Decreto en el Registro Distrital y en el
plano No. 2 de 2 se establece la temporalidad de transformacion del territorio, a
través de etapas urbanisticas; esta situacion se puede cambiar con relacion al orden
del desarrollo de las etapas urbanisticas, lo cual de conformidad con la informacién
suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacién, al tratarse de un plan parcial
en cabeza de promotores privados y a desarrollar en predios privados, la potestad
de solicitar modificacion al Decreto de Adopcién es de los mismos y siempre sera
considerada como una alternativa resultado del avance y proceso de consolidacion
que presente la zona delimitada del Plan Parcial.

Por solicitud de UNICOLMAYOR se establecié como requisito la necesidad de
contar con la norma de uso del suelo para un predio dotacional educativo a escala
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metropolitana, situacién que a la fecha no se encuentra adoptada por parte del Plan
Parcial, sin embargo, por informacién verbal suministrada por la Secretaria Distrital
de Planeacion a través de la Direccién de Planes maestros, es viable dicho ajuste
el cual debe ser realizado por los promotores del plan; y de manera formal
expresaron: que a la fecha el Decreto 364 de 2017 tiene plena vigencia y la
administracion no tiene conocimiento de la intencion por parte de los propietarios o
promotores del plan parcial en el sentido de solicitar una modificacion.
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Proyecto Nueva Sede
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TEMARIO

Proyecto Nueva Sede

1. Sentencia Judicial — Areas.

2. Proyecto en MGA — Valor Lote.

3. Trazabilidad Identificacion Predios.
4. Informe Bavaria — Cisa S.A.

5.Plan “B”

6. Cotizacion Cisa S.A.

7. Estudios y disefos.




1.- Sentencia Judicial - Areas




':.“

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA
SECCION PRIMERA
SUBSECCION B

Bogota, D. C., veintinueve (29) de mayo de dos mil catorce (2014)

Magistrado Ponente: FREDY IBARRA MARTINEZ

Expediente: No. 110013331030200900428-01

Actor: LUIS FELIPE VERGARA CABAL

Demandado: ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA Y
OTROS - -

Referencia: ACCION POPULAR - APELACION DE

SENTENCIA




Se'Ordena el Traslado de la Sede
Principal de la Universidad:

La compra del predio parala construccion y traslado
de la Sede Principal debe realizarse como minimo en
las mismas condiciones que presenta el predio
ocupado histéricamente por la Universidad.




2. Proyecto en MGA registrado en
SUIFP - DNP




01 - Datos basicos del proyecto

Mombre

Datos basicos

Construccion de la sede de la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca Bogota

Sector

Educacion

58387

Rodrige Puentes Gonzalez

2017011000320

Datos basicos

IMAMARCA BOGOTA

mpresc el 14032018 11:208:02 a_m

31/0B/2017 DB:41:268

El proyecto en DNP de la nueva Sede para la Universidad

esta vigente (Ficha remitida por MEN).



Programacion / Fuentes de financiacion

M IR AR A D
e CLNDINAMA

YOR

mpreso el A28 1

- Resumen fuentes de financiacion

ﬂmm-“

Inversion MIMISTERIC Entidades Presupuesto Macian F35.721.475.563.00

EDUCACION Macional - PGHN
MACIOMAL - $60.200.353.254.00

GESTION GENERAL $0.00
$105.011.628,817,00

Universidad Colegio i i $30.337.700.000.00
Mayor de
Cundinamancs 0,00

30337 70000000
Total Inversion 5$135:348:.528. 817,00
$135.340 528 817 00

El proyecto de inversion registra el presupuesto de
inversion.



1.2 Sedes de instituciones de educacion supenior o terciaria construidas 1,21 Reslizar la adguisicion del predio seleccionado

s . Costo: § 46 000 000 000
Medido a traves de: Mumeno de sedes

Cantidad: 1,0000 Etapa: Inversion

Ruta erdica- Si
Costo: § 135.273.528 817 A

1.2 2 Elaborar los disefios whanos, arquitectonicos, estudurales, hidrosanitarios,
eléctricos, redes y comanicacion, para la nueva sede Unicolmayor

Costo: 5 16,851 445 382
Etapa: Inversion

Ruta critica: Si

1.2 3 Formular y obiener las licencias de constriccion y ambaental exigidas por
pare de las avioridades pertinentes para I3 construccion de la nueva sede
Unizolmayor

Costo: § 2085 726 404

Etapa: Inversion

Ruta critica: Si




3. Trazabilidad Identificacion Predios




Trazabilidad en la identificacion de lotes
susceptibles de relocalizacion Sede Principal

1- La ciudad se encuentra en un proceso
de revision del POT.

2- El alto grado de especulacion del valor
del suelo en la ciudad.

3- La inexistencia de zonas o cluster
dotacionales que promuevan
la implantacion de la nueva sede.




La Realidad de la situacion de oferta de predios:

 No es posible encontrar predios que cumplan con la especificacion
de 15.000 M2 con disponibilidad inmediata 'y que cumplan con uso
dotacional de escala metropolitana.

» Los predios disponibles con esta especificacion pertenecen a
planes parciales en proceso de ejecuciéon. La disponibilidad de
estos depende de la etapa de ejecucidon en que estén.




4. Informe Bavaria — Cisa S.A.




LOCALIZACION PLAN PARCIAL

LOTE FABRICA BAVARIA g8

Manzana 6 \(;"-:g,

Area Gtil: 14.276,40 m2 kIR

X\

..................................

https://youtu.be/rBISIS CNpg



https://youtu.be/rBI8lS_CNpg

Conclusiones Cisa S.A.;

“Frente a la posibilidad de adquisicidon del predio correspondiente a la
manzana No. 6, hasta tanto no se dé el proceso de urbanizacion no se
cuenta con laindependenciafisicay juridica del mismo; el predio matriz
del cual se deberia segregar a la fecha no presenta limitaciones o
gravamenes que puedan impedir un posible proceso de adquisicion al
momento del desarrollo urbanistico.”




5. Plan “B”




Propuesta:

1. Se continua con la negociacion y el cronograma
establecido para el predio de Bavaria (Plan A).

2. Plan B: Busqueda de dos predios, uno, de mayor
extension (10.000 m2), para la ubicacion del
campus universitario. Y la busqueda de un segundo
predio de menor extension, para reforzar las Sedes
de la Universidad en la zona centro.




Predio “Plan B”

La Gerencia del Proyecto, presento al Comité Técnico Juridico de la
Universidad 23 ofertas de predios.

A estos se les realizo una evaluacion previa, por parte de la Gerencia del

proyecto; basada en el cumplimiento de la norma (escala metropolitana,

POT, etc.), Edificabilidad, Area del lote, Accesibilidad, Ubicacion y Oferta
economica (negociacion).

Una vez presentado el portafolio de ofertas, el Comité Técnico Juridico
solicito a la Gerencia realizar la evaluacion mediante la Metodologia
Multicriterio a dos predios escogidos.




UPZ 111 CENTRO INDUSTRIAL

Direccion

NORMA
URBANA

ZONAS
URBANAS
HOMOGENEAS

AREA DE
ACTIVIDAD

TRATAMIENTO
URBANISTICO

Centro
Industrial

POT 190

Decreto
120 de
2018

POT 2031

Calle 17 -
Carrera 65

AAAQ074TA
PP
AAA0161RO
FZ

Decreto 317 de
2011

Principal:
Industrial
Complementario:
Educativo Zonal

Decreto 120 de
2018

Principal:
Industrial
Complementario:
Educativo
Metropolitano
Restringido

POT 2031

PNR-T10-T12

Poligono No
Residencial

AAAI-3

ED1-MET-P
Metropolitano
Permitido

RU-4

Areas Industriales







UPZ 30 BOYACA REAL

ZONAS URBANAS

POT Direccion Area NORMA URBANA AREA DE ACTIVIDAD TRATAMIENTO URBANISTICO
HOMOGENEAS
RU1
ZUH=TRS,T2 D2
Tratamiento de Renovacion Urbana
Bogota 2031 TRS-T2/D2/RU1 Trazado Regular Areas de Actividad Dotacional Modalidad de Reactivacion
9.000 M2 Simple.
Calle 66 No. 72-40 Loteo sin Antejardin D2 - Dotacional por Manzana RU1- Corredores de la Red de
3.666 MZ Transporte Publico Masivo
Construido

" Decreto 120 de
. febrero 27 de
2018

Principal:
Residencial

Complementario:
Dotacional Zonal

Anexo 1 Decreto 120:
Educativo - Metropolitano
Complementario
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EVALUACION MULTICRITERIO

CRITERIOS PONDERADOS PESOS PONDERADOS PORCENTAJE PONDERADO
(MEN + UNICOLMAYOR)
CRITERIOS GENERALES
1. Social 0,4426 44,26%
2. Econédmico 0,1967 19,67%
3. Técnico 0,3607 36,07%
TOTAL 1,00 100,00%




1-SOCIAL

CRITERIOS ESPECIFICOS

1.1.

.. 0,43 42,88% 18,98%
Condiciones del sector
1.2.

0,17 16,72% 7,40%

Imagen urbana
1.3.
Dinamica urbanay 0,40 40,40% 17,88%
proyeccion
SUBTOTAL 1,00 100,00% 44,26%




2. ECONOMICO

2.1.

Valor M2 vs. Base de 0,41 40,68% 8,00%
calculo

2.2,

Area lote vs. base de 0,48 48,43% 9,53%
calculo

2.3.

. .. 0,11 10,90% 2,14%
Margen de negociacion

SUBTOTAL 1,00 100,00% 19,67%




3. TECNICO

3.1.

.. . 0,26 25,66% 9,26%
Localizacidon predio
3.2.
L. 0,35 35,13% 12,67%
Crecimiento futuro
3.3.
3 0,10 9,67% 3,49%
Geometria lote
3.4.
, 0,10 9,67% 3,49%
Topografia lote
3.5.
Condiciones 0,20 19,86% 7,16%
accesibilidad
SUBTOTAL 1,00 100,00% 36,07%




EVALUACION MULTICRITERIO:

LOTE 01:
Centro Industrial : 33.71%

LOTE 02:
Boyaca Real: 66.29%




Cotizacion Cisa S.A.




La empresa, Central de Inversiones
S.A. Presento cotizacion para la
evaluacion y el diagnostico de dos
predios; por un valor de $30 millones
mas IVA.




7. Estudios y disenos




El emprendimiento | minhacienda
es de todos i s

Ejecucion Presupuesto General de la Nacion
detalle por Sector, entidad y rubro 2019

UL~ LI | HIEULIIN LIE 8 AL MU DI AL ZULUULLULY - - - EARTITINTTT]
194 409 440 940 1275307 224 524 119615500682  119.536.869.183 2.919.102 216 416

Inversion
! 22m-0700-10-- FORTALECIMIEMTO CE LA CALIDAD CEL SERVYICIC EDUCATIVO DE PRIMERA INFARCIA MACIONAL 45.126.366.312 2282 761248 - - 42 843.604.964
2200070011 FORTALECIMIENTO DE LA PERMARNERNCIA EN LA EDUCACION PREESCOLAR, BASICA Y MEDIA PARA 2A.TETATEAE - 2ATETATEAG
LOS MIFIDS, MIFiAS ADOLESCENTES, JOVEMES Y ADULTOS YiCTIMAS DEL COMFLICTO, EM SITUACIONES DE RIESGO
i YI0 EMERGEMCIA. MACIONAL
2200-0700-12-- FORTALECIMIENTO & LA GESTION TERRITORIAL DE LA EDUCACIAN INICIAL, PREESCOLAR, BASICA ¥ 1791062931 2438938966 24817579 4EE42H 15471700365
HIMEDIA, MACIONAL
| 2200-0700-13-- MEJORARIENTO DE L& CALIDAD EDUCATIVA PREESCOLAR, BASICA Y MEDIA. MACIONAL 24E.1TEAT.382 BE.106.875.395 ET4ET1.308 BE0.TEE.303 190.071.055.937
2200-0700-1-- FORTALECIMENTOD DE L& EDUCACION CON ENFOGUE DIFEREMCIAL PARA LOS MIFOS, MRS ¥ 1.000.000.000 - - - 1.000.000.000
|| JEVENES DE LOS GRUPCS ETMICOS & MIVEL MACIOMAL
2201-0700-15-- IMPLEMENTACION DE ESTRATEGIAS DE ACCESO Y PERMANENCIA EDUCATIYA EN CONDICIONES 13.345.613.355 1147603042 2547063 2345044 18.135.118.353
'| DE EQUIDAD, PARA LA POBLACION YULMERABLE A MIVEL MACIOMAL
220107006 CONSTRUCCION | MEJORAMENTD ¥ DOTACION DE ESPACIOS DE APREMDIZAJE PARA 432 234 516 533 133.3533.091.081 37.798.000 - 232341425528
|| PRESTACION DEL SERVICIO EDUCATIVO E IMPLEMENTACION OE ESTRATEGIAS DE CALIDAD ¥ COBERTURS
I RURAL MACIORAL 2.122.700.503 - - - a122.700503
1| 2201-0700-8- IMPLEMENTACISON DEL PROGRAMEA OE ALIMENTACION ESCOLAR EM COLOMEBIS, MACIONAL 1.076.334.303.756 342 BREZIETY 34 255 162 387 34 266,162 387 132 782 BBR.532
2202-0700-26-- COMSTRUCCION DE LA SEDE DE LA UMIVERSIDAD COLEGID MAYOR DE CUNDINAMARCE BOGOTA 10.000.000.000 i i ’ 10.000.000.000
| 2202-0700-27-- APORTES PARA LA FINAMCIACION OE L& UNIVERSIDAD PEDAGOGICA MACIONAL - MACIOMAL 476342205 - - - 2476342255

Para la vigencia 2019, en el presupuesto general de la nacion se
registran $10.000 Millones para desarrollar y contratar
los estudios y disefios de la nueva sede Unicolmayor
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Compra, ventay administracion
w : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNSDADES

DIAGNOSTICO INTEGRAL PREDIO
TECHITO - MANZANA 6
PLAN PARCIAL BAVARIA FABRICA

Junio de 2019 J Bogota D.C. - Cundinamarca

Elaborar el diagnéstico que sea fundamento para la compra del predio en el cual se
construira la nueva sede de la UNIVERSIDAD. Para estos efectos, llevara a cabo
analisis integrales: juridicos, financieros, técnicos y comerciales de los activos
relacionados en cada una de las actas de incorporacién que permitan a la
UNIVERSIDAD identificar, definir y ejecutar, con el concurso de CISA, actividades

orientadas a la proteccion del patrimonio Estatal.

1de 35

cisa@cisa.gov.co | Direccion general s Calle 63 No. 11 - 09 « Bogota, D.C. El emprendimiento | minhacienda
www.cisa.gov.co | Tel: (1) 544 D400 » Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 es de todos
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1 INTRODUCCION

El presente informe es el resultado del analisis integral del predio identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. 50C253918 y cddigo de homologado de identificacion predial - CHIP AAAOOS8ORWBS
en la ciudad de Bogota D.C., Localidad de Kennedy, Unidad de Planeamiento Zonal No. 113 — UPZ!
Bavaria; dentro del cual se encuentra proyectada la segregacion de la Manzana No. 06 de conformidad
con lo establecido en el Plan Parcial Bavaria Fabrica adoptado por medio del Decreto Distrital No. 374
del 13 de julio de 2017; el estudio corresponde al analisis predial desde los componentes fisico, juridico
y administrativo del predio objeto de estudio. Los resultados obtenidos buscan establecer la realidad
juridica y fisica a través del tiempo y asi permitir la construccion de un plan de accidn y un conjunto
de recomendaciones con miras a la posibilidad de adquisicion del predio para la construccion de la
nueva sede de la UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA - UNICOLMAYOR.

Al obtener la realidad fisica vs el titulo de propiedad y las condiciones de desarrollo desde el
componente urbanistico, se establecen las condiciones y linea de tiempo para el proyecto de
construccion de la nueva sede de UNICOLMAYOR.

La metodologia empleada parte del analisis del predio, predio de mayor extension y segregaciones en
caso de existir y analisis de la informacion de los predios colindantes, realizando para cada uno de
ellos revisidn de linderos, cabidas superficiarias, configuracion, colindantes y titulos de tradicién, con
el fin de lograr la georreferenciacion de los mismos y describir el comportamiento de dichos predios a
traves del tiempo y asi determinar la realidad actual de las segregaciones existentes, desde el punto

de vista técnico y juridico.

1 Unidad de Planeamiento Zonal — UPZ, Articulo 49 del Decreto 190 de 2004: "La Unidad de Planeamiento Zonal -UPZ-, tiene como
proposito definir y precisar el planeamiento del suelo urbano, respondiendo a la dindmica productiva de la ciudad y a su insercion en el
contexto regional, involucrando a los actores sociales en la definicion de aspectos de ordenamiento y control normativo a escala zonal."
"Los procesos pedagdgicos y de presentacion en las diferentes Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), referidos al disefio de politicas
y estrategias, contenidos normativos y disefio de instrumentos de gestion, buscaran cualificar la participacion ciudadana, de tal manera
que les permita a las comunidades involucradas discernir y valorar las diferentes opciones que se propongan.” "Se promueven las
Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) como unidades de anélisis, planeamiento y gestion para comprender el tejido social y urbano,
con el propdsito de plantear su estructura, orientar sus dindmicas y sus relaciones para mejorar las condiciones de vida de la poblacién."
"Las Unidades de Planeamiento Zonal deben determinar como minimo, los siguientes aspectos: 1. Los lineamientos de estructura urbana
basica de cada unidad, que permitan articular la norma urbanistica con el planeamiento zonal. 2. La regulacion de la intensidad y mezcla
de usos. 3. Las condiciones de edificabilidad. 4. Lineamientos sobre el manejo de ruido acorde con la politica ambiental que sobre el
tema expida el DAMA con base en el Decreto Nacional 948 de 1995."
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Con el fin de analizar la informacion de &reas y linderos descritos en los documentos juridicos
correspondientes a titulos de propiedad y antecedentes registrados, se realiza la comparacion entre
la informacion técnica alli consignada y la informacion obtenida en bases de datos prediales
catastrales tanto grafica como alfanumérica existente en las bases catastrales de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, sobre cartografia debidamente

georreferenciada.

A partir de la informacién técnica existente en los titulos de propiedad y antecedentes registrales, se
busca determinar los linderos y areas colindantes a través del tiempo del predio objeto de estudio y
especialmente analizar las condiciones de desarrollo del predio a través del tiempo a partir del
cronograma de transformacién del territorio contenido en el mencionado Plan Parcial Bavaria Fabrica
y de esta forma proponer alternativas de un plan de saneamiento, administracién y gestion predial

enfocada a la posibilidad de adquisicion del predio.
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2 INFORMACION TOMADA COMO REFERENCIA

Como punto de partida para el analisis integral del predio la entidad solicitante remitié algunos
documentos asociados al predio y posteriormente se obtuvieron los siguientes insumos entregados
formalmente tanto por el solicitante del informe como por las entidades responsables de dichos
documentos, a saber:

Tabla 1. Relacion de informacién suministrada por UNICOLMAYOR

NOMBRE DOCUMENTO ANO
Copia simple Escritura Publica No. 7761 del 25 de noviembre de 1970 de la | 1970
Notaria 72 de Bogota
Copia simple Escritura Publica No. 8863 del 7 de septiembre de 2016 de la | 2016
Notaria 38 de Bogota
Exposicién_de_motivos_ppru_bf 13 _feb_ 0 2016
Copia simple Escritura Publica No. 3628 del 30 de noviembre de 2017 dela | 2017
Notaria 47 de Bogota

Acuerdo Marco Techo abstracts, Constructora Bolivar S.A., CUSEZAR S.A., | 2017
CONSTRUCCIONES MARVAL S.A. y FIDEICOMISO PRODESA

Contrato de fiducia 2017
Decreto 364_de_2017_pp_bavaria_fabrica 2017
Plano_02_decreto_364 2017
Avalto 11346 Bavaria, Manzanas Utiles Techo, RV Inmobiliaria 2018
Certificado catastral techito CHIP AAAOOBORWBS 2019
OFERTA IGAC 2019

Certificado de libertad No. 50C253918 de la Oficina de Registro de | 2019
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro con fecha de expedicién 24 de
mayo de 2017

UCMC abril 25 2019 (1) (carta remisoria BAVARIA) 2019

FUENTE: Informacién suministrada por UNICOLMAYOR

Tabla 2. Relacién de informacion adicional adquirida por CISA
NOMBRE DOCUMENTO ANO
Copia auténtica plano protocolizado en la Escritura Publica No. 8863 del 7 de | 2016
septiembre de 2016 de la Notaria 38 de Bogota
Concepto de uso del suelo, predios plan parcial Bavaria Fabrica, Secretaria | 2019
Distrital de Planeacion con radicado No. 1-2019-16473 del 7 de mayo de 2019
FUENTE: Informacién obtenida a partir del analisis predial
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3 INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

A continuacion, se relaciona la informacion del inmueble objeto de estudio, localizado en la
ciudad de Bogota D.C.

Tabla 3. Informacién general predial

Predio matriz: Manzana 06 — Plan Parcial Bavaria Fabrica
PREDIO ID: | Predio matriz: Manzana 06 — Plan Parcial Bavaria Fabrica (50C253918)

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE

MUNICIPIO: |  BOGOTAD.C. | DEPARTAMENTO: | CUNDINAMARCAR

TIPO DE INMUEBLE: | LOTE DE TERRENO URBANO, DENTRO DEL | PORCENTAJE DE | 100%
PLAN PARCIAL BAVARIA FABRICA PROPIEDAD:

DIRECCION: | AK72902

CLASIFICACION DE SUELO: | URBANO: | X [RURAL: | | OTRO: |

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA: | 50C253918 | CHIP: | AAAOOSORWBS

FUENTE: Construccion propia

3.1 LOCALIZACION DEL PREDIO

El predio dentro del cual se segregaria la MANZANA 6 objeto de estudio, se encuentra ubicado
al sur occidente de la ciudad de Bogota D.C, sobre el costado oriental de la Avenida Boyacé o
Avenida Carrera 72 de la actual nomenclatura urbana de la ciudad; equidistante y préxima a la
Calle 13 o Avenida Centenario y Avenida de las Américas, lo cual facilita el acceso al predio.
Genérica e iconicamente el predio se conoce como Bavaria Fabrica en el corazén de la
urbanizacion que lleva el mismo nombre, derivado de la existencia de la antigua Fabrica Bavaria
desde hace mas de 50 afios.
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llustracion 1. Localizacién del predio e identificacion de acceso

pyrque (a8

FUENTE: Construccion propia
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3.2 CARACTERISTICAS DEL SECTOR

El sector de caracteriza por la presencia en su mayoria de uso residencial desarrollado de
manera formal en edificaciones uni-bi y multifamiliar que oscilan entre los estratos socio
economicos 3 y 4; como uso complementario se identifica el desarrollo de corredores
comerciales especialmente sobre el costado norte de la Avenida de las Américas con tendencia
ademas a la consolidacion de usos dotacionales asociados a IPS y EPS; y por supuesto el uso
correspondiente a la conocida Fabrica Bavaria actualmente en proceso de desmonte?, en donde
ya no se tiene atencion a proveedores.

llustracién 2. Acceso sobre la Avenida Boyaca antigua Cerveceria Bavaria

~ Google Earth

FUENTE: Google earth — imagen street view junio de 2018

3.21 ACTIVIDADES PREDOMINANTES

¢ Residencial
e Comercial local y zonal
e Industrial — Antigua Fabrica Bavaria.

2 Secretaria Distrital de Ambiente (pagina 5), oficio con radicado No. Oficio radicado No. 2015EE1112041 del 24 de junio de 2015 por
medio de la cual se establecen determinantes ambientales Plan Parcial de Renovacion Urbana “Bavaria Av Boyaca”, establece:

En el area de influencia directa del proyecto se localiza la Cerveceria Bavaria, cuya produccion no se desarrolla desde hace 4 afios,
actualmente opera tinicamente el almacenamiento y distribucion, contando con amplias zonas verdes arborizadas. Segtin lo comentado
la empresa lleva localizada en este sitio mas de 50 afios y anteriormente el predio era utilizado por cultivos de cebada.
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3.22 VIAS DE ACCESO

* Avenida Boyacé o Carrera 72.
* Avenida de las Américas

+ Calle 13 o Avenida Centenario.

3.2.3 SERVICIO DE TRANSPORTE

Servicio de transporte publico masivo hasta el barrio identificado como Comfacor y para la zona
del predio el servicio es prestado por bici taxis operados por mujeres cabeza de hogar.

3.24 TOPOGRAFIA

Totalmente plana (0 a 7% de pendiente).

3.2.5 ESTRATO SOCIO ECONOMICO

Sin informacién por tratarse de una antigua zona industrial.

10 de 35

cisa@cisa.gov.co | Direccion general s Calle 63 No. 11 - 09 « Bogota, D.C. < El emprendimiento  minhacienda
www.cisa.gov.co | Tel: (1) 544 D400 » Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 M es de todos




o Clsn Compra, venta y administracion

de activos del Estado

CREANDO OPORTUNIDADES

4 ESTUDIO DE TiTULOS Y CONCEPTO JURIDICO PREDIO TECHITO - DENTRO DELCUAL
SE UBICARIA LA MANZANA No. 6 DEL PLAN PARCIAL BAVARIA FABRICA

A efectos de dar cumplimiento al acta No. 1 del Contrato Marco No. CM-001-2019 a continuacién se
presenta el desarrollo del estudio juridico del predio, el cual comprende los siguientes resultados, a
saber:

1.- Estudio de Titulos sobre el estado juridico del bien respecto a la tradicidn, gravamenes o
condiciones juridicas reflejadas en el mismo en un periodo de 20 afios.

2.- Concepto frente a la condicién juridica del predio.

DATOS ESPECIFICOS DE INMUEBLE A REVISAR:

No DIRECCION TIPO No. MATRICULA
1 AK'72 9 02 (DIRECCION CATASTRAL URBANO 50C253918

41 DOCUMENTOS E INFORMACION REMITIDA POR LA ENTIDAD SOLICITANTE PARA
ANALISIS

v" Copia simple Escritura PUblica No. 7761 del 25 de noviembre de 1970 de la Notaria 72 de

Bogota
v" Copia simple Escritura Publica No. 8863 del 7 de septiembre de 2016 de la Notaria 38 de

Bogota
v" Avallio 11346 Bavaria, Manzanas Utiles Techo, RV Inmobiliaria
v" Certificado catastral Techito CHIP AAAOOSORWBS
v' Certificado de libertad No. 50C253918 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Bogota Zona Centro con fecha de expedicion 24 de mayo de 2017
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4.2 ESTUDIO DE TiTULOS

Se reviso la tradicion de los Ultimos 20 afios reflejada en el certificado de libertad y tradicién, tomando
como referencia el certificado de libertad de fecha 24 de mayo de 2017 entregado por la Universidad
Colegio Mayor de Cundinamarca y corroborado frente a la informacién actual consultada a través de
la pagina VUR de la Superintendencia de Notariado y Registro, de donde se concluye que en relacion
a las transferencias de propiedad, la tradicion es sana y el propietario actual del predio es FIDUCIARIA
DAVIVIENDA S.A. VOCERA Y TITULAR DEL FIDEICOMISO EL TECHO NIT. 830.053.700-6
conforme se plasma en la siguiente anotacion:

Anotacién No. 7 de fecha 6 de diciembre de 2017

Titulo de transferencia: Transferencia de dominio por adicion a Fiducia Mercantil
instrumentada por medio de la Escritura Publica No. 3628 del 30 de noviembre de 2017
otorgada en la Notaria 47 de Bogota.

De: BAVARIAS.A.

A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A. VOCERAY TITULAR DEL FIDEICOMISO EL TECHO NIT.
830.053.700-6

Valor del acto: $237.304.022.000.

Se registra como tradicion la siguiente informacion:

Anotacion No. 1 de fecha 11 de marzo de 1971

Titulo de transferencia: Compraventa por medio de la Escritura Plblica No. 7761 del 25 de
noviembre de 1970 otorgada en la Notaria 72 de Bogota.

De: DISTRIBUCIONES BAVARIA S.A.

A: BAVARIAS.A.

Valor del acto: No se registro.

421 GRAVAMENES, AFECTACIONES

Conforme se evidencia en la tradicion del inmueble, a la fecha no se encuentran vigentes ningln tipo
de limitacion o gravamen que pueda limitar la disposicion del bien.
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4.2.2 ESTADO DE OCUPACION

De conformidad con informacion suministrada en diferentes entidades, sobre el predio objeto
de estudio existia la Fabrica Bavaria actualmente en proceso de desmonte3, en donde ya no se
tiene atencién a proveedores.

4.2.3 BIEN DE USO PUBLICO

No se adjunta certificacion, no obstante, teniendo en cuenta el tipo del inmueble y la tradicion
reflejada en el bien, se considera que el mismo no esta llamado a ser considerado bien de uso
publico.

4.3 CONCEPTO JURIDICO

La propiedad del inmueble se encuentra a nombre de la FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A.
VOCERA Y TITULAR DEL FIDEICOMISO EL TECHO identificado bajo el Nit. No. NIT.
830.053.700-6, conforme se evidencia en la anotacién No. 7 del folio de matricula inmobiliaria
No. 50C253918 de fecha 31 de mayo de 2019, por medio de Transferencia de dominio por
adicién a Fiducia Mercantil.

El anterior acto de transferencia se solemnizd mediante la Escritura Piblica No. 3628 del 30 de
noviembre de 2017 otorgada en la Notaria 47 de Bogota.

44 RECOMENDACION FINAL

Frente a la posibilidad de adquisicion del predio, no se evidencian limitaciones o gravamenes
que puedan impedir dicho proceso desde el componente juridico.

3 Secretaria Distrital de Ambiente (pagina 5), oficio con radicado No. Oficio radicado No. 2015EE1112041 del 24 de junio de 2015 por
medio de la cual se establecen determinantes ambientales Plan Parcial de Renovacion Urbana “Bavaria Av Boyaca”, establece:

En el area de influencia directa del proyecto se localiza la Cerveceria Bavaria, cuya produccion no se desarrolla desde hace 4 afios,
actualmente opera tinicamente el almacenamiento y distribucion, contando con amplias zonas verdes arborizadas. Segtin lo comentado
la empresa lleva localizada en este sitio mas de 50 afios y anteriormente el predio era utilizado por cultivos de cebada.
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5 COMPONENTE URBANISTICO y TECNICO — CATASTRAL

Con el fin de verificar la correspondencia de las areas y linderos descritos en los documentos juridicos
correspondientes a los titulos de propiedad se realiza la comparacion con la informacion fisica del
predio a partir del analisis de la tradicion del predio, para luego realizar un analisis comparativo con
las bases de datos prediales tanto graficas como alfanuméricas existentes en la base catastral vigente
como resultado del proceso de formacion y actualizacion y posteriormente realizar dicha comparacion
con los planos de los titulos de propiedad en caso que existan o con los linderos alli expresados.

En caso de no existir copia de los planos prediales que dieron origen al alinderamiento y cabida
superficiaria del predio objeto de estudio, se debera recurrir a la revision de los predios vecinos y la
descripcion de las segregaciones existentes y asi identificar la configuracidén del predio objeto de
estudio.

Una vez se obtengan un plano de alinderamiento y delimitacién vs. Informacién catastral se inicia el
proceso de analisis técnico y juridico con el fin de garantizar la localizacion en campo y la revisién de
los linderos del predio objeto de estudio y posteriormente establecer conclusiones, recomendaciones
y plan de accidn asociado al saneamiento.

Al obtener la realidad fisica vs. Titulos de propiedad se establecera la condicion actual del predio
matriz y sus segregaciones con el fin de determinar su situacion de cabida y linderos, relacién con
predios colindantes e identificar posibles situaciones de conflicto.

El estudio TECNICO URBANISTICO corresponde a la definicion de las condiciones urbanisticas
asociadas al uso del suelo permitido para el predio objeto de estudio y contiene la siguiente
informacion:

M Obtencion de certificado de uso del suelo y concepto de norma urbanistica asociado
al predio objeto de estudio.

M  Consulta detallada con autoridades municipales

El estudio TECNICO CATASTRAL corresponde a la recopilacion y analisis de los documentos técnicos
para establecer los linderos del predio, con su respectiva cabida superficiaria, entregando como
minimo los siguientes resultados:

M Geo-referenciacion y andlisis de los titulos de propiedad a partir de la informacion
existente en fuentes secundarias y registradas en los titulos de propiedad.

M Geo-referenciacion y analisis de la tradicion del predio, con el fin de identificar las
condiciones del predio matriz y sus segregaciones.
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| Diagnéstico técnico Resumen del predio en la cual se consolida toda la informacion
técnica - Catastral y el comportamiento a través del tiempo, desde el predio matriz
hasta las segregaciones.

M Identificacion de los linderos y/o puntos de conflictos con predios colindantes o con
puntos naturales que lleven a identificar las diferencias en configuracién, linderos y
cabida superficiaria.

5.1 ESTUDIO TECNICO URBANISTICO Y DE USO DEL SUELO

Para efectos de establecer la norma de uso del suelo aplicable al predio objeto de estudio, es
importante mencionar que el inmueble objeto de revision susceptible a ser adquirido por parte
de la UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE CUNDINAMARCA, corresponde a la manzana No.
6 del Plan Parcial Bavaria Fabrica con un area util* de 14.276,40 m2, la cual se debe segregar
del predio matriz identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C253918 y CHIP
AAAD080RWBS con un area de 202.218,80 m2; esta segregacion se realizaria en el marco de
las normas establecidas en el Plan Parcial mencionado contenida en el Decreto 364 de 2017.

Para establecer la norma de uso del suelo del predio se tomd como referencia la informacion
contenida en el concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion de
fecha 7 de mayo de 2019 con el Radicado No. 1-2019-16473, se obtuvo la descripcidn detallada
de la norma de uso del suelo y las condiciones actuales aplicables al predio objeto de estudio,
el cual se adjunta en los anexos al presente informe. De manera consolidada la norma de uso
del suelo aplicable al predio es la siguiente:

Tabla 4. Informacion consolidad de norma de uso del suelo aplicable al predio

NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 7 de mayo
de 2019 con el Radicado No. 1-2019-16473.

ADOPCION DE NORMA: Decreto 364 de 2017 por medio de cual se adopta el Plan Parcial
“Bavaria Fabrica” ubicado en la localidad de Kennedy, y se dictan otras
disposiciones”, acto publicado en el Registro Distrital No. 6116 del 14
de julio en cumplimiento de las disposiciones del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.
SECTOR NORMATIVO: Dentro de los anexos que hacen parte del Decreto, esta el anexo No. 1
denominado ‘identificacion de predios sujetos del ambito del plan
parcial”, con la resefia de cada predio y de la siguiente manera:

4 Se entiende que la manzana 6 no han sido desenglobada adn del predio en mayor extension y el area Util corresponde a la informacion
contenida en el Decreto 364 de 2017 en el cuadro de areas del proyecto urbanistico aprobado en el plan parcial.
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NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 7 de mayo
de 2019 con el Radicado No. 1-2019-16473.

PREDIOS PLAN PARCIAL FABRICA BAVARIA
ol JTEAL | e i i o e e DTS e . o DEEPECID) o o) o REODI GRS [ e At
1 1 AAADDBORWES 050CH0253918 AK 72902 BAVARIA S.A 202.218.80 1
T RAAMETEWED | moCanse | AR T R R | BAVARIASA | Trsueam
3 AAANBIRWDE OS0CH0T24 700 AC 1269G 57 BAVARIA S A 42.582.,50
4 AAADDBORWAW 050C01448815 AK 72838 BAVARIA S A 41.195.60
5 AAADDRORWCN O50CH912414 AK 721130 BAVARIA S A 45.751,10
4] AAANORDRUZE O50CH0022394 AKT27A40 BAVARIA S AL 29244150
7 AAADZI2CHBR 050C01523857 AKT2I11 70 BOGOTA D.C. 467380
8 AAADZI2ZCHCX 050C01525006 AKT21IF9D BOGOTA D.C. 1127815
9 AAADZI2ZCHAF 050C01523860 AK 7211 50 BOGOTADC. 198620
10 AAAD241IS5AF 050C018%0632 AKT72TASD DU 1.257,68
11 AAAD2I2ZCHDM 050CD1523859 BOGOTA D.C. 6.5305.60
12 AAADZIZCHEA 050CD1523858 BOGOTADC. 11.075.75
13 AAANDRDSAQE 050C01523856 BOGOTAD.C 1.474.36*
14 AAANBORUZE** NiA 37.796.26
|
AREA DE ACTIVIDAD: | | TRATAMIENTO: | Renovacion Urbana.

USO PRINCIPAL: | La Secretaria Distrital de Planeacion expresa que todas las normas tanto de usos
como de edificabilidad son las establecidas en el Decreto 364 de 2017, mas
exactamente en el titulo [ll, normas urbanisticas y arquitecténicas.

Como el predio susceptible de adquisicion por parte de UNICOLMAYOR
corresponderia a un area Util, el referido decreto establece como uso:

e \ivienda T4
e Servicios
e Comercio Zonal

CONCEPTO DE En cuanto a “afectaciones existentes por reserva vial, suelo de proteccion, estructura
AMENAZA Y/O ecoldgica principal, zona de amenaza alta, alto riesgo no mitigable y/o ronda hidrica
RIESGO: por cuerpo de agua” para la manzana No. 6 no aplica ninguna de ellas. NO obstante,
dentro del area bruta del plan parcial si se tienen unas afectaciones por malla vial
arterial, ya contempladas en el cuadro de areas, como se indica a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM | Area (m2)
AREA BRUTA - ' ) 782.543,80
{Ma Malla Vial Arterial 36.826,73
[ Av. Boyaca (Incluye Predio IDU) B | e 2.198,60
Av. Alsacia 21.528,02
Plazoleta - Av. Boyaca I 13.100,11 |
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NORMA URBANISTICA Y DE USO DEL SUELO
FUENTE: concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 7 de mayo
de 2019 con el Radicado No. 1-2019-16473.

RESERVA VIAL o En cuanto a “afectaciones existentes por reserva vial, suelo de proteccion,

AFECTACION VIAL: estructura ecoldgica principal, zona de amenaza alta, alto riesgo no mitigable

y/o ronda hidrica por cuerpo de agua” para la manzana No. 6 no aplica ninguna

de ellas.

ESTRUCTURA ECOLOGICA o AREA | En cuanto a “afectaciones existentes por reserva vial, suelo de

DE INTERES AMBIENTAL: proteccion, estructura ecologica principal, zona de amenaza alta,

alto riesgo no mitigable y/o ronda hidrica por cuerpo de agua”

para la manzana No. 6 no aplica ninguna de ellas.

BIEN o ZONA DE INTERES Sin informacién.

CULTURAL:

OTRAS NOTAS: | Segun el concepto de uso se menciona:

e Los predios sobre los cuales se desarrolla la consulta solo pueden ser
desarrollados en el marco del Plan Parcial y en cumplimiento de las
normas y obligaciones alli establecidas. (énfasis nuestro).

o Respecto a si hay algun proceso de modificacién de las condiciones
normativas de la Manzana No. 6, a la fecha del Decreto 364 de 2017 tiene
plena vigencia y la administracion no tiene conocimiento de la intencion
por parte de los propietarios o promotores del plan parcial en el sentido
de solicitar una modificacion del mismo. (énfasis nuestro).

e De conformidad con la informacion contenida en el articulo 25 del Decreto 364
de 2017, establecen dentro de la categoria de uso en DOTACIONAL —
EDUCATIVO las escalas ZONAL y VECINAL el cual se puede desarrollar en
las manzanas 1-2-3-4-5-6-7, pero no se hace mencién a la posibilidad
de desarrollar el uso dotacional educativo a escala metropolitana que
corresponde al nivel que requiere la UNIVERSIDAD COLEGIO MAYOR DE
CUNDINAMARCA, en caso se optar por la adquisicion de este predio; es
importante mencionar que por consulta verbal realizada con arquitectos de la
Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, por
pertenecer a un plan parcial como proyecto en cabeza de promotores
privados y a desarrollar en predios privados, la potestad de solicitar
modificacion al Decreto de Adopcidn es de los mismos y a la fecha no se tiene
referencia ni solicitud en este sentido.

FUENTE: Concepto de uso del suelo emitido por la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 7 de
mayo de 2019 con el Radicado No. 1-2019-16473.

Adicionalmente y por acercamiento con funcionarios de la Direccién de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion, se remitié la pagina WEB de dicha entidad en donde se realiz6 la
consulta de diferentes documentos, dentro de los cuales se resaltan los siguientes por contener
informacién importante que dentro del concepto urbanistico se desarrollara en detalle.
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llustracion 3. Plano 1 de 2 del Plan Parcial Bavaria Fabrica

| =~ NS\ WK N
Convenciones: Nl &\ A

A = = WA N
= = = = AREA BRUTA PLAN PARCIAL ez YAY/NY NN\ S
L — — — J (782.543,80m2 - 78,25Héc.) Do, BLL A N
AREA DE MANEJO DIFERENCIADO ey : \

(39.871,87m2 - 3 98Hec.) vt

SUELO OUBJETO DE REPARTO

. MALLA VIAL ARTERIAL
(36.826,73m2 - 3,68Heéc.)

| CONTROL AMBIENTAL
(16.658,80m2 - 1,66Héc.)

CESION PARQUE
(85.437,33m2 - 8 54Héc.)

IS CESION ALAMEDAS
(48.346,53m2 - 4,83Héc.)

CESION EQUIPAMIENTO
(48.217,23m2 - 4,82Héc.)

| vias vo
(4.093,86m2 - 0,40Héc.)

I RED DE BICI-USUARIOS
= ~! POMPEYANOS

PUENTES PEATONALES

M\ ocalizacion Indicativa)

& ACCESOS VEHICULARES
(Localizacién indicativa)

I

}! I
e [ |
i
. ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA ey 384 & o :
o £
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION BAVARIA FABRICA - N ﬂl'llm:-:r ,,4{1 § 1/2
m LOCALIOAD DE KENNEDY -_-...—-T.---w tneoms (st fi mncumu_.'w
114wy 'm::_[(m.(& R Py Pyt V- 1483

FUENTE: Decreto Distrital 364 del 13 de julio de 2017, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Bavaria Fabrica
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llustracion 4. Plano 2 de 2 del Plan Parcial Bavaria Fabrica

CUADRO DE AREAS

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA ESC: 1:5000

T G P | ] g
i I SO ..o
1 |Aron Bruta - Tratmmionto do Renovacion Urbana m.lu.ul
2 |Arca de Manejo Diferenciado (AMD) 38.614.19]
3 |Area Total Construida - Tratamierso RU 63149739
o e ol el A 1 s s e R
S N § ____202.218.50
L _ B 0 | _
| [AAAosoRWON 487110
| JAren remanent del predio matriz® = S 54524
Area remancate del predio * 48335
& |lndice de Construccldm (3/4) 2166
CAme wegmpadas Sriprdn de sey ot ewm e - st No. M. 22004 de
poopscdad de Bavane S A

FUENTE: Decreto Distrital 364 del 13 de julio de 2017, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Bavaria Fabrica
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llustracion 5. Plano 2 de 2 del Plan Parcial Bavaria Fabrica

] ] I

ETAPAS DE DESARROLLO ESC: 1:5000

Convenciones:

C- AREA BRUTA PLAN PARCIAL
—_ (782 S43.80m2 - T8.26Méc )

[ ETAPA DY (e 00 8 aton)

B 779 02 (00 6 0 10 atca)

L 5 N N BN BN BN N |
:n ETAPA 03 (e 10 8 16 afos) |
L u N B N B | ‘
ETAPA 04 (de 16 & 20 sfos)
| ETAPA 05 {de 20 & 26 afos)

| ETAPA 08 (do 26 & 30 sfos)

. TA V08

FUENTE: Decreto Distrital 364 del 13 de julio de 2017, por medio del cual se adopta el Plan Parcial Bavaria
Fabrica
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El predio objeto de estudio corresponde a la manzana No. 6 del Plan Parcial Bavaria Fabrica con un
area Util® de 14.276,40 m2, la cual se debe segregar de un predio matriz; la consolidacién como predio
se logra al momento del desarrollo de la Etapa urbanistica No. 3, es decir dentro de 10 afios de
conformidad con lo establecido en el plano No. 2 de 2 del Decreto por medio del cual se adopto el plan
parcial.

Ahora bien, el mencionado decreto establece que si bien es cierto la Manzana No. 6 contaria con un
area util de 14.276,40 m2 debe descontar un porcentaje equivalente al 40% para las denominadas
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO sobre las cuales no se permite ningun tipo de
edificacion sobre su superficie ni cerramiento, a saber:

Articulo 20"- AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO. Las Areas Privadas
Afectas al Uso Publico son areas libres de propiedad privada que hacen parte del espacio
publico y que limitan parcialmente contra éste, las cuales pueden integrarse fisica y
funcionalmente entre si, con otros elementos de espacio publico y/o con los espacios
privados, articulando el planteamiento urbanistico propuesto por el Plan Parcial con la
estructura urbana de la ciudad, y en las cuales no se permite ningun tipo de edificacion
sobre su supetficie ni cerramiento. (énfasis nuestro).

Paragrafo. - Las areas privadas afectas al uso publico deberan ser delimitadas e
individualizadas en las respectivas licencias de construccion que se expidan para el ambito
de aplicacion, asi como en los reglamentos de propiedad horizontal correspondientes.

A partir de estas condiciones, se tendria un area de ocupacion de la manzana No. 6 de 8.565,84 m2
(indice de ocupacion), dentro de los cuales se puede desarrollar los siguientes usos:

llustracion 6. Relacion de usos permitidos

CATEGORIA DEL USO ESCALA Manzana
ViV MULTIFAMILIAR N/A Todas las Manzanas
EDUCATIVO o pml 5 5i4-5.6-7
Vecinal
.y e Zonal
R’ CULTURAL LM 1.2:3-4-5-6-7
2 Vecinal
=
o SALUD Fonal | -2-3-4-5-6-7
]
fg’: BIENESTAR SOCIAL Vecinal Todas las Manzanas
CULTO ol b 545607
Vecinal
| LJIJI"ENSA_YJIJSTI('IJ\ Zonal 1-2-3-4-5-6-7
SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA Zonal 1-2-3-4-5-6-7

5 Se entiende que la manzana 6 no han sido desenglobada atin del predio en mayor extension y el area (til corresponde a la informacion
contenida en el Decreto 364 de 2017 en el cuadro de areas del proyecto urbanistico aprobado en el plan parcial.
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CATEGORIA DEL USO FSCALA Manzana
Metropolitana
0 A) Financieros. Urbana 1-2-3-4-5-6-7-8-9
=
= Zonal
= =
Z
L B) A empresas ¢ inmebiliarios Urbana 1-2-3-4-5-6-7-8-9
; |
w Metropolitana
E ) De Logistica I 1-2-3-4-5-6-7-8-9
= Urbana
> L - — e,
% A} SERVICIOS DE PARQUEADERO Uirhana 1-2-3-4-5-6-7-8-9
w = — ey
w Metropolitana
J_ B) SERVICIOS TURISTICOS |l 1-2-3-4-5-6-7-8-9
= Urbana
£
z C)}SERVICIOS ALIMENTARIOS | Aonal l'odas las Monzanas
oot - -
& | D) SERVICIOS PROFESIONALES. TECNICOS o odas las Manzanas
ESPECIALIZADOS. Vecinal Todas Ias_. Janzanas
E) SERVICIOS DE COMUNICACION E AYE
MASIVOS ¥ ENTRETENIMIENTQ | Meropolitan | - e
COMERCI) METROPOLITANG
o ALMACENES POR DEPARTAMENTOS Y Metropolitana -2-3
% CENTROS COMERCIALES E HIPERMERCADOS
& CON MAS DE 6.000 M2 DE AREA DE VENTAS
= COMERCIO URBANO
=)
Y ALMACENES SLH-‘{-’.RMII-'.I{L'.-‘\DOB Y CENTROS Urbana 1-2-3
COMERCIALES DE MAS DE 2.000 M2 HASTA
6.000 M2 DE AREAS DE VENTA. | - ~
| COMERCIO ZONAL
| ALMACENES, SUPERMERCADOS, Y CENTROS Fonal 1-2-3-4-5-6-T-8-9
COMERCIALES HASTA 2.000 M2 DE AREA DE
YENTA
‘ ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EM
COMERCIO Vesial A
S =4 LOCALES, CON AREA DE VENTAS DE R
£z HASTA 500 M2 _ } : _
£ G ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN Fodia s tdanznnes
o2 ~_ COMERCIO Vecinal B
IENDAS DE BARRIO Y LOCALES CON eetnd
AREA NO MAYOR DE 60 M2
COMERCIO PESADO U e
VENTA DE AUTOMOVILLS thana “2-3ede 56T 89

Paréagrafo 1.- Los usos descritos en el cuadro anterior deberan atender las condiciones que se
enuncian asi:

a. COMERCIO: De escala urbana y metropolitana se permiten conforme a las condiciones de
mitigacion definidas en el Anexo No. 4 "Acciones de mitigacion para usos Comerciales de escala
Metropolitana y Urbana" que hace parte integral del presente Decreto.

b. VIVIENDA: De conformidad con lo establecido en el articulo 389 del Decreto Distrital 190 de
2004, el area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la
vivienda por 15,00 m2.

¢. COMERCIOQ: La escala se determinara de acuerdo al area de ventas por establecimiento.

FUENTE: Art. 25, Decreto Distrital 364 del 13 de julio de 2017, por medio del cual se adopta el Plan Parcial
Bavaria Fabrica
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Una vez se desarrolle a través de una licencia de urbanizacion, la etapa urbanistica No. 3 a la cual
pertenece el predio susceptible de adquisicion para la construccion de la nueva sede la Universidad
Colegio Mayor de Cundinamarca — UNICOLMAYOR, el plan parcial establece de manera indicativa las
siguientes areas construidas catalogadas como EDIFICABILIDAD MAXIMA PERMITIDA (art. 26
Decreto 364 de 2017), a saber:

llustracion 7. Edificabilidad maxima permitida

e = —_—

: CREA T < AREA TOTAL | INDICE DE
MANZANA AREA UTIL LSO CONSTRUIDA | OCUPACION
MZ | 24.438,19 Comercio Metropolitano | ‘P“’f’Tiﬂ 0.60

MZ. 2 21.318.41 __ Comercio Metropolitano _39.174.80
MZ 3 7.737.81 Comercio Metropolitano 14.155.05 | . thrj:
[ viviendata | 491859 Area Uil
MZ 4 12.102.72 }7 Servicios 3751622
Comercio Zonal L 781787
Vivienda T4 15.897.13
MZ 5 12.902,35 - Servicios ] ﬂéﬂ
—_—— e e s . [ )T R A3
M7 G 14.276.40 Servicios 44.277.70
h ) Comercio Zonal 9.226.87
MZ7 7.812.67 Servieios | 24.200.81
Comercio Zonal
Vivienda T_4_
MZ 8 9.976,87 Servicios 31.042.84 |
 Comercio Zonal 6.468.91 |
_ Vivienda T4 i 1152535
MZ9 92.367.16 Servicios

~ Comercio Zonal

-

FUENTE: Art. 26, Decreto Distrital 364 del 13 de julio de 2017, por medio del cual se adopta el Plan Parcial
Bavaria Fabrica

Desde el punto de vista del potencial de edificabilidad (cantidad de metros cuadrados construibles),
resulta una posibilidad maxima para la Manzana No. 6 de 71.111,91 m2, con las condiciones
establecidas en el plan parcial, especialmente con relacion a que se excluye de este calculo /as azoteas,
hall de cubierta, areas duras sin cubrir o techar, areas de las instalaciones mecanicas, depdsitos que
se encuentren en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, y que a su vez no colinden
con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los estacionamientos y de circulacion
vehicular y el area de equipamiento comunal privado ubicada en un piso como maximo, asi como el
area de los estacionamientos y de circulacion vehicular ubicados en sotanos y/o altura (ver paragrafo
2 articulo 26 Decreto 364 de 2017).
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Con relacion al componente ambiental del Plan Parcial Bavaria Fabrica, el articulo 33 del mencionado
decreto de adopcion, establece las normas de manejo ambiental, dentro de las cuales se resalta lo
siguiente:

...Paréagrafo 2. El manejo sostenible de los Recursos Naturales se realizara con base en la
normatividad vigente. Se recomienda para esto tener en cuenta las medidas de manejo presentes
en la Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccion (Resolucion 1138 de 2013 de
la SDA). Todos los permisos que sean requeridos deberan ser solicitados ante la Direccion de
Control Ambiental de la Secretaria Distrital de Ambiente, quien realizara el control del cumplimiento
de las normas ambientales durante la ejecucion del proyecto.

k) Previo a la expedicion de licencias de urbanizacion del proyecto, se debera contar con la
aprobacion por parte de la Secretaria Distrital de Ambiente de los siquientes planes y permisos:
Plan de Manejo Ambiental, Plan de Restauracion, Plan de Remediacion, Plan de Aprovechamiento
Forestal, Plan de Desmantelamiento de las instalaciones de la actividad industrial, Registro de
Vertimientos, asi como del Documento Sustitucion Progresivo de Arbolado. En todo caso la
aprobacion de tales planes y permisos serdn entendidos como obligaciones propias del
instrumento del Plan Parcial y no como requisitos adicionales para la solicitud y obtencion de
licencias urbanisticas. (énfasis nuestro).

5.1.1 CONCEPTO URBANISTICO

El predio objeto de estudio corresponde a la manzana No. 6 del Plan Parcial Bavaria Fabrica con
un area Util® de 14.276,40 m2, la cual se debe segregar del predio matriz identificado con la
matricula inmobiliaria No. 50C253918 y CHIP AAAOO8ORWBS con un area de 202.218,80 m2 ya
que a la fecha aun no ha sido segregado.

Asi las cosas, el predio matriz al cual pertenece la manzana No. 6, se encuentra dentro del ambito
del Plan Parcial Bavaria Fabrica adoptado por medio del Decreto Distrital No. 364 del 13 de julio de
2017 para un area total del proyecto urbanistico de 78,54 hectareas y conformado por otros catorce
(14 predios) que se desarrollaran segun el decreto en una linea de tiempo de treinta (30) afios.

A titulo informativo por definicién los planes parciales son:
Instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial

con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico -
financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios

6 Se entiende que la manzana 6 no han sido desenglobada atin del predio en mayor extension y el area (til corresponde a la informacion
contenida en el Decreto 364 de 2017 en el cuadro de areas del proyecto urbanistico aprobado en el plan parcial.
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para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente
existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura
Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de
Ordenamiento Territorial.”

En resumen, la manzana No. 6 (predio objeto de estudio como susceptible a ser adquirido para la
nueva sede de UNICOLMAYOR) forma parte actualmente, de un predio matriz aun sin desarrollar
y perteneciente a un territorio que se ha programado ser desarrollado de manera ordenada a través
del tiempo, en una vigencia de treinta (30) afios, como se menciona en el articulo 51 del Decreto
364 de 2017.

Por lo anterior resulta importante la identificacion que hace el referido Plan Parcial, con relacién a
las etapas urbanisticas, es decir las zonas que gradualmente se iran desarrollando dentro del plan;
al consultar el plano No. 2 de 2 del Decreto, se obtiene que la manzana No. 6 pertenece al
tratamiento de Renovacion Urbana y se encuentra dentro de la Etapa Urbanistica No. 3 con una
temporalidad establecida de cinco (5) afios contados a partir del afio 10 hasta el afio 15 (estos
tiempos se cuentan desde la fecha de adopcion del Plan Parcial; es decir, la MANZANA No. 6 (area
util) iniciara su desarrollo urbanistico a partir del afio 2027.

El desarrollo de los predios que se encuentran dentro del Plan Parcial esta condicionado por el
articulo 47 del Decreto 364 de 2017 que establece lo siguiente:

Articulo  47- CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
URBANISTICAS. A partir de la adopcion del presente Plan Parcial "Bavaria Fabrica" se
deberan tramitar ante el Curador Urbano las correspondientes licencias urbanisticas, de
conformidad con las disposiciones contenidas en el presente Decreto y en las demas
normas vigentes sobre la materia, de acuerdo con las siguientes condiciones:

1. Licencias de urbanizacion. Conforme a las disposiciones contenidas en el Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 2218 de 2015 y 1197 de
2016, se debera tramitar licencia de urbanizacion mediante la adopcion de un solo
proyecto urbanistico general para la Unica unidad de gestion y/o actuacion, que se
desarrollara de acuerdo con las etapas establecidas en el Plano 2/2 "Tratamientos
Urbanisticos, Etapas de Ejecucion y Cargas” que hace parte del presente Decreto.

En las licencias urbanisticas, el Curador Urbano debera sefialar en forma clara,
expresa y exigible la forma de cumplimiento de las obligaciones de construccion de
las obras derivadas del reparto de cargas de manera tal que presten mérito ejecutivo,
segun lo definido en el Plan Parcial. Las empresas de servicios publicos domiciliarios,
el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico-DADEP, el

7 Art. 31, Decreto 190 de 2004 - Compilacion POT
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Instituto de Desarrollo Urbano-IDU, la Secretaria Distrital de Movilidad y la Secretaria
Distrital de Ambiente seran responsables del cumplimiento de los compromisos
cuando se demuestre que no se exigieron las garantias idoneas y necesarias para
lograr la construccion de las obras en los tiempos fijados en el Plan Parcial.

A partir de lo establecido en el Decreto 364 de 2017 en el articulo 33, previo a la expedicion de licencias
de urbanizacién del proyecto se debera contar con aprobacion por parte de la Secretaria Distrital de
Ambiente de los siguientes planes y permisos: Plan de Manejo Ambiental, Plan de Restauracion, Plan
de Remediacion, Plan de Aprovechamiento Forestal, Plan de Desmantelamiento de las instalaciones
de la actividad industrial, Registro de Vertimientos, asi como del Documento Sustitucion Progresivo de
Arbolado, por lo cual a la fecha de realizacion del presente informe no se tiene informacion detallada
de los alcances y/o requerimientos por parte de la autoridad ambiental; para efectos del estudio se
radico un oficio ante la Secretaria Distrital de Ambiente el dia 26 de marzo de 2019 con el radicado No.
2019ER7349, del cual aun no se ha recibido respuesta.

La vigencia del Plan Parcial Bavaria Fabrica, corresponde a 30 afios, contados a partir del dia siguiente
a la publicacion del Decreto en el Registro Distrital y en el plano No. 2 de 2 se establece la temporalidad
de transformacién del territorio, a través de etapas urbanisticas; esta situacion se puede cambiar con
relacion al orden del desarrollo de las etapas urbanisticas, lo cual de conformidad con la informacion
suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion, al tratarse de un plan parcial en cabeza de
promotores privados y a desarrollar en predios privados, la potestad de solicitar modificacién al Decreto
de Adopcion es de los mismos y siempre sera considerada como una alternativa resultado del avance
y proceso de consolidacidn que presente la zona delimitada del Plan Parcial.

Por solicitud de UNICOLMAYOR se establecié como requisito la necesidad de contar con la norma de
uso del suelo para un predio dotacional educativo a escala metropolitana, situaciéon que a la fecha no
se encuentra adoptada por parte del Plan Parcial, sin embargo, por informacion verbal suministrada por
la Secretaria Distrital de Planeacion a través de la Direccion de Planes maestros, es viable dicho ajuste
el cual debe ser realizado por los promotores del plan; y de manera formal expresaron: que a la fecha
el Decreto 364 de 2017 tiene plena vigencia y la administracion no tiene conocimiento de la intencion
por parte de los propietarios o promotores del plan parcial en el sentido de solicitar una modificacion.
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5.2 ESTUDIO TECNICO - CATASTRAL

521 INFORMACION TECNICA

El predio objeto de estudio corresponde a un lote de terreno con las siguientes caracteristicas:

LOCALIZACION: El predio dentro del cual se segregaria la MANZANA 6 objeto de estudio, se
encuentra hacia el occidente de la ciudad de Bogota D.C, sobre el costado
oriental de la Avenida Boyacd o Avenida Carrera 72 de la actual
nomenclatura urbana de la ciudad; equidistante y proxima a la Calle 13 o
Avenida Centenario y Avenida de las Américas, lo cual facilita el acceso al
predio.

Genérica e iconicamente identificado como Bavaria Fabrica en el corazén de
la urbanizacién que lleva el mismo nombre.

AREA DE
TERRENO: De conformidad con las diferentes fuentes de informacion, el predio presenta
los siguientes datos asociados a la cabida superficiaria:

Tabla 5. Informacién de area de terreno del predio Techito dentro del cual se segregaria la manzana No. 6, en
cumplimiento de las normas y obligaciones establecidas en el Plan Parcial Bavaria Fabrica

ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO

AREA (m?): 202.218,80 | FUENTE: Escritura Publica No. 8863 del 7 de septiembre de 2016
otorgada en la Notaria 38 de Bogota D.C., Bavaria S.A. realiz6
Actualizacion de linderos y area de conformidad con la
Resolucion de Incorporacion No. 2016EE15286 vy la
Resolucion de area y linderos No. 2016-20278 expedidas por
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital de
fecha 29 de marzo de 2016 y certificado plano predial

catastral.

AREA (m?): 202.760,00 | FUENTE: Folio de matricula inmobiliaria No. 50C253918.

AREA (m?): 202.218,80 | FUENTE: Base catastral — Consulta Boletin Catastral de fecha 24 de
abril de 2019.

AREA (m?): Sin FUENTE: Informe de avallio comercial realizado por RV Inmobiliaria de

informacion fecha julio 31 de 2018, suministrado por los solicitantes. El

avallo hace referencia a las &reas Utiles contenidas en el Plan
Parcial.

AREA (m?): 202.218,80 | FUENTE: Plano topografico protocolizado en la Escritura Publica No.

8863 del 7 de septiembre de 2016 otorgada en la Notaria 38
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ANALISIS COMPARATIVO AREA DE TERRENO

de Bogota D.C., identificado con la referencia Radicacién No.
2016-1630544 UAECD de fecha 1 de abril de 2016.

PRESENTA S| NO X | DETALLE: | Sibienes cierto, al realizar un analisis comparativo
DIFERENCIAS entre la cabida superficiaria contenida en el
DE AREA DE certificado de libertad y el plano topografico
TERRENO: protocolizado en la Escritura Publica No. 8863 del

7 de septiembre de 2016 otorgada en la Notaria 38
de Bogota D.C., se evidencia una diferencia, la
razén corresponde a que en la parte de cabida y
linderos del folio de matricula no se transcribié la
actualizacion realizada por medio de la escritura
8863; por lo cual se recomienda solicitar
formalmente a la Oficina de Registro De
Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro,
este ajuste para la unificacién de la informacion
(esta solicitud la debe realizar el propietario titular
del predio).

FUENTE: Construccion propia a partir de las diferentes fuentes de informacién

TOPOGRAFIA:  Completamente plana (0 a 7%).

FRENTE SOBRE

VIA PUBLICA: N/A, ya que no se tiene el disefio topogréfico de la manzana No. 6, que
corresponde al predio susceptible de adquisicion, y solo al momento de su
desarrollo se definira las longitudes exactas de dicha manzana; sin embargo,
por medida aproximada realizada sobre cartografia, esta manzana tendréa un
frente aproximado de 112 metros sobre el costado oriental de la Avenida
Boyaca.

CONFIGURACION: La manzana No. 6 presenta en el planteamiento urbanistico, una
configuracion rectangular con su frente mayor sobre el costado oriental de la
Avenida Boyaca.

LINDEROS: Con relacion a la manzana No. 6, no se tiene informacién con relacién a los
linderos, hasta tanto se dé el desarrollo de la etapa urbanistica a la cual
pertenece, es decir Etapa 3.

De conformidad con los titulos de propiedad los linderos del predio matriz
dentro del cual se deberia segregar la manzana No. 6, presenta los
siguientes linderos:
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Tabla 6. Relacién de linderos, predio Techito matriz de la manzana No. 6

Del punto A al punto B en una distancia de 81,70 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto B al punto C en una distancia de 213 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38

Del punto C al punto D en una distancia de 24 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.
Del punto D al punto E en una distancia de 84 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.
Del punto E al punto F en una distancia de 18.6 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.
Del punto F al punto G en una distancia de 11 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.
Del punto G al punto H en una distancia de 48 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.
Del punto H al punto | en una distancia de 141 metros con la Avenida Carrera 72 No. 8-38 interior 1.
Del punto | al punto J en una distancia de 348 metros con la Avenida Carrera 72 No. 7A-40.

Del punto J al punto K en una distancia de 211.4 metros con la Avenida Carrera 72 No. 7A-40.

Del punto K al punto L en una distancia de 249 metros con la Avenida Carrera 72 No. 11-30.

Del punto L al punto M en una distancia de 10.6 metros con la Avenida Carrera 72 No. 11-50.

Del punto M al punto N en una distancia de 164.80 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto N al punto O en una distancia de 116.8 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto O al punto P en una distancia de 74.4 metros con la Avenida Carrera 72.

Del punto P al punto A en una distancia de 26.2 metros con la Avenida Carrera 72.

DATOS DEL PREDIO
Cddigo de seclor 00650100100300000000
Nomenclatura principal |AK72 802
CHIP AAACOBORWDS
Area de Teneno 2022188
DATOS JURIDICOS
Métricula Inmobiliaria  |osocon2saeta /
LINDEROS DE TERRENQ
Oa A Disi. m. Lindero (Placa domiclliaria)
@ A B B1,7 AK 72
B c 213 AK 72 828
% o, - 24 AK72 B38 IN1
o E 84 “AK72 838 IN1
E F 18,6 \ _ AK72838 IN1
F G 11 AK72 838 IN1
G H 40 AK 72 836 IN1
H | 141 AK72 038 IN1
! J 348 AKT2 TA 40
J K 2114 : AK 72 TA 40
K L 249 AK72 1130
L M 106 AK72 1160
M L 164,0 AKT72 ,
N o 116,8 AK 72
9 i 744 AK72
P A 26,2 AK 72

FUENTE: Escritura Publica No. 8863 del 7de septiembre de 2016 de la Notaria 47 de Bogota
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5.2.2 OBSERVACIONES

1.
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A partir de la informacion disponible para el predio matriz de la Manzana No. 6, al revisar la

Escritura Publica No. 8863 del 7 de septiembre de 2016 de la Notaria 47 de Bogota,
correspondiente a la actualizacion de area y linderos, se realiz6 el debido ajuste del predio de
mayor extension con la protocolizacién de comunicacion expedida por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD identificada con la Radicacién No. 2016-1630544 de
fecha 1 de abril de 2016, obteniendo ademas la incorporacion topografica del predio, por lo
cual no se identifica diferencia de areas ni linderos.

A la fecha el predio de mayor extensidn presenta la siguiente configuracion, de conformidad
con el mencionado plano protocolizado en la escritura publica de actualizacion de cabida y

linderos, a saber:

P ST
b

o cid an
f] =
v

7 - B T

llustracion

Localldad
Barrlo

E
R
"
»

oy

acy

ooy ",-

8. Plano topogréfico Lote Techito AK 72 9 02
— S e s i (o~
7] Cortificado No. 201516305443

Radicacion No. 20151630544
CQOPERATIVA OE SUB-OFICIALES | veradaManzana | 006501601

Escala: 1:4.750

DATOS DEL PREDIO

LOCALIZACION DE MANZANA

Cédigo de seclor

| ©0650100100300000000

Nomenclatura principal

AK 72 902

CHIP

AAADDSORWDS

Area de Tenreno

2022168

DATOS JURICICOS

[
[Matricuia Inmobiliaria

osoco0253018 /

,: LINDEROS DE TERRENG
y I__De A Disl. m. Lindaro (Place
Vi a 8 81,7 AKT2

| & ¢ m AK72 828

FUENTE: Escritura Publica No. 8863 del 7de septiembre
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2. Segun el plano protocolizado en la Escritura Publica No. 8863 del 7 de septiembre de 2016 de
la Notaria 47 de Bogota, se menciona:

La presente certificacion se expide con base en informacion obtenida de:

Levantamiento topogréfico del 21 de septiembre de 2015, SE CERTIFICA ESTE
PREDIO DE CONFORMIDAD CON EL PLANO TOPOGRAFICO DEL PLAN
PARCIAL BAVARIA - PREDIO “LOTE TECHITO” APORTADO POR
METROVIVIENDA E INCORPORADO POR LA UAECD CON LA RAD. No. 2015-
1630544.

3. Se recomienda la solicitud a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona
Centro, la actualizacion de los linderos de conformidad con lo establecido en la Escritura
Publica No. 8863 del 7 de septiembre de 2016 otorgada en la Notaria 38 de Bogota D.C., acorde
con la anotacion No. 06 del folio de matricula inmobiliaria No. 50C253918, de tal forma que en
la parte correspondiente a CABIDA Y LINDEROS se haga referencia a la actualizacion de area
y linderos contenidos en la mencionada escritura.

31de 35

cisa@cisa.gov.co | Direccion general « Calle 63 No. 11 - 09 « Bogot3, D.C. 3 El emprendimiento sl LRl
www.cisa.gov.co | Tel: (1) 544 0400 « Linea nacional gratuita: 01 8000 911 188 [EVI o Getodos LTl




o Compra, ventay administracion
"LSA : de activos del Estado

CREANDO OPORTUNSDADES

5.2.3 INFORMACION CATASTRAL

De conformidad con la informacion contenida en la base catastral, incorporada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, el predio matriz dentro del cual se segregaria la
manzana No. 6, se obtiene la siguiente informacion:

Tabla 7. Informacion catastral predio Techito identificado con el folio de matricula Inmobiliaria No. 50C253918

INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE TECHITO
FUENTE: Base catastral.

DIRECCION OFICIAL: | AK72902

NUMERO PREDIAL NACIONAL: 110010165080100010003000000000
CHIP: AAA0080RWBS

CEDULA CATASTRAL: BS 11323

DESTINO CATASTRAL: Comercio Puntual

AREA DE TERRENO: 202.2018,80 m2

AREA DE CONSTRUIDA: 108.563,79 m2

PLANO PREDIAL GEOPORTAL BOGOTA

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
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INFORMACION GENERAL DEL INMUEBLE TECHITO
FUENTE: Base catastral.

FUENTE: Geoportal Bogota, Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

FUENTE: Construccion propia

524 OBSERVACIONES

1. Al comparar la cabida superficiaria del predio contenida en la base catastral con relacion a los
titulos de propiedad, no se existe diferencia entre estas fuentes de informacion.

2. El predio de mayor extension del cual se segregaria la manzana No. 6, presenta dentro de su
tradicion el registro de la Escritura Publica No. 8863 del 7 de septiembre de 2016 otorgada en
la Notaria 38 de Bogota D.C., correspondiente a la anotaciéon No. 06 del folio de matricula
inmobiliaria No. 50C253918, por medio de la cual se realiz6 el ajuste de la cabida y linderos
del predio, tomando como soporte la incorporacién topografica del predio ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

3. Se recomienda la actualizacién de linderos en la parte descriptiva de cabida y linderos dentro
del folio de matricula inmobiliaria No. 50C253918 en su anotacién No. 06.
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6 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Desde el punto de vista de areas y linderos, el predio mayor extension del cual se segregaria la
manzana No. 6 en el marco del plan parcial, no presenta diferencia de areas y actualmente se
encuentra incorporado como plano topografico, lo cual se reconoce como punto de partida al
momento de tramitar la licencia de urbanizacion y posteriores licencias de construccion (a la luz
de la temporalidad establecida en el Decreto 364 de 2017 por medio del cual se adopta el Plan
Parcial Bavaria Fabrica).

Desde el componente urbanistico, el predio objeto de estudio corresponde a la manzana No. 6
del Plan Parcial Bavaria Fabrica con un area (til® de 14.276,40 m2, la cual se debe segregar del
predio matriz identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C253918 y CHIP AAAOO80ORWBS
con un area de 202.218,80 m2; esta segregacion se realizaria en el marco de las normas
establecidas en el Plan Parcial mencionado contenida en el Decreto 364 de 2017

La manzana No. 6 (predio objeto de estudio como susceptible a ser adquirido para la nueva sede
de UNICOLMAYOR) forma parte actualmente, de un predio matriz ain sin desarrollar y
perteneciente a un territorio que se ha programado ser desarrollado de manera ordenada a través
del tiempo, en una vigencia de treinta (30) afios, como se menciona en el articulo 51 del Decreto
364 de 2017.

Al consultar el plano No. 2 de 2 del Decreto, se obtiene que la manzana No. 6 pertenece al
tratamiento de Renovacién Urbana y se encuentra dentro de la Etapa Urbanistica No. 3 con una
temporalidad establecida de cinco (5) afios contados a partir del afio 10 hasta el afio 15 (estos
tiempos se cuentan desde la fecha de adopcién del Plan Parcial; es decir, la MANZANA No. 6
(area util) iniciara su desarrollo urbanistico a partir del afio 2027.

Previo a la expedicion de licencias de urbanizacion del proyecto se debera contar con aprobacién
por parte de la Secretaria Distrital de Ambiente de los siguientes planes y permisos: Plan de
Manejo Ambiental, Plan de Restauracién, Plan de Remediacion, Plan de Aprovechamiento
Forestal, Plan de Desmantelamiento de las instalaciones de la actividad industrial, Registro de
Vertimientos, asi como del Documento Sustitucién Progresivo de Arbolado, por lo cual a la fecha
de realizacion del presente informe no se tiene informacion detallada de los alcances y/o
requerimientos por parte de la autoridad ambiental; para efectos del estudio se radico un oficio
ante la Secretaria Distrital de Ambiente el dia 26 de marzo de 2019 con el radicado No.
2019ER7349, del cual aun no se ha recibido respuesta.

8 Se entiende que la manzana 6 no han sido desenglobada atin del predio en mayor extension y el area (til corresponde a la informacion
contenida en el Decreto 364 de 2017 en el cuadro de areas del proyecto urbanistico aprobado en el plan parcial.
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Por solicitud de UNICOLMAYOR se establecié como requisito la necesidad de contar con la
norma de uso del suelo para un predio dotacional educativo a escala metropolitana, situacion
que a la fecha no se encuentra adoptada por parte del Plan Parcial, sin embargo, por informacién
verbal suministrada por la Secretaria Distrital de Planeacion a través de la Direccidn de Planes
maestros, es viable dicho ajuste el cual debe ser realizado por los promotores del plan; y de
manera formal expresaron: que a la fecha el Decreto 364 de 2017 tiene plena vigencia y la
administracion no tiene conocimiento de la intencion por parte de los propietarios o promotores
del plan parcial en el sentido de solicitar una modificacion.

Al revisar el plan parcial en el articulo 22 se describe
el SISTEMA DE EQUIPAMEINTOS PUBLICOS, en
donde se contemplan tres (3) globos de terreno que
suman 48.217,23 m2 (color azul), para los cuales los
sectores de educacion, salud, integracion social,
cultura, seguridad administracion publica y
abastecimiento, estan llamados a desarrollar
proyectos de escala vecinal y zonal, en estas zonas
de cesion para equipamiento comunal publico, de
acuerdo al déficit establecido en el estudio realizado
por la Direccibn de Planes Maestros vy
Complementarios de la SDP en la UPZ No. 113
Bavaria.

A partir de la identificacion del sistema de equipamientos publicos, se recomienda agotar la
instancia ante el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP
con relacién a solicitar la posibilidad de generar un esquema de alianza que permita la
construccion de la nueva sede de UNICOLMAYOR; sin desconocer que es la Comision
Intersectorial parala Gestién de Suelo en el Distrito Capital quien determinara la destinacion de
suelo por parte de las entidades distritales.

Frente a la posibilidad de adquisicion del predio correspondiente a la manzana No. 6, hasta tanto
no se dé el proceso de urbanizacion no se cuenta con la independencia fisica y juridica del
mismo; el predio matriz del cual se deberia segregar a la fecha no presenta limitaciones o
gravamenes que puedan impedir un posible proceso de adquisicién al momento del desarrollo
urbanistico.
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