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PREDIO USAQUEN – CRA 7 CALLE 173 
INFORME CISA 



AK 7 #173 - 64 

• Medianero (Costado 
Oriental). 

• De forma o configuración 
Irregular 

• Av. Carrera 7. 
• Conformado por cinco 

predios. 
• Zona Residencial y 

Dotacional 
 

LOCALIZACIÓN 



COMPOSICION PREDIAL 

AK 7 173 64 IN 2 

AK 7 173 64 IN 1 

AK 7 173 64 

AK 7 173 02 

AK 7 173 02 IN 1 



FMI 
Matricula 

Inmobiliaria 
Escritura Publica Catastro Cartografía 

Levantamiento 
Topográfico 

50N–1132225 6737.80 6737.80 6737.80 6748.85 7307.3 

50N-177607 1045.44 1045.44 1597.10 1671.62 638.7 

50N-620120 3195.42 3195.42 3544.50 3559.37 3951.9 

50N–179707 3362.85 3202.45 3496.30 3557.20 3316.2 

50N–179708 325.00 325.00 375.30 381.62 272.5 

Total 14666.51 14506.11 15751 15918.66 15486.6 

COMPOSICION PREDIAL 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Información General 
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DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Información General 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Información General 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Accesibilidad Transmilenio 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Accesibilidad SITP 

402 (AV CL 100 - AV CR 7) 
Verbenal – Estación Terminal 
– Sabana del Dorado 

661 (AV CR 68 – AV CL 100 – 
AV. CR 7) 
Andalucía – Diana Turbay 

639 (AV CR 68 – AV CL 100 
- AV CR 7) 
Calle 182 – Santo 
Domingo 

E-44 (AV CARACAS - AV CR 68 – AV 
SUBA – CL 134 – AV CR 9 – AV CL 170 
– AV CR 7) 
Mirandela – El Uval 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Matrices 2 

Matrices 1 

Inmueble 50N-1132225 
6.737,80 m2 

50N-841134 
793.800 m2 

50N-120546 
934.277,76 m2 

50N-275734 
79.981,92 m2 

1.014.259,68 m2 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Errores de Información en los Certificados de Libertad 
y tradición 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Inmueble 50N-177607 
1.045,44 m2 

Escritura Pública 6219 del 31 de diciembre de 
1966 de la Notaría 7 de Bogotá 

Escritura Pública No. 3198 del 1 de junio de 1.968 
de la Notaria 5 de Bogotá. 

Escritura Pública No. 
1516 del 8 de mayo 
de 1.969 de la Notaria 
8 de Bogotá.  

Escritura Pública No. 
7539 del 9 de octubre 
de 1.968 de la Notaria 
6 de Bogotá. 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Errores de Información en los Certificados de Libertad 
y tradición 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Escritura Pública 6219 del 31 de diciembre de 1966 de la Notaría 
7 de Bogotá 

Inmueble 50N-620120 
3.195,42 m2 

Escritura Pública 6219 del 31 de diciembre de 
1966 de la Notaría 7 de Bogotá 

Escritura Pública No. 3198 del 1 de junio de 
1.968 de la Notaria 5 de Bogotá. 

Escritura Pública No. 1516 del 8 
de mayo de 1.969 de la Notaria 
8 de Bogotá.  

Escritura Pública No. 7539 del 
9 de octubre de 1.968 de la 
Notaria 6 de Bogotá. 

Escritura Pública No. 1781 del 2 
de junio de 1.971 de la Notaria 14 
de Bogotá. 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Fidecomiso unos de los dueños 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Derivada 1 

Inmueble 50N-179707 
3.362,85 m2 

50N-20239412 
160,44 m2 

Escritura Pública 6219 del 31 de diciembre de 1966 de la Notaría 7 de Bogotá 

Escritura Pública No. 3198 del 1 de junio de 1.968 de la Notaria 5 de Bogotá. 

Escritura Pública No. 1516 del 8 
de mayo de 1.969 de la Notaria 8 
de Bogotá.  

Escritura Pública No. 7539 del 9 
de octubre de 1.968 de la Notaria 
6 de Bogotá. 

Escritura Pública No. 1781 del 2 de 
junio de 1.971 de la Notaria 14 de 
Bogotá. 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

50N-179707 
3.202,41 m2 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Inmueble 50N-177608 
325 m2 

Escritura Pública 6219 del 31 de diciembre de 1966 de la Notaría 7 de Bogotá 

Escritura Pública No. 3198 del 1 de junio de 1.968 de la Notaria 5 de Bogotá. 

Escritura Pública No. 1516 del 8 
de mayo de 1.969 de la Notaria 8 
de Bogotá.  

Escritura Pública No. 7539 del 9 
de octubre de 1.968 de la Notaria 
6 de Bogotá. 

Escritura Pública No. 1781 del 2 de 
junio de 1.971 de la Notaria 14 de 
Bogotá. 



DESCRIPCIÓN DE INMUEBLE 
Informacion Juridica 

Existe la escritura pública No. 2011 del 30 de abril de 1.990 de la Notaria 9 de Bogotá en 
la cual se hace una aclaración de linderos y englobe de predios, en relación con la 
escritura pública 4320 del 16 de noviembre de 1.988 de la Notaria 10 de Bogotá; en la 
misma escritura los predios se engloban debido a una exigencia de tipo urbanístico de 
la oficina de planeación,  sin que para nada se alteren ni la división que se hizo por 
medio de la escritura 1791 del 2 de junio de 1.971 de la Notaria 14 de Bogotá, ni los 
contratos de compraventa que son objeto de la misma; ni los subsiguientes que constan 
en las escrituras 3853 del 4 de septiembre de 1.973 de la Notaria 14 de Bogotá y 9071 
del 23 de diciembre de 1983 de la Notaria 9 de Bogotá; ni se abra nuevo folio de 
matrícula inmobiliaria para proceder al englobe de los lotes 1 , 2, 3 y 4 en un solo globo, 
con un área total de 9.095,55 m2, y cuyos linderos se encuentran en la escritura pública 
2011 del 30 de abril de 1990 de la Notaria 9 de Bogotá. 



NORMA URBANA 
Uso del Suelo – Decreto 613 - 2011  



NORMA URBANA 
Uso del Suelo – Decreto 613 - 2011  

Que para el el sector normativo 3, Subsector de Edificabilidad G, Subsector de Usos VII, en las 

planchas 2 de 3 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 3 “EDIFICABILIDAD” se asigna Tratamiento de 

Desarrollo según lo indicado en la nota general del Tratamiento de Desarrollo así: 

“TRATAMIENTO DE DESARROLLO: Los Sectores Normativos 3 (Subsectores VII y G) 9 

(Subsectores VI y F) y los demás predios urbanizables no urbanizados, se encuentran 

sometidos al tratamiento de Desarrollo, que se rige por las disposiciones del POT, Decreto 

327 de 2004, Decreto Nacional 2181 de 2006, Decreto Distrital 436 de 2006 y normas 

reglamentarias correspondientes, por los lineamientos planteados para la Estructura Urbana 

en el presente Decreto, Salvo disposiciones especificas que establezcan los planes parciales, 

los planes de regularización y manejo o planes de implantación (…)” 



NORMA URBANA 
Uso del Suelo – Decreto 190 - 2004 
Artículo 255. El Cuadro Anexo N° 2, Clasificación de usos del suelo del Decreto 619 de 2000, 

quedará así: 



NORMA URBANA 
Uso del Suelo – Decreto 190 - 2004 

Artículo 344. Normas para el uso dotacional (artículo 333 del Decreto 619 de 2000). 

1. Permanencia. Sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo anterior, los inmuebles de escala metropolitana, 
urbana o zonal con uso dotacional existentes, los señalados como institucionales por normas anteriores, los 
que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinación del suelo hecha en este Plan, en sus fichas 
normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularización y Manejo, deben mantener el uso dotacional 
y quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidación para Sectores Urbanos Especiales. 

2. Localización de usos dotacionales. Los usos dotacionales de escala vecinal se permiten en la totalidad de las 
áreas de actividad reglamentadas. Cuando se ubiquen en zonas industriales o de minería, deberán ajustarse a 
las condiciones que señale el Departamento Administrativo del medio Ambiente (DAMA). Los de escalas zonal 
se permiten en las áreas de actividad dotacionales, en las de comercio y servicios, y en las zonas delimitadas 
de comercio y servicios de las Zonas Residenciales, según condiciones señaladas en el cuadro anexo N° 2 " 
Clasificación de usos del suelo". Los nuevos usos dotacionales de escala metropolitana requieren de un Plan 
de Implantación que será aprobado por el Departamento Administrativo de Planeación Distrital (DAPD), 
para definir su localización específica, condiciones particulares de control de impactos urbanísticos y demás 
normas requeridas. 



NORMA URBANA 
Uso del Suelo – Decreto 190 - 2004 

Artículo 372. Normas para la modalidad de Consolidación de Sectores Urbanos Especiales (artículo 361 del Decreto 

619 de 2000) 

 Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidación para sectores urbanos especiales deberán seguir las 

siguientes normas: 

 1. Para zonas dotacionales (modificado por el artículo 243 del Decreto 469 de 2003). Los Planes Maestros de 

Equipamientos establecerán los aspectos urbanísticos de implantación, incluyendo los índices de construcción y 

ocupación, a los cuales deberán sujetarse las intervenciones y la construcción de nuevas edificaciones de uso 

dotacional. Los retrocesos, empates, voladizos, patios y antejardines se regirán por las normas específicas que regulan el 

sector, respetando los paramentos definidos por las edificaciones colindantes. 

 Las zonas dotacionales existentes con norma vigente continuarán rigiéndose por esta. 

  



NORMA URBANA 
Uso del Suelo – Decreto 190 - 2004 

Artículo 372. Normas para la modalidad de Consolidación de Sectores Urbanos Especiales (artículo 361 del Decreto 

619 de 2000) 

 Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidación para sectores urbanos especiales deberán seguir las 

siguientes normas: 

  2. Para zonas industriales. (…)  

 Artículo 429. Planes de Implantación (artículo 459 del Decreto 619 de 2000). 

Los planes de implantación, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida el Departamento 

Administrativo de Planeación Distrital, son instrumentos para la aprobación y reglamentación de grandes superficies 

comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana, con el fin evitar los impactos urbanísticos negativos en 

las posibles zonas de influencia. 

Los planes de implantación deberán fundamentarse en estudios de impacto urbanístico a cargo del interesado, con el fin 

de que la Administración Distrital pueda disponer de elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto y en 

caso de ser viable establecer el tipo de acciones para mitigar los impactos negativos 



NORMA URBANA 
Uso del Suelo – Consulta de norma 



NORMA URBANA 
Plan de Implantacion 

http://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/planes-complementarios/planes-de-implantacion 
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NORMA URBANA 
Plan de Implantacion 
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NORMA URBANA 
Afectacion Vial 

El área definitiva de reserva vial 
corresponde a 160.44 m2, la cual ya se 

realizo por parte del IDU. 



Presupuesto de demoliciones 

Con base a información de mercado en la ciudad de Bogotá, realiza el siguiente Análisis de Precio Unitario, con el 
fin de establecer el valor de las demoliciones a realizar en las ofertas viabilizadas   

 ITEM  UNIDAD RENDIMIENTO  VALOR / UNITARIO VALOR TOTAL 

DEMOLICIÓN DE MUROS, PLACAS, VIGAS Y COLUMNAS. CON EQUIPO 

PESADO, DESMONTE DE CUBIERTA (Incluye demolición con 

Retroexcavadora con martillo hidráulico, cargue mecánico y retiro de 

escombros). 

m2     $ 134.462,77 

EQUIPO BASICO ( Herramienta menor ) glb 0,60 $ 3.804 $ 2.282,18 

MANO DE OBRA AA (Albañilería) hc 0,70 $ 18.882 $ 13.217,36 

ANDAMIO METALICO TUBULAR (Sección de 2 marcos de 1.50*1.50 m.con 2 

crucetas de 2.30 m.) 
sm 8,00 $ 5.603 $ 44.823,24 

VOLQUETA  6m3 (Cargue mecánico) vj 0,22 $ 219.450 $ 48.279,00 

RETROEXCAVADORA SOBRE ORRUGAS CON Y/O MARTILLO HIDRAULICO  

+ Combustible + Operario 
hr 0,05 $ 369.468 $ 18.473,38 

RETROEXCAVADORA SOBRE ORRUGAS  + Combustible + Operario hr 0,03 $ 246.254 $ 7.387,62 

LOCALIZACION: USAQUEN CARRERA 7 CALLE 173 

DIRECCIÓN: AK 7 #173 - 64 

Área del lote 15.571 M2, tiene un área construida de 7.687,57 M2.  

Valor de la demolición: $1.033.691.956,77 



LOCALIZACION PREDIOS OFERTADOS 

 SEDE 

ACTUAL 

Quirigua 

LAGOS DE TORCA 

SAN REMO 



PREDIO 1  

N 



Predio # 1 Lagos de Torca 

 
 LOCALIDAD: Usaquen 

DIRECCION: Carrera 45 No. 222 - 22 

1.    AREA DEL PREDIO: 107.000 M2 

2.    CONDICION URBANISTICA: fachadas = 2 

3. USO DEL SUELO: Plan parcial # 24 Santa Maria       

       POZ Norte - Lagos de Torca 

4.    LOCALIZACION: Norte de la ciudad 

5.   VALOR DE LA OFERTA:  $214,000 millones 

N 



Predio # 1 Guaymaral 

 
 LOCALIDAD: Usaquen 

DIRECCION: Carrera 45 No. 222 - 22 

1.    AREA DEL PREDIO: 107.000 M2 

2.    CONDICION URBANISTICA: fachadas = 2 

3.    USO DEL SUELO: Plan parcial # 24 Santa Maria       

       POZ Norte - Lagos de Torca 

4.    LOCALIZACION: Norte de la ciudad 

5.   VALOR DE LA OFERTA:  $214,000 millones 



PREDIO 2  

N 



Predio # 2 QUIRIGUA 

 
 LOCALIDAD: Engativa 

DIRECCION:  Carrera 93 No. 80C - 72 

1.    AREA DEL PREDIO: 960 M2, construido 2.290 M2 

2.    CONDICION URBANISTICA: fachadas = 1 

3.    USO DEL SUELO: Dotacional 

4.    LOCALIZACION: Occidente de la ciudad 

5.   VALOR DE LA OFERTA:  Sin Valor  

N 



Predio # 2 QUIRIGUA 

 
 LOCALIDAD: Engativa 

DIRECCION:  Carrera 93 No. 80C - 72 

1.    AREA DEL PREDIO: 960 M2 

2.    CONDICION URBANISTICA: fachadas = 1 

3.    USO DEL SUELO: Dotacional 

4.    LOCALIZACION: Occidente de la ciudad 

5.   VALOR DE LA OFERTA:  Sin Valor  



PREDIO 3  

N 



Predio # 3 Usaquen 

 
 LOCALIDAD: Usaquen 

DIRECCION:  Carrera 48 No. 218 - 02 

1.    AREA DEL PREDIO: 13.855 M2 

2.    CONDICION URBANISTICA: fachadas = 3 

3.    USO DEL SUELO: Por Definir 

4.    LOCALIZACION: norte de la ciudad 

5.   VALOR DE LA OFERTA: $40,000 millones 

N 



Gracias 


