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Asunto: INFORMES DE AVANCES DEL COMITÉ DEI VERIF13-1ACIOlg PARA Et 
CUMPLIMIENTO 

Acción Popular 11001333103020090042800 
Demandante: Luis Felipe Vergara Cabal 
Demandado: Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca y otros 

Reciba un cordial saludo deseándole éxitos en sus actividades personales y profesionales. 

La Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca, ejerciendo las labores propias de la Secretaría 
del Comité de verificación para el cumplimiento de lo sentenciado por su despacho, de la manera 
más comedida, remite adjunto, el acta correspondiente a la tercera sesión del precitado Comité, 
desarrollada el pasado 24 de julio del año en curso. Dicho documento, evidencia las acciones y 
compromisos por parte de cada una de las entidades comprometidas en el fallo judicial que nos 
relaciona. 

Es importante señalar que la quinta sesión del Comité de Verificación en el presente año, se llevó 
a cabo el 28 de agosto de 2019. El acta correspondiente se encuentra en proceso de elaboración 
y, por consiguiente, el documento mencionado se remitirá a su despacho una vez consolidado y 
armonizado con las entidades participantes. 

Con base en lo anterior, y tomando en cuenta los plazos y lo establecido en la sentencia judicial 
que nos compete, sería de gran importancia el contar con su presencia y participación activa en 
las sesiones futuras del Comité de Verificación. 

Cordialmente, 

5›.  8 

Anexos: Acta CV-04-2019 once (11) folios y anexos, ochenta y siete (87) folios 
Elaboró: Juan Carlos Vásquez Pérez, Gerente Proyecto Nueva Sede Unicolmayor 	0459111k 

Sede principal: Calle 28 No. 5B-02 - PBX. 2 41 88 00 

Teléfono: 2 41 88 00 - Línea Gratuita 018000113044 

www.unicolmayor.edu.co  - notificacionesjudiciales@unicolmayor.edu.co  
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COMITÉ DE VERIFICACIÓN PARA EL CUMPLIMIENTO 
 
 

De la sentencia judicial, proferida por EL TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CUNDINAMARCA 
AP 2009-0428 

 
 

 
 
FECHA: 24 de julio de 2019 
 
LUGAR: Colegio Policarpa Salavarrieta 
 

 
ORDEN DEL DÍA: 

 
1. LECTURA, DISCUSIÓN Y APROBACIÓN DEL ORDEN DEL DÍA. 
 
2. REGISTRO DE LOS ASISTENTES AL COMITÉ. 
 
3. VERIFICACIÓN DEL QUÓRUM. 
 
4. AVANCE Y CUMPLIMIENTO DE LOS ACUERDOS Y COMPROMISOS POR PARTE 
DE LAS ENTIDADES COMPROMETIDAS EN LA SENTENCIA JUDICIAL. (Acuerdos y 
Compromisos consignados en el Acta CV-03-2019) 
 

a. Secretaría de Educación del Distrito. 
 
b. Institución Educativa Distrital Policarpa Salavarrieta. 
 
c. Ministerio de Educación Nacional. 
 
d. Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca. 
 
e. Ministerio de Cultura. 
 
f. Ministerio de Hacienda y Crédito Público. 
 
g. Otras entidades. 

 
5. RONDA DE PREGUNTAS, SUGERENCIAS, PROPOSICIONES Y VARIOS. 
 
6. ADOPCIÓN DE TAREAS Y COMPROMISOS. 
 
7. REMISIÓN DEL INFORME DE AVANCE AL JUZGADO TREINTA. 
 
8. FECHA, HORA Y LUGAR PRÓXIMO COMITÉ DE VERIFICACIÓN. 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo No.1: 

Listado de asistentes a la sesión del Comité de verificación 

Un (1) folio 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo No.2: 

Oficio Catastro Distrital Bavaria 

Dos (2) folios 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo No.3: 

Auto de Medida Cautelar Bavaria 

Once (11) folios 

























 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo No.4: 

Evaluación Predios 2015-2018 

Veinte y siete (27) folios 
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INFORME:  
ANÁLISIS Y SELECCIÓN DE LOTES PARA EL PROYECTO NUEVA SEDE UNICOLMAYOR 

PERIODO 2015-2018 

CONTEXTO, ALCANCES Y LIMITACIONES 
El presente documento se inscribe en el proceso contractual que la Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca adelanta con el 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), con el objeto de realizar el avalúo comercial al predio identificado con Matrícula 
Inmobiliaria No. 50C-850384, ubicado en la dirección catastral AK 60 15-07 y con un área de 16.651,89 M2. 

En este contexto, la Vicerrectoría Administrativa de la Universidad, ha solicitado la elaboración de un informe, en donde se evidencie 
la trazabilidad del análisis y la selección de los múltiples lotes que la Universidad ha contemplado para su adquisición, durante el 
periodo 2015-2018. 

El presente documento tiene como finalidad suministrar un documento de soporte que sirve de justificación técnica a la realización 
del avalúo comercial del predio mencionado anteriormente. 

Las limitaciones las encontramos en la variabilidad técnica, normativa, jurídica y financiera que se establezca para el predio, la cual 
implica la realización de los estudios respectivos por parte de los profesionales y las autoridades pertinentes.  

Es importante resaltar que el ámbito de utilidad del documento se circunscribe a un requerimiento normativo (realización del avalúo 
comercial) a la cual, se deben acoger las entidades de carácter público, para la compra de bienes inmuebles. 

PROCEDIMIENTO UTILIZADO PARA LA SELECCIÓN DE LOTES 
Desde el mes de febrero de 2015, el análisis y selección de los predios ofertados a la Universidad se ha realizado siguiendo el 
siguiente procedimiento: 
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1. SELECCIÓN PRIMARIA DE LOTES OFERTADOS 
Cada uno de los predios que son ofertados a la Universidad es analizado por la Gerencia del Proyecto Nueva Sede (GPNS) con 
base en los criterios de localización, uso del suelo, área, condiciones del sector y valor del suelo. En este sentido, se seleccionan los 
predios que reúnen los criterios mínimos mencionados y, en consecuencia, se descartan los lotes restantes. (Ver Predios 
evaluados GPNS para los años 2015, 2016, 2017 y 2018) 

2. SELECCIÓN DEL COMITÉ TÉCNICO-JURÍDICO DE APOYO A LA NUEVA PLANTA FÍSICA DE LOTES PRESENTADOS POR LA 
GPNS 

Con base en lo anterior, los predios considerados viables por parte de la Gerencia del Proyecto, son presentados ante el Comité 
Técnico-Jurídico de apoyo a la nueva planta física. El precitado Comité se encarga de ponderar los lotes presentados y realiza una 
segunda instancia de selección. (Ver predios seleccionados por el Comité Técnico-Jurídico de apoyo a la nueva planta física) 

3. PRESENTACIÓN DE LOTES VIABLES ANTE EL CONSEJO SUPERIOR UNIVERSITARIO 
Los lotes que el Comité Técnico-Jurídico de apoyo a la nueva planta física considera viables, son presentados ante el Consejo 
Superior Universitario. En esta instancia, se pretende priorizar los lotes que mejor responden a las necesidades del Proyecto Nueva 
Sede y obtener la autorización para la realización de los avalúos comerciales, los cuales serán el insumo base para establecer el 
monto máximo que la Universidad podrá cancelar por cada uno de los predios ofertados.  
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AÑO 2015: Predios evaluados GPNS 

REPERTORIO DE PREDIOS EVALUADOS NO VIABLES 
En el transcurso del año 2015, la Gerencia del Proyecto Nueva Sede recibió ofertas de venta de diez y nueve (19) predios en 
distintas zonas de la ciudad. Resultado del análisis preliminar, se concluye que, de los lotes ofertados, diez y seis (16) se consideran 
NO VIABLES por las razones expuestas a continuación:  

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES NO VIABILIDAD 

MODELIA 
Calle 23 Carrera 

72c 

Área bruta 
20.719 

 
Área reserva 

8.046 
 

Área 
urbanizable 

12.673 

$ 1.255.000 26.000 
Millones Múltiple 

 

Lote de geometría estrecha y alargada. 
Difícil urbanización y poca optimización del 
área. 
Área de reserva no urbanizable 8.046 m2. 
Franja de protección y manejo por canal 
Boyacá (disminución significativa del área 
urbanizable) 
Vías de acceso residenciales (Accesibilidad 
deficiente) 

USAQÉN 
Calle 118 con 6 ° 19.000 $ 3.685.000 70.000 

Millones Institucional 

 

Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva sede 
(fuera del centro ampliado) 
Valor del predio excede presupuesto del 
Proyecto Nueva Sede. 
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ALAMOS 
Transversal 93 

N° 63 – 10 
Área bruta 

28.039 $ 1.500.000 42.058,5 
Millones 

Comercial, 
industrial, 
servicios. 

 

Proximidad con el Aeropuerto el Dorado: 
Restricción en altura Aerocivil. 
Contaminación sonora del aeropuerto es 
incompatible con actividad educativa. 
Normativa incompatible con uso del suelo 
requerido.   

Av. Cali 
Carrera 86  
N°55ª 75 

Lote 
40.700 

 
Construcción 

22.000 

3.000.000 122.100 
Millones 

Industrial, 
institucional, 
comercial o 
servicio uso 
metropolitan

o 

 

Proximidad con el Aeropuerto el Dorado: 
Restricción en altura Aerocivil. 
Contaminación sonora del aeropuerto es 
incompatible con actividad educativa. 
Valor del predio excede presupuesto del 
Proyecto Nueva Sede. 
 

UNISANITAS 
Carrera 7° 

No. 173 – 64 

Lote 
16.000 

 
Construcción 

10.000 

2.187.500 35.000 
Millones 

Institucional 
70 salones 
4 canchas 
Teatro etc. 

 

Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva sede 
(fuera del centro ampliado) 
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HILTON 
Calle 33  

Carrera 6° 
12.000 5.500.000 66.000 

Millones Institucional 

 

VENDIDO 

SUBA 
Carrera 90  
Calle 160 

19.290 3.630.000 70.000 
Millones 

Múltiple  
Siete (7) 

pisos 

 

Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva sede 
(fuera del centro ampliado) 
Valor del predio excede presupuesto del 
Proyecto Nueva Sede. 

ESQUINA  
Calle 13 N°68 71 13.100 4.000.000 52.400 

Millones Múltiple 

 

Existencia de afectación vial (oreja Av. Calle 
13 y Av. 68) en el 70% del área del predio. 
Valor del predio excede presupuesto del 
Proyecto Nueva Sede. 



Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca 
Gerencia Proyecto Nueva Sede Unicolmayor 

 

Informe: ANÁLISIS Y SELECCIÓN DE LOTES PARA EL PROYECTO NUEVA SEDE UNICOLMAYOR, PERIODO 2015-2018 
Fecha de elaboración: 9 de julio de 2018 

6 

DORADO 
Calle 17  
N° 80ª-13 

Lote 
5.616 

 
Construcción 

985,2 
 

Lotes 
900.000 

 
Construcción 

1.800.000 

22.788 
Millones Múltiple 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 

CHAPINERO 
ALTO 

Transversal 3 
 N° 51ª–46 

 

Lote 
6.798 

 
Construcción 

4.303 

3.678.000 25.000 
Millones 

Dotacional, 
institucional. 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
Construcciones no cumplen con norma 
sismoresistente NSR-10. 
Vías de acceso residenciales (Accesibilidad 
deficiente) 

LOTE ICBF 
Calle 64  

Carrera 68B 
 

18.692 4.500.000 
84.114 

Millones 
 

Institucional 

 

VENDIDO 

PARKWAY 
Edificio 

Teusaquillo 

Lote 
395.5 

 
Construcción 

764.36 

3.270.710 2.500 
Millones Institucional 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
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Edificio Avenida 
chile 

Avenida Calle 72 
N° 12–47 

3.817.4   Múltiple 

 

VENDIDO 

AEROPUERTO 
Carrera 128  

N° 17-87 
27.560 1.000.000 27.560 

Millones Múltiple 

 

Proximidad con el Aeropuerto el Dorado: 
Restricción en altura Aerocivil. 
Contaminación sonora del aeropuerto es 
incompatible con actividad educativa. 
Vías de acceso de escala barrial 
(Accesibilidad deficiente) 
 

PORTAL 
AMERICAS 
Carrera 82 b 

No. 54ª-03 sur 
 
 

13.253 

 
1.026.000 13.600 

Millones Dotacional 

 

VENDIDO 
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GALERÍAS 
Av. Calle 57 y la 
DG 53c con Tv 

27 y 28. 

Carrera 24 
1.818  

 
Carrera 25 

1.625  
 

Diagonal 53c 
3.443 

Carrera 24 
5.000.000 

 
Carrera 25 
3.500.000 

Total 
14.777 

Millones 
 

Múltiple 

 

Manzana en área residencial (agrupación de 
casas unifamiliares) 
Negociación individual con múltiples 
propietarios. 
Licencia de demolición + proceso de englobe 
+ urbanización + plan de implantación. 
Tiempos excesivos para inicio de la 
construcción. 
  

REPERTORIO DE PREDIOS 2015 EVALUADOS VIABLES 
Resultado de las evaluaciones realizadas a los predios disponibles para compra durante el año 2015, se considera que los 
siguientes lotes responden a las condiciones mínimas que el Proyecto Nueva Sede requiere para su realización. Las razones de 
viabilidad se describen a continuación: 

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES DE VIABILIDAD 

SUPLA 
Avenida Calle 13 

N 60 34 
18.200 

(3 predios) 2.860.000 52.000 
Millones Múltiple 

 

Aunque el valor del predio excede el 
presupuesto del Proyecto Nueva Sede, el 
propietario manifiesta posibilidad de 
modificar sustancialmente el valor 
ofertado. 
El área, la localización, las vías de acceso 
y el estudio preliminar normativo del 
predio, responden a las necesidades del 
Proyecto Nueva Sede. 
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HEREDEROS 
Calle 17  

Carrera 80 
17.350 

(18 predios) 2.350.000 40.772,5 
Millones 

Industrial, 
(Dec. 

190/04) y 
usos 

complement
arios (Dec. 

395 
Fontibón) 

 

El área del predio y el valor del metro 
cuadrado están en concordancia con el 
presupuesto del Proyecto Nueva Sede. 
Se resaltan aspectos a considerar desde el 
punto de vista ambiental (Franja de 
protección y manejo del canal del río 
Fucha). 

FONTIBON 
Diagonal16 

N° 90 95 
24.759 1.000.000 24.759 

Millones Múltiple 

 

El área del predio y el valor del metro 
cuadrado están en concordancia con el 
presupuesto del Proyecto Nueva Sede. 
La localización del predio se encuentra por 
fuera del centro ampliado de la ciudad. 
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AÑO 2016: Predios evaluados GPNS 

REPERTORIO DE PREDIOS EVALUADOS NO VIABLES 
En el transcurso del año 2016, la Gerencia del Proyecto Nueva Sede recibió ofertas de venta de siete (7) predios en distintas zonas 
de la ciudad. Resultado del análisis preliminar, se concluye que, de los lotes ofertados, seis (6) se consideran NO VIABLES por las 
razones expuestas a continuación:  

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES DE NO VIABILIDAD 

COLEGIO 
ALFONSO 

JARAMILLO 
Avenida Calle 58 

No. 167-20 

23.500 1.489.361 35.000 
Millones Dotacional 

 

Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva 
sede (fuera del centro ampliado) 

MERCEDES 
BENZ 

Avenida Calle 26 
No. 70ª-25 

15.404,5 4.544.126 70.000 
Millones Industrial 

 

Valor del predio excede presupuesto del 
Proyecto Nueva Sede. 
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VILLA DEL 
CERRO 

carrera 3a este 
No. 49b-78 

32.000 2.500.000 80.000 
Millones Rural 

 

El predio se encuentra catalogado como 
área en suelo de carácter rural. 
Las condiciones de accesibilidad peatonal y 
vehicular no responden a las necesidades 
de la comunidad universitaria. 

 
GRANJAS DE 

FRANCO 1 
Avenida Calle 13 

Av. Carrera 68 

8.794 2.750.000 21.985 
Millones Industrial 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
Se podrá considerar viable ante la 
posibilidad de compra de otro predio 
cercano de similares características. 

POLITÉCNICO 
INT. KENNEDY 

Calle 42 sur 
No. 78k-30 

6.000 1.617.000 10.364 
Millones Dotacional 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva sede 
(fuera del centro ampliado) 

CARRERA 113 B 
No. 63 - 39 11.000 2.272.727 25.000 

Millones Múltiple 

 

Proximidad con el Aeropuerto el Dorado: 
Restricción en altura Aerocivil. 
Contaminación sonora del aeropuerto es 
incompatible con actividad educativa. 
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REPERTORIO DE PREDIOS 2016 EVALUADOS VIABLES 
Resultado de las evaluaciones realizadas a los predios disponibles para compra durante el año 2016, se considera que los 
siguientes lotes responden a las condiciones mínimas que el Proyecto Nueva Sede requiere para su realización. Las razones de 
viabilidad se describen a continuación:  

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES DE VIABILIDAD 

COLGAS 
Calle 19 

No. 50-65 
16.811 1.200.000 17.500 

Millones Industrial 

 

El área, el valor del predio y la localización 
responden a las necesidades del Proyecto 
Nueva Sede. 
Sin embargo, el estado actual del sector no 
se considera completamente favorable 
para la implantación de la Universidad. 

 

 

 

 

 

 



Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca 
Gerencia Proyecto Nueva Sede Unicolmayor 

 

Informe: ANÁLISIS Y SELECCIÓN DE LOTES PARA EL PROYECTO NUEVA SEDE UNICOLMAYOR, PERIODO 2015-2018 
Fecha de elaboración: 9 de julio de 2018 

13 

AÑO 2017: Predios evaluados GPNS 

REPERTORIO DE PREDIOS EVALUADOS NO VIABLES 
En el transcurso del año 2017, la Gerencia del Proyecto Nueva Sede recibió ofertas de venta para seis (6) predios en distintas zonas 
de la ciudad. Resultado del análisis preliminar, se concluye que, de los lotes ofertados, cinco (5) se consideran NO VIABLES por las 
razones expuestas a continuación:  

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES DE NO VIABILIDAD 

AVIOMAR 
Avenida Calle 26 

Carrera 97 
9.644 4.874.000 47.000 

Millones Múltiple 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
Proximidad con el Aeropuerto el Dorado: 
Restricción en altura Aerocivil. 
Contaminación sonora del aeropuerto es 
incompatible con actividad educativa. 
El valor del metro cuadrado excede el 
presupuesto del Proyecto Nueva Sede. 

SUBA CASA 
BLANCA 

Carrera 95ª 
No. 147-35 

19.649 630.000 12.400 
Millones 

Residencial 
con uso 

complement
ario 

institucional 
y dotacional 

 

Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva 
sede (fuera del centro ampliado) 
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QUINTA 
CAMACHO 

Calle 70 
No. 12-39 y 12-55 

5.700 2.807.017 16.000 
Millones Dotacional 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
Predio en centro de manzana. 
Geometría irregular y sin frentes sobre vía. 
Las condiciones de accesibilidad peatonal y 
vehicular no responden a las necesidades 
de la comunidad universitaria. 

Carrera 107 
No. 76-20 6.183 3.000.000 18.549 

Millones 
Institucional 
Dotacional 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva sede 
(fuera del centro ampliado) 

SUBA  
Calle 169ª 
No. 62-07 

13.216 1.617.000 10.364 
Millones 

Dotacional de 
escala 

Metropolitana 

 

Localización del predio no obedece a los 
criterios de implantación para la nueva sede 
(fuera del centro ampliado) 
Servidumbre con predio vecino para acceso 
a lote ofertado. 
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REPERTORIO DE PREDIOS 2017 EVALUADOS VIABLES 
Resultado de las evaluaciones realizadas a los predios disponibles para compra durante el año 2017, se considera que los 
siguientes lotes responden a las condiciones mínimas que el Proyecto Nueva Sede requiere para su realización. Las razones de 
viabilidad se describen a continuación:  

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES DE VIABILIDAD 

GRANJAS DE 
FRANCO 1 

Avenida Calle 13 
Av. Carrera 68 

+ 
GRANJAS DE 

FRANCO 2 
Avenida Calle 13 

Av. Carrera 68 

Área total  
(2 predios) 
22.217,9 

3.000.000 66.655,2 
Millones 

Industrial 
 
 
 
 
 

Predio 
urbano no 
urbanizado 

 
+ 

 

La proximidad de estos dos lotes permitiría 
reunir el área requerida por el Proyecto 
Nueva Sede.  
Sin embargo, el valor total de esta 
alternativa, excede el presupuesto 
establecido para la compra de los predios. 
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AÑO 2018: Predios evaluados GPNS 

REPERTORIO DE PREDIOS EVALUADOS NO VIABLES 
En lo transcurrido del año 2018, la Gerencia del Proyecto Nueva Sede recibió ofertas de venta para siete (7) predios en distintas 
zonas de la ciudad. Resultado del análisis preliminar, se concluye que, de los lotes ofertados, tres (3) se consideran NO VIABLES 
por las razones expuestas a continuación:  

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES DE NO VIABILIDAD 

SANANDRECITO 
1 

Avenida Calle 13 
Carrera 39 

6.594,5 3.195.000 21.069,4 
Millones Industrial 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 

SANANDRECITO 
2 

Avenida Calle 13 
Carrera 38 

4.206,5 3.500.000 14.723 
Millones Industrial 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
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ALCÁZARES 
Calle 76 

No. 23-23 

Área total 
(9 predios) 

2.226 
8.487.870 18.894 

Millones Dotacional 

 

Área del predio insuficiente para las 
proyecciones del Proyecto Nueva Sede. 
El valor del metro cuadrado de terreno 
excede el presupuesto del Proyecto Nueva 
Sede. 

 

REPERTORIO DE PREDIOS 2018 EVALUADOS VIABLES 
Resultado de las evaluaciones realizadas a los predios disponibles para compra durante el año 2018, se considera que los 
siguientes lotes responden a las condiciones mínimas que el Proyecto Nueva Sede requiere para su realización. Las razones de 
viabilidad se describen a continuación:  

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL NORMA FOTO RAZONES DE VIABILIDAD 

MAZDA 1 
Avenida Calle 13 

No. 38-54 
 

22.760,8 2.900.000 66.066,3 
Millones Industrial 

 

 

El área, la localización y las condiciones de 
accesibilidad responden a las necesidades 
del Proyecto Nueva Sede. 
Sin embargo, el valor del predio, excede el 
presupuesto establecido por el Proyecto. 
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MAZDA 2 
Calle 17 

No. 41-39 
 

14.564,8 2.900.000 42.238 
Millones Industrial 

 

El área, la localización, las condiciones de 
accesibilidad y el valor del predio 
responden a las necesidades del Proyecto 
Nueva Sede. 
 

ALMAVIVA 
Carrera 46 
No. 12-03 

Y 
Carrera 47 
No. 12-43 

Área total 
(2 lotes) 
16.094 

3.230.000 52.000 
Millones Industrial 

 

El área, la localización y las condiciones de 
accesibilidad responden a las necesidades 
del Proyecto Nueva Sede. 
Sin embargo, el valor del predio, excede el 
presupuesto establecido por el Proyecto. 

AVIVAMIENTO 
Carrera 65 
No. 17-15 

Y 
Carrera 67 
No. 17-55 

Área total 
(2 lotes) 
11.595 

3.200.000 37.072 
Millones Industrial 

 

La localización y las condiciones de 
accesibilidad responden a las necesidades 
del Proyecto Nueva Sede. 
Sin embargo, el área se encuentra por 
debajo de lo determinado por el Proyecto. 
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CONSOLIDADO DE LOTES EVALUADOS VIABLES POR LA GERENCIA DEL PROYECTO NUEVA SEDE 2015-
2018 
A modo de resumen, a continuación, se presentan los diferentes lotes que a través del periodo 2015-2018 la GPNS ha presentado al 
Comité Técnico-Jurídico de apoyo a la nueva planta física para su ponderación y selección. 

PREDIO ÁREA VALOR M2 VALOR 
TOTAL AÑO FOTO RAZONES DE VIABILIDAD 

SUPLA 
Avenida Calle 13 

N 60 34 
18.200 

(3 predios) 2.860.000 52.000 
Millones 2015 

 

Aunque el valor del predio excede el 
presupuesto del Proyecto Nueva Sede, el 
propietario manifiesta posibilidad de 
modificar sustancialmente el valor 
ofertado. 
El área, la localización, las vías de acceso 
y el estudio preliminar normativo del 
predio, responden a las necesidades del 
Proyecto Nueva Sede. 

HEREDEROS 
Calle 17  

Carrera 80 
17.350 

(18 predios) 2.350.000 40.772,5 
Millones 2015 

 

El área del predio y el valor del metro 
cuadrado está en concordancia con el 
presupuesto del Proyecto Nueva Sede. 
Se resaltan aspectos a considerar desde el 
punto de vista ambiental (Franja de 
protección y manejo del canal del río 
Fucha). 

FONTIBON 
Diagonal16 

N° 90 95 
24.759 1.000.000 24.759 

Millones 2015 

 

El área del predio y el valor del metro 
cuadrado está en concordancia con el 
presupuesto del Proyecto Nueva Sede. 
La localización del predio se encuentra por 
fuera del centro ampliado de la ciudad. 
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COLGAS 
Calle 19 

No. 50-65 
16.811 1.200.000 17.500 

Millones 2016 

 

El área, el valor del predio y la localización 
responden a las necesidades del Proyecto 
Nueva Sede. 
Sin embargo, el estado actual del sector no 
se considera completamente favorable 
para la implantación de la Universidad. 

GRANJAS DE 
FRANCO 1 

Avenida Calle 13 
Av. Carrera 68 

+ 
GRANJAS DE 

FRANCO 2 
Avenida Calle 13 

Av. Carrera 68 

Área total  
(2 predios) 
22.217,9 

3.000.000 66.655,2 
Millones 2017 

 
+ 

 

La proximidad de estos dos lotes permitiría 
reunir el área requerida por el Proyecto 
Nueva Sede.  
Sin embargo, el valor total de esta 
alternativa, excede el presupuesto 
establecido para la compra de los predios. 
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MAZDA 1 
Avenida Calle 13 

No. 38-54 
 

22.760,8 2.900.000 66.066,3 
Millones 2018 

 

 

El área, la localización y las condiciones de 
accesibilidad responden a las necesidades 
del Proyecto Nueva Sede. 
Sin embargo, el valor del predio, excede el 
presupuesto establecido por el Proyecto. 

MAZDA 2 
Calle 17 

No. 41-39 
 

14.564,8 2.900.000 42.238 
Millones 2018 

 

El área, la localización, las condiciones de 
accesibilidad y el valor del predio 
responden a las necesidades del Proyecto 
Nueva Sede. 
 

ALMAVIVA 
Carrera 46 
No. 12-03 

Y 
Carrera 47 
No. 12-43 

Área total 
(2 lotes) 
16.094 

3.230.000 52.000 
Millones 2018 

 

El área, la localización y las condiciones de 
accesibilidad responden a las necesidades 
del Proyecto Nueva Sede. 
Sin embargo, el valor del predio, excede el 
presupuesto establecido por el Proyecto. 
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AVIVAMIENTO 
Carrera 65 
No. 17-15 

Y 
Carrera 67 
No. 17-55 

Área total 
(2 lotes) 
11.595 

3.200.000 37.072 
Millones 2018 

 

La localización y las condiciones de 
accesibilidad responden a las necesidades 
del Proyecto Nueva Sede. 
Sin embargo, el área se encuentra por 
debajo de lo determinado por el Proyecto. 

 

SELECCIÓN DEL COMITÉ TÉCNICO-JURÍDICO DE APOYO A LA NUEVA PLANTA FÍSICA DE LOTES 
PRESENTADOS POR LA GPNS 

REPERTORIO DE PREDIOS EVALUADOS VIABLES PARA REALIZAR AVALÚO COMERCIAL 
Con base en las alternativas de lotes presentadas por la Gerencia del Proyecto Nueva Sede, durante el periodo 2015-2018, el 
Comité Jurídico-Técnico de Apoyo a la Nueva Planta Física, ha considerado que de los nueve (9) predios analizados, solo el lote 
denominado SUPPLA se considera VIABLE por las razones expuestas a continuación:  

LOTE SUPPLA (Avenida Calle 13 No. 60-34) 
En el año 2015, momento en que se ofreció por primera vez a la Universidad el lote denominado SUPPLA, el globo de terreno 
estaba constituido por la sumatoria de tres (3) predios adyacentes entre ellos, los cuales suman un área bruta total de 20.528,6 
metros cuadrados (Ver imagen). 
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1 Lote SUPPLA ofertado en 2015 (3 predios) 
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En el año 2018, la Rectoría adelantó una primera fase de negociación directa, con el propietario del lote, sobre el predio de mayor 
extensión (área roja en la imagen anterior), descartando así, la compra de los otros dos (2) predios contiguos (áreas azul y verde en 
la imagen anterior).  

Como resultado de esta negociación, se llegó a un acuerdo inicial sobre el valor de compra del predio identificado con Matrícula 
Inmobiliaria No. 50C-850384, ubicado en la dirección catastral AK 60 15-07 y con un área de 16.651,89 M2, por la suma de 
TREINTA Y UN MIL MILLONES DE PESOS ($ 31.000.000.000,00). Lo anterior quiere decir que el valor de compra del predio, 
corresponde con los recursos disponibles por parte de la Universidad. Es importante resaltar la normativa que rige a las entidades 
públicas. La Ley Nacional 388 de 1997, en su Artículo 61 establece que, “El precio de adquisición [por un inmueble] será igual al 
valor comercial determinado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados 
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, según lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de conformidad con 
las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalúos expida el gobierno. El valor 
comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la oferta de 
compra en relación con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinación económica.” 

Adicional a lo anterior, la actual normativa del suelo aplicable al predio, PERMITE la instalación de EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS 
DE ESCALA METROPOLITANA (Instituciones de Educación superior) en la totalidad del área. La aprobación del proyecto de 
construcción para la nueva sede de la Universidad, deberá responder integralmente a las exigencias del instrumento de planeación 
exigido por parte de las autoridades distritales (Plan de Implantación). Igualmente, los índices de edificabilidad establecidos en la 
normativa urbana del sector, permiten la construcción de la totalidad del área requerida por el Proyecto Nueva sede (25.666,45 M2). 

Desde el aspecto jurídico y con base en la información suministrada por parte de la Oficina Jurídica de la Universidad al Comité 
Técnico-Jurídico de Apoyo a la Nueva Planta Física, el predio en mención no presenta situaciones o procesos legales que 
imposibiliten o dificulten la adquisición por parte de la Universidad. 

Establecida entonces la viabilidad del predio SUPPLA desde los aspectos FINANCIERO, NORMATIVO Y JURÍDICO, el Comité 
Técnico-Jurídico de Apoyo a la Nueva Planta Física, realizó la ponderación del lote según los siguientes criterios de tipo SOCIAL, 
ECONÓMICO Y TÉCNICO: 

Desde lo SOCIAL 
1. Condiciones actuales del sector: Impactos ambientales (ruido, polución, salubridad) / seguridad / iluminación nocturna / 

Espacio público construido / Presencia de servicios a proximidad. 



Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca 
Gerencia Proyecto Nueva Sede Unicolmayor 

 

Informe: ANÁLISIS Y SELECCIÓN DE LOTES PARA EL PROYECTO NUEVA SEDE UNICOLMAYOR, PERIODO 2015-2018 
Fecha de elaboración: 9 de julio de 2018 

25 

El predio se encuentra ubicado en la zona industrial de la ciudad. Aunque la actividad predominante en este sector genera impactos 
ambientales importantes en la actualidad, el proceso inicial de transformación hacia un área de servicios e industria liviana, han 
reflejado una leve mejoría en los indicadores de contaminación.  

Otro de los elementos que el Comité Jurídico-Técnico de Apoyo a la Nueva Planta Física evalúa como un aspecto positivo, es el 
referente a la presencia de una buena oferta de servicios para la comunidad universitaria (Bancos, restaurantes, centros 
comerciales, etc.) 

2. Presencia urbana e imagen institucional: Presencia de frentes de lote sobre vías primarias / sectores con alta actividad 
urbana y de servicios / fácil recordación y buena visibilidad. 

Aunque el predio analizado no tiene presencia directa sobre la Avenida Calle 13, cuenta con frentes amplios sobre las Carreras 60 y 
62, lo que le daría una buena visibilidad y presencia urbana a la nueva infraestructura.   

3. Proyección y dinámica urbana del sector: Cercanía o integración con Operaciones estratégicas, planes parciales o 
proyectos de renovación urbana / Proyección de infraestructuras de movilidad (Transmilenio o Metro) / Presencia de nuevos 
servicios (Clínicas, centros comerciales) / espacio público proyectado (Parques, alamedas, mejoramiento de andenes y 
mobiliario urbano). 

Predio en el área de la Operación Estratégica “Anillo de Innovación”, la cual busca definir las condiciones físicas - urbanas, de 
gobierno, financieras, ambientales, sociales y normativas que le permitirán a esta porción de la cuidad, consolidarse como un 
entorno urbanístico propicio para el desarrollo de la ciencia, la tecnología y la innovación, hacen pensar que la presencia de la 
Universidad en este sector, contribuirá a materializar las transformaciones estratégicas proyectadas. 

Desde lo ECONÓMICO 

1. Valor del lote: El valor del lote debe ser lo más cercano posible a los recursos financieros con los que cuenta la Universidad 
($ 31.000 Millones) 

La negociación inicial con el propietario del predio estableció un valor de compra por TREINTA Y UN MIL MILLONES DE PESOS ($ 
31.000.000.000,00). 

2. Área útil del predio requerido proyectado: Se proyecta un lote de área útil mínima de 15.000 m2 en donde se puedan 
construir 25.600 m2. 
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El área del predio corresponde con los metros cuadrados requeridos por el Proyecto Nueva Sede Unicolmayor. 

3. Margen de maniobra para la negociación del lote: Modificación del valor ofertado, procesos de saneamiento legal, 
catastral y predial que asumirían el propietario o el comprador / formas y plazos de pago / compra parcial o total del predio. 

El valor inicialmente pactado corresponde al presupuesto disponible para la adquisición del predio. Los costos asociados al 
saneamiento predial y las formas de pago, se deberán establecer en el documento de compra-venta que establezcan las partes. 

Desde lo TÉCNICO 

1. Localización del predio: Cercanía a polos de trabajo y residencia para la mayoría de la comunidad universitaria (Engativá, 
Fontibón y Kennedy). 

La localización del predio se encuentra en la localidad de Puente Aranda, la cual limita al occidente con las localidades de Kennedy y 
Fontibón (dos de las tres localidades en donde reside la mayoría de la comunidad universitaria).  

2. Posibilidad de crecimiento a futuro: La construcción de la nueva infraestructura se puede realizar por etapas. No obstante, 
es deseable que el lote seleccionado permita tener un superávit de área libre, sobre la cual se podrá construir a futuro. 

El predio cuenta con superávit de área, la cual podrá ser edificada en una etapa de crecimiento a futuro.  

3. Geometría del lote: Un predio de forma regular permite incrementar la optimización de los espacios a construir. Es deseable 
un predio cuadrado o rectangular. 

La geometría del lote es rectangular, lo cual permite buenos niveles para la optimización de los espacios a construir. 

4. Topografía del terreno: Un predio plano permite incrementar la optimización de los espacios a construir y reduce los costos 
de cimentación y consolidación del suelo. Es deseable un predio plano. 

La topografía del terreno es plana. 

5. Condiciones de accesibilidad al lote: Presencia de transporte público (troncales de Transmilenio y línea de metro) / ciclo 
rutas / espacio público para el peatón / vías vehiculares / parqueaderos. 
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Troncales de Transmilenio (Calle 13 y Avenida la Américas) a proximidad. Cercanía relativa al futuro Tren de cercanías (RegioTram) 
sobre la calle 22. Cercanía a la Avenida Carrera 68 (Futura troncal de Transmilenio). Existencia de rutas del Sistema Integrado de 
Transporte Público (SITP) sobre la Avenida Calle 13.  

Evaluación multicriterio del lote SUPPLA 

Por último y a modo de referencia, se anexa la evaluación realizada por parte del Comité de seguimiento a los recursos entregados 
por el Ministerio de Educación Nacional (MEN), mediante la Resolución MEN No. 23925 del 1 de noviembre de 2017. El resultado de 
la evaluación que se presenta, es el fruto de la implementación de una metodología de ponderación multicriterio, en donde se contó 
con la participación de cuatro (4) evaluadores, los cuales, valoraron al lote SUPPLA con base en los mismos criterios descritos en la 
sección anterior. (Ver documento adjunto: Evaluación multicriterio de lotes para la nueva sede Unicolmayor). 

 

 

Documento elaborado: Gerencia del Proyecto Nueva Sede Unicolmayor, en la Ciudad de Bogotá D.C.  
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Anexo No.5: 

Evaluación Predios 2019 

Veinte y siete (27) folios 
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INFORME: 

 

EVALUACION Y SELECCIÓN DE PREDIOS PARA EL PROYECTO NUEVA SEDE 
UNICOLMAYOR 

 

Periodo: Enero – Julio de 2019 

 

ANTECEDENTES 

La presente vigencia inicia con el trámite de negociación del predio de Bavaria ubicado 
en el Plan Parcial Bavaria Fabrica (Avenida Boyacá con Calle 9). Este predio fue 
escogido como la mejor opción en el año 2018. 

El predio fue seleccionado posterior a la evaluación realizada a 40 ofertas recibidas 
por la universidad, durante las vigencias 2015 a 2018. 
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A mediados de febrero de 2019, se evidencio en reunión con los representantes de 
Bavaria que existían demoras en los tramites de la licencia de urbanismo por 
problemas en el trámite de la licencia ambiental. Ante la incertidumbre que se generó 
por lo anteriormente mencionado respecto a la entrega del predio de Bavaria, la 
Rectoría dio instrucciones a la Gerencia del proyecto nueva sede (GPNS) de iniciar la 
búsqueda de nuevas alternativas.  

 

Criterios de Evaluación de los predios: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Cronograma del proyecto: 

Ante el Consejo Superior Universitario realizado el día 2 de mayo, la Gerencia presento 
el cronograma estimado para el proyecto de la nueva sede, estipulando como plazo 
máximo para la compra del predio e inicio de la licitación de los estudios y diseños el 
día 30 de septiembre de los corrientes.
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3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1.0 COMPRA DEL PREDIO 1

1.1 Acta de Comité Tecnico selección del predio

1.2 Diagnostico CISA

1.3 Avaluo Comercial

1.4 Compra y Legalizacion

2.0 CONTRATACION DE LOS ESTUDIOS 2

2.1 Estudio de suelos

2.2 Estudio Topografico

3.0 CONTRATACION DE LOS DISEÑOS TECNICOS

3.1 Estudios Previos

3.2 Licitacion y Adjudicacion

3.3 Diseño Arquitectonico

3.4 Diseño y Calculo Estructural

3.5 Diseño y Calculo Hidrosanitario

3.6 Diseño y Calculo Electrico

3.7 Diseño y Calculo Redes Inteligentes

3.8 Diseño y Calculo Equipos Especiales

3.9 Consolidacion de Diseños

4.0 LICENCIA DE CONSTRUCCION 3

4.1 Curaduria

4.2 Actualizacion de Diseños

5.0 CRONOGRAMA DE OBRA Y PRESUPUESTO 4

5.1 Estudio de Mercado Presupuesto

5.2 Presupuesto para Licitacion

5.3 Cronograma de Ejecucion Obras

6.0 LICITACION DE CONSTRUCCION

6.1 Estudios Previos

6.2 Licitacion y Adjudicacion

7.0 CONSTRUCCION

7.1 Construccion Según Cronograma

7.2 Montaje de Equipos (Redes, Aire, bombas, Etc)

8.0 TRASLADO A LA NUEVA SEDE (Dotacion)

8.1 Mobiliario

8.2 Equipos Electronicos

8.3 Archivos

8.4 Biblioteca

ACTIVIDADES
2022

CRONOGRAMA Y PRESUPUESTO DE ACTIVIDADES NUEVA SEDE UNICOLMAYOR

Bpin No. 2017011000399 - Presupuesto $135.350 millones

2019 2020 2021

$ 31.500

$ 81.750

$ 12.100

Riesgo No. 1:

Incumplimiento en las fechas de entrega 

del Plan Parcial Bavaria.

Riesgo No. 3:

Modificaciones en POT.

Riesgo No. 2:

Terrenos inestables y cimentaciones 

especiales

$ 10.000

Riesgo No. 4:

Que el Presupuesto supere el asignado.
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PROTOCOLO UTILIZADO PARA LA PRESENTACION DE LOS PREDIOS: 

La evaluación y selección de los predios ofertados a la Universidad se realiza 
cumpliendo el siguiente procedimiento: 

1. Evaluación de los predios ofertados: 

Cada uno de los predios que son ofertados a la Universidad es evaluado por la 
Gerencia del Proyecto Nueva Sede (GPNS) con base en los criterios de localización, 
uso del suelo, área, condiciones del sector y valor del suelo. En este sentido, se 
evalúan la totalidad de las ofertas de predios presentados.  

2. Selección del Comité Técnico Jurídico de apoyo a la nueva planta física de 
predios presentados por la GPNS: 

Los predios considerados viables por parte de la Gerencia del Proyecto, son 
presentados ante el Comité Técnico Jurídico de apoyo a la nueva planta física. El 
precitado Comité se encarga de ponderar las ofertas presentadas y realiza en una 
segunda instancia la selección.  

3. Presentación de los predios seleccionados ante el Consejo Superior 
Universitario: 

Los lotes que el Comité Técnico-Jurídico de apoyo a la nueva planta física considera 
viables, son presentados ante el Consejo Superior Universitario. En esta instancia, se 
pretende priorizar los lotes que mejor responden a las necesidades del Proyecto Nueva 
Sede y obtener la autorización para la realización del diagnóstico técnico, jurídico y 
administrativo; y el avalúo comercial, por parte de la empresa Central de Inversiones 
S.A., diagnostico que será el insumo base para establecer el monto máximo que la 
Universidad podrá cancelar por el predio seleccionado para la nueva sede. 

 

PRESENTACIÓN DE PREDIOS ANTE EL CONSEJO SUPERIOR 
UNIVERSITARIO REALIZADO EL 6 DE JUNIO DE 2019: 

Entre los meses de marzo, abril y mayo, se realizó por parte de la Gerencia del 
proyecto una revisión de predios presentados en las vigencias anteriores y se 
presentaron solicitudes verbales en diferentes escenarios inmobiliarios de la ciudad 
para recibir ofertas de nuevos predios para el proyecto. En el Comité Técnico Jurídico 
de apoyo para la nueva planta física realizado el día 4 de junio de 2019 (Acta No. 9), 
se evaluaron las 23 ofertas presentadas y, se le recomendó a la Rectora presentar al 
Consejo Superior Universitario los predios No. 5 (Avenida Boyacá con calle 66ª) y el 
predio No. 23 (Calle 17 con Carrera 65), para ser incorporados en el Contrato 
Interadministrativo Marco con la empresa Central de Inversiones S.A. 
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No.

Oferta
PREDIO ÁREA VALOR M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 190 de 

2004

Registro Google Maps OBSERVACIONES

1

CHAPINERO

Kra. 8 

No. 47 - 52

4.000 M2 $ 3.750.000 $ 15.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA VECINAL

Lote  de 1.000 m2

Area del lote es insuficiente de 

acuerdo con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

2

BARRIOS UNIDOS

Kra. 48 

No. 95 - 15

Edificio 5 

pisos

564 M2

N/A $ 15.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

Lote  de 564 m2

Area del lote es insuficiente de 

acuerdo con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

3
CHAPINERO

EL LAGO

11.000 M2 $ 10.909.091 $ 120.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA VECINAL

Informacion confidencial

La oferta economica supera los 

recursos asignados para la 

negociacion.

4

TEUSAQUILLO

Calle 51 

No. 15 - 53

1.801 M2 $ 6.107.718 $ 11.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

Lote de 1.801 m2

Area del lote es insuficiente de 

acuerdo con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

LISTADO DE PREDIOS PRESENTADOS AL CONSEJO SUPERIOR UNIVERSITARIO EL 6 DE JUNIO DE 2019
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No.

Oferta
PREDIO ÁREA VALOR M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 190 de 

2004

Registro Google Maps OBSERVACIONES

5

ENGATIVA

Avenida Boyaca No. 

66A - 61

9.000 M2

3.666 M2

Construido

N/A

A negociar 

sobre avaluo 

comercial.

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

Predio cumple con las 

condiciones establecidas para 

el Comité Tecnico Juridico en 

la busqueda de predios.

6

ENGATIVA

Kra. 69B

 No. 75 - 48

3.055 m2

31.550 m2

Construccion

$ 5.237.316 $ 16.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

Lote de 3.055 m2

Area del lote es insuficiente de 

acuerdo con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

7

LA CANDELARIA

Kra. 6 Calle 10

 8 Pisos

752 M2 N/A N/A TRATAMIENTO

Lote de 752 m2

Area insuficiente de acuerdo 

con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

8

LA CANDELARIA

Calle 12

 Carrera 5

640 M2 N/A N/A TRATAMIENTO

Lote de 640 m2

Area insuficiente de acuerdo 

con los parametros 

establecidos de area del 

predio.
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No.

Oferta
PREDIO ÁREA VALOR M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 190 de 

2004

Registro Google Maps OBSERVACIONES

9
Guaimaral

Km 5 Via Guaimaral
20.800 M2 N/A N/A Excede los limites permitidos.

Fuera del perimetro de centro 

ampliado.

10

FONTIBON 

Trans. 95 

No. 24C - 35

18.000 M2 N/A A negociar. ZONA INDUSTRIAL

POT no permite el uso.

El predio No cuenta con el uso 

del suelo.

11

CHAPINERO

Trans. 3 

No. 51 A - 46

6.700 M2 $ 5.970.149 $ 40.000 UNICO

Lote de 6.700 m2

Area insuficiente de acuerdo 

con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

12

PUENTE ARANDA

Calle 13 

No. 60 - 10

14.900 M2 $ 2.751.678 $ 41.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

La oferta supera los recursos 

disponibles.

Predio presentado en la 

anterior Gerencia.
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No.

Oferta
PREDIO ÁREA VALOR M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 190 de 

2004

Registro Google Maps OBSERVACIONES

13

TEUSAQUILLO

 

Calle 34 

No. 15-36

3.054 M2

6.761 M2 

construidos

$ 13.097.577 $ 40.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA URBANO

Lote de 3.054 m2

Area insuficiente de acuerdo 

con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

14

PUENTE ARANDA

Carrera 30 Calle 22

Manzana 4

4.409 M2 $ 2.721.706 $ 12.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

Lote de 4.409 m2

Area insuficiente de acuerdo 

con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

15

FONTIBON 

Diagonal 24C No. 96-

25

Edificio  N/A Arriendo INDUSTRIAL

Uso del suelo no permitido 

para uso dotacional 

metropolitano

16

KENNEDY

Cra 80G/81 - Calle 3 

y 5 Sur

18.163 M2 N/A Pendiente UNICO

Presenta problemas legales de 

acuerdo a informacion 

entregada por la Secretaria 

Distrital de Planeacion.
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No.

Oferta
PREDIO ÁREA VALOR M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 190 de 

2004

Registro Google Maps OBSERVACIONES

17

FONTIBON

Carrera 68B 

No. 13-61

13.120 M2 $ 2.972.561 $ 39.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA VECINAL

Predio entre paramentos, no 

adecuado para el campus 

universitario.

Lote con una sola fachada.

18
BARRIOS UNIDOS

Calle 63 No. 15-70

4.000 M2

(7.500 

Construidos)

$ 5.500.000 $ 22.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA URBANO

Lote de 4.000 m2

Area insuficiente de acuerdo 

con los parametros 

establecidos de area del 

predio.

19

BOSA

Carrera 82 B No. 54-

03 Sur

13.660 M2 N/A Pendiente

ZONA DE 

EQUIPAMIENTOS 

COLECTIVOS

Predio en proceso de 

liquidacion por la 

Superintendencia.

20

KENNEDY

Calle 13 Con Kra. 

68. 

12.500 M2 $ 4.000.000 $ 50.000 UNICO

La oferta economica supera los 

recursos disponibles para la 

negociacion.

Predio presentado en la 

anterior Gerencia.
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No.

Oferta
PREDIO ÁREA VALOR M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 190 de 

2004

Registro Google Maps OBSERVACIONES

21

SUBA

Carrera 65

No. 165-10

10.800 M2 $ 3.055.556 $ 33.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

El predio esta ubicado por 

fuera de la zona establecida en 

las condiciones de busqueda 

de predios.

22

SOACHA

Calle 38 - Avenida 

Potrero Grande

8.820 M2 $ 800.000 $ 7.056 N/A

Predio en otro municipio.

Predio por fuera del perimetro 

urbano de Bogota.

23
PUENTE ARANDA

Calle 17 - Carrera 65

11.500 M2 N/A

A negociar 

sobre avaluo 

comercial.

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA ZONAL

Predio cumple con las 

condiciones establecidas para 

el Comité Tecnico Juridico en 

la busqueda de predios.

Predio presentado en la 

anterior Gerencia.



           Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca 
                

                 Gerencia Proyecto Nueva Sede Unicolmayor 

Informe: Evaluación y selección de predios para el proyecto nueva sede Unicolmayor 
Fecha de elaboración: 24 de julio de 2019 

Gerente proyecto nueva sede (GPNS) Arq. Juan Carlos Vásquez Pérez                                        12 

 

 

Posterior a la presentación de las 23 ofertas y de la solicitud realizada a la rectoría, por 
parte del Comité Técnico Jurídico; el Consejo Superior Universitario, solicita al Gerente 
del proyecto ampliar la información técnica de los dos predios que se solicitan enviar 
a la empresa CISA; lo anterior para contar con más elementos de juicio para la toma 
de decisiones por parte del CSU respecto a los predios No. 5 (Avenida Boyacá con 
calle 66ª) y el predio No. 23 (Calle 17 con Carrera 65). 

 

PRESENTACIÓN DE PREDIOS ANTE EL CONSEJO SUPERIOR 
UNIVERSITARIO REALIZADO EL 20 DE JUNIO DE 2019: 

 

Trazabilidad Identificación Predios. 

Se presenta al CSU la dificultad encontrada en la búsqueda de predios: 

1- La ciudad se encuentra en un proceso de revisión del POT. 
2- El alto grado de especulación del valor del suelo en la ciudad. 
3- La inexistencia de zonas o clúster dotacionales que promuevan la implantación de     
la nueva sede. 
4- No es posible encontrar predios que cumplan con la especificación de 15.000 M2 
con disponibilidad inmediata y que cumplan con uso dotacional de escala 
metropolitana. 
5- Los predios disponibles con esta especificación pertenecen a planes parciales en 
proceso de ejecución. La disponibilidad de estos depende de la etapa de ejecución en 
que estén. 
 

Adicionalmente se presenta el Informe de la Central de Inversiones S.A. del 
predio Bavaria: 

“Frente a la posibilidad de adquisición del predio correspondiente a la manzana No. 6, 
hasta tanto no se dé el proceso de urbanización, no se cuenta con la independencia 
física y jurídica del mismo; el predio matriz del cual se debería segregar a la fecha no 
presenta limitaciones o gravámenes que puedan impedir un posible proceso de 
adquisición al momento del desarrollo urbanístico” Informe Final CISA. 

Ante esta situación el CSU solicita se cite a los encargados del predio de Bavaria al 
próximo comité, para que presenten un informe del proceso del Plan Parcial. 

La Gerencia presenta a consideración la información solicitada por el CSU en la 
anterior sesión de los tres predios seleccionados por el Comité Técnico Jurídico; 
cuadro en el cual se registran los criterios de evaluación: 

 



           Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca 
                

                 Gerencia Proyecto Nueva Sede Unicolmayor 

Informe: Evaluación y selección de predios para el proyecto nueva sede Unicolmayor 
Fecha de elaboración: 24 de julio de 2019 

Gerente proyecto nueva sede (GPNS) Arq. Juan Carlos Vásquez Pérez                                        13 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plan Parcial 

Bavaria Techo

UPZ 

Boyaca Real

UPZ 

Centro Industrial

Direccion
Avenida Boyaca 

Calle 9

Avenida Boyaca

Calle 66 A

Carrera 65

Calle 17

Area Lote para desarrollar 

el proyecto

8,565 M2

(14,276 M2)
9,000 M2 11,500 M2

Area de Cesión

5,711 M2 

Son Areas Privadas afectas al uso publico. 

Según Plan Parcial, No se puede realizar 

encerramiento

No registra No registra

Oferta 

Comercial

31,500 Millones

(Avaluo comercial

 55,618 millones)

Se negocia con el avaluo comercial 

realizado por intermedio de la firma 

Cisa SA

Se negocia con el avaluo comercial realizado 

intermedio de la firma Cisa SA

Valor M2

Geoportal
$ 1.280.000 $1.110.328 M2 $1.700.000 M2

Uso del Suelo
Dotacional a escala Zonal o Vecinal

Según Plan Parcial

Educativo - Metropolitano 

Complementario

Decreto 120 de febrero 27 de  2018

Principal: Industrial

Complementario: Educativo Metropolitano 

Restringido

Decreto 120 de febrero 27 de  2018

Uso del Suelo 

POT 2031

Dotacional a escala Zonal

Según Plan Parcial

D2

Areas de Actividad Dotacional

D2 - Dotacional por Manzana

ED1-MET-P

Metropolitano Permitido

Edificabilidad Maxima 

Permitida

Vivienda T4:            17,607 M2

Servicios:                  44,277 M2

Comercio Zonal:       9,226 M2

30,000 M2 28,500 M2

Tratamiento 

Urbanistico

Areas en Desarrollo

Plan Parcial

Areas

Residenciales

Areas

Industriales

Disponibilidad Pendiente definir Inmediata Inmediata

Comentarios.

Preguntas a:

 Bavaria y Cisa S.A.

Los predios se evaluan de acuerdo a: 

Configuracion:    Que el predio tenga al menos dos fachadas sobre vias

Movilidad: Condiciones de transporte publico

Uso del Suelo: Debe ser dotacional de escala metropolitana

Area del predio: Tenga en promedio 10,000 m2 para poder negociar.

Edificabilidad: Entre 25.000 M2 y 30.000 M2.

Oferta Economica: que no supere los 31,500 Millones

Cual es la fecha de entrega del predio?

Cuando se realizarian las obras de urbanismo (vias, andenes, servicios, etc.)?

Cuando se realizaria la ampliacion del uso a metroplitano?

Cuadro Comparativo de Predios

Nueva Sede Unicolmayor 

Junio 20 de 2019
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Durante la sesión el Consejo Superior Universitario, no se toma ninguna decisión 
respecto a los predios recomendados por el Comité Técnico Jurídico. 

El Consejo Superior Universitario, modifica los criterios de evaluación establecidas 
desde el año 2014 para la búsqueda de predios y solicita se tengan los siguientes 
criterios de búsqueda: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRESENTACIÓN DE PREDIOS ANTE EL CONSEJO SUPERIOR 
UNIVERSITARIO REALIZADO EL 4 DE JULIO DE 2019: 

La Gerencia le presentó al Comité Técnico Jurídico en sesión del 2 de julio una nueva 
selección de predios (19) para su evaluación. Selección que incluye los tres predios 
presentados ante el CSU el día 20 de junio, nueve predios nuevos y siete predios de 
los presentados el 4 de junio, en total diez y nueve (19) predios que se ajustan a los 
nuevos criterios de evaluación solicitados por el CSU. En la sesión del Comité Técnico 
Jurídico, estos recomendaron: “Los miembros del comité ratificaron por unanimidad 
los dos predios evaluados anteriormente, pero antes de contratar con CISA, el Arq. 
Juan Carlos Vásquez, debe esperar el concepto de la Secretaria Distrital de 
Planeación y, además continuar con la evaluación de los predios de los numerales 16) 
y 17) con los contactos respectivos.” 
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

1

PLAN PARCIAL 

BAVARIA TECHO

Avenida Boyaca 

Calle 9

8,565 M2

(14,276 M2)
$ 2.206.500

$31,500 Millones

(Avaluo 

comercial

 $55,618 

millones)

Dotacional a escala 

Zonal o Vecinal

Según Plan Parcial

Se debe ampliar el uso a 

metroplolitano.

No cuenta con urbanismo.

2

ENGATIVA

Avenida Boyaca

Calle 66 A

9,000 M2 N/A

Se negocia con 

el avaluo 

comercial 

realizado por 

intermedio de la 

firma Cisa SA

Educativo - 

Metropolitano 

Restringido

Decreto 120 de febrero 

27 de  2018

Predio cumple con las condiciones 

establecidas para el Comité Tecnico 

Juridico en la busqueda de predios.

3

PUENTE ARANDA

Carrera 65

Calle 17

11,500 M2 N/A

Se negocia con 

el avaluo 

comercial 

realizado por 

intermedio de la 

firma Cisa SA

Principal: Industrial

Complementario: 

Educativo Metropolitano 

Restringido

Decreto 120 de febrero 

27 de  2018

Predio cumple con las condiciones 

establecidas para el Comité Tecnico 

Juridico en la busqueda de predios.

Predio presentado en la anterior 

Gerencia.

4
Guaimaral

Km 5 Via Guaimaral
20.800 M2 N/A N/A Excede los limites permitidos.

Fuera del perimetro urbano.

Predio presentado al CSU en sesion 

del 4 de junio de 2019.
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

5

FONTIBON

Transversal 95A 

Calle 24F

13,498 M2 N/A Pendiente No registra en Sinopot

Consulta de uso realizada a 

Planeacion Distrital.

No cuenta con el uso del suelo.

6

KENNEDY

Cra 80G/81 - Calle 3 

y 5 Sur

18.163 M2 N/A Pendiente UNICO

Presenta problemas legales de 

acuerdo a informacion entregada por 

la Secretaria Distrital de Planeacion.

Predio presentado al CSU en sesion 

del 4 de junio de 2019.

7

FONTIBON

Carrera 68B 

No. 13-61

13.120 M2 $ 2.972.561 $ 39.000

DOTACIONAL -

EQUIPAMIENTOS

COLECTIVOS 

ESCALA VECINAL

Predio entre paramentos, no 

adecuado para el campus 

universitario.

Lote con una sola fachada.

Predio presentado al CSU en sesion 

del 4 de junio de 2019.

8

BOSA

Carrera 82 B No. 54-

03 Sur

13.660 M2 N/A Pendiente

ZONA DE 

EQUIPAMIENTOS 

COLECTIVOS

Predio en proceso de liquidacion por 

la Superintendencia.

Predio presentado al CSU en sesion 

del 4 de junio de 2019.
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

9

KENNEDY

Calle 13 Con Kra. 

68. 

12.500 M2 $ 4.000.000 $ 50.000 UNICO

La oferta economica supera los 

recursos disponibles para la 

negociacion.

Predio presentado al CSU en sesion 

del 4 de junio de 2019.

10

SUBA

Carrera 59 

Calle 129

7,067 M2 N/A Arrendamiento N/A N/A
No cumple con las condiciones 

establecidas.

11

USAQUEN

Carrera 7

No. 182-40

No. 183-34

18,912 M2 $ 2.000.088 $ 37.825

Uso Dotacional 

Metropolitano No 

permitido

Decreto 120 de febrero 

27 de  2018

No cuenta con el uso del suelo.

Los indices de construccion son 

muy bajos. Las areas de cesion son 

onerosas para generar mayor 

cantidad de M2 Construidos.

12

CHAPINERO

Trans. 3 

No. 51 A - 46

6.700 M2 $ 5.970.149 $ 40.000 UNICO

Lote de 6.700 m2

Area insuficiente de acuerdo con los 

parametros establecidos de area del 

predio.

Predio presentado al CSU en sesion 

del 4 de junio de 2019.
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

13

Colegio Meryland

Área urbana de 

Chía

52.964 M2 $ 698.588 $ 37.000 N/A N/A Predio en otro municipio

14

PUENTE ARANDA

Carreras 60 /62

Calles 10 y 11

19,087 M2 N/A A negociar.

Dotacional 

Metropolitano 

Restringido.

Decreto 120 de febrero 

27 de  2018

Seis predios (12.600 M2). Con 

edificaciones comerciales de un 

nivel.

Se debe implementar Plan de Manejo 

y regularizacion y de implantacion.

15

USAQUEN

Carrera 7

Calle 165

9.000 M2 $ 22.222.222 $ 200.000 N/A Predio sin urbanismo

16

LOS MARTIREZ

Calle 13

No. 27 - 70

18.200 M2 N/A

Se negocia con 

el avaluo 

comercial 

realizado por 

intermedio de la 

firma Cisa SA

Dotacional 

Metropolitano 

Complementario.

Decreto 120 de febrero 

27 de  2018

Sector consolidado con 

edificaciones y comercio.

Predio poco viable 

constructivamente.
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

17

PUENTE ARANDA

Carrera 50

Calle 19

18.819 M2 $ 2.000.000 $ 37.638

Dotacional 

Metropolitano 

Restringido.

Decreto 120 de febrero 

27 de  2018

Lote cerca  de Tanques de 

almacenamiento de combustible y 

gas.

Una sola fachada.

Zona Industrial

18

KENNEDY

Calle 13 Con Kra. 

68. 

12.500 M2 $ 4.000.000 $ 50.000 UNICO

La oferta economica supera los 

recursos disponibles para la 

negociacion.

Predio presentado al CSU en sesion 

del 4 de junio de 2019.

19

SUBA

Carrera 49

Calle 218

14.000 M2 $ 2.714.286 $ 38.000 N/A Predio en Zona Rural
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En este comité del 4 de julio ante el CSU, se da a conocer el comunicado de catastro 
distrital donde se identifica que existe duplicidad de folios en el plan parcial Bavaria y 
la aclaración de la situación puede demorar aproximadamente seis meses. El CSU 
solicita continuar la búsqueda de predios e incluir en el estudio de predios el Club 
Nimajay de Bavaria, el cual fue evaluado el 6 de septiembre del 2018 y considerado 
no viable por este cuerpo colegiado. 

 

PRESENTACIÓN DE PREDIOS ANTE EL CONSEJO SUPERIOR 
UNIVERSITARIO REALIZADO EL 15 DE JULIO DE 2019: 

En la sesión del 15 de julio, se presenta ante el CSU nueve (9) nuevos predios más 
los dos recomendados desde el 4 de junio por el comité técnico jurídico (Avenida 
Boyacá con calle 66ª y el predio ubicado en la Calle 17 con Carrera 65). El CSU solicita 
hacer la evaluación del uso del suelo de los dos predios avalados por el comité técnico 
y cuatro predios seleccionados por los consejeros.  

Predios seleccionados por el Consejo Superior Universitario: 

1. Localidad Engativá - UPZ 30 Boyacá Real - Avenida Boyacá – Calle 66A. 
2. Localidad Puente Aranda - UPZ 111 - Puente Aranda - Calle 17 – Carrera 65. 
3. Club Nimajay Bavaria - Calle 224 entre Carrera 7 y 45. 
4. Localidad Suba - UPZ 18 – Britalia - Calle 169A No. 62-07. 
5. Localidad Kennedy – UPZ 45 Carvajal - Carrera 68 No. 37B – 05 Sur. 
6. Localidad Los Mártires - UPZ 102 La Sabana - Calle 13 No. 27 -70. 

Los predios que cumplan el uso del suelo y sean seleccionados por el CSU se remitirán 
al estudio de CISA.  

Durante la misma sesión, se informa sobre el auto de medida cautelar del 9 de julio, 
donde se ordena suspender todo tipo de intervención en el predio plan parcial “Bavaria 
fábrica”. Situación por la cual el CSU decide descartar esta alternativa y solicita 
continuar con la búsqueda de predios. 

Decisiones tomadas en el C.S.U. del 15 de julio: 

1. El Consejo Superior Universitario solicita de manera previa al estudio de CISA, 
verificar que el uso del suelo cumpla con el dotacional a escala metropolitana 
de los seis predios seleccionados por este cuerpo colegiado. 

2. Solicitar a CISA apoyo en la gestión de certificación de uso del suelo (dotacional 
- metropolitano) por parte de planeación distrital. 

3. Igualmente, el Consejo Superior le solicitó a la Gerencia del Proyecto continuar 
con la búsqueda de predios en la ciudad. 

Se presenta ante el Consejo Superior Universitario, las nueve (9) ofertas nuevas: 



           Universidad Colegio Mayor de Cundinamarca 
                

                 Gerencia Proyecto Nueva Sede Unicolmayor 

Informe: Evaluación y selección de predios para el proyecto nueva sede Unicolmayor 
Fecha de elaboración: 24 de julio de 2019 

Gerente proyecto nueva sede (GPNS) Arq. Juan Carlos Vásquez Pérez                                        21 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

1

CLUB NIMAJAY 

BAVARIA

Av. Carrera 45 No 224-70 

27,000 M2

(94,044M2)

$ 265.620 $ 24.980 Zona Rural
Predio en Zona de 

Reserva Forestal

2

SUBA

 Calle 169A 

No. 62 - 07

13,267 M2 $ 3.090.375 $ 41.000

METROPOLITANO

NO PERMITIDO

Ubicado a 1,600 metros del 

portal del norte.

Ubicado en vias de barrio.

3

SUBA

 Carrera 65 

No. 165 - 10

8,200 M2 $ 3.414.634 $ 28.000

METROPOLITANO

NO PERMITIDO

Ubicado a 300 Ml de la 

Boyaca.

Ubicado en vias de Barrio.
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

4

FONTIBON 

Calle 13 

No. 68-80

14,100 M2 $ 4.000.000 $ 56.400

METROPOLITANO

RESTRINGIDO

Predio con un solo acceso, 

por la Calle 13. Inadecuado 

Arquitectonicamente

5

LOS MARTIREZ

Calle 19 

No. 19 - 42

9,500 M2 $ 6.000.000 $ 57.000

METROPOLITANO

NO PERMITIDO

Predio con dos fachadas.

Ubicado sobre via principal.

Ubicado a 800 Ml de 

transmilenio.

6

PUENTE ARANDA 

Carrera 39 

No. 18 - 63

19,000 M2 $ 4.800.000 $ 91.200

METROPOLITANO

RESTRINGIDO

Predio de bodegas 

construidas.

Oferta economica triplica los 

recursos asignados.
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

7

FONTIBON

Calle 17 

No. 115-10

22,400 M2 $ 3.800.000 $ 85.120

METROPOLITANO

RESTRINGIDO

Predio de bodegas 

construidas.

No hay servicio de transporte 

masivo.

8

KENNEDY

Carrera 68 

No. 37B - 05 Sur

10,300 M2 $ 3.800.000 $ 39.140

METROPOLITANO

RESTRINGIDO

Ubicado a 1.500 Mtrs de la 

estacion la Alqueria 

Transmilenio.

9
Municipio de Cota

Sector de Siberia
20,000 M2 $ 980.000 $ 19.600 N/A Predio en otro Municipio.
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PRESENTACIÓN DE PREDIOS ANTE EL COMITÉ DE VERIFICACION 
DEL FALLO JUDICIAL REALIZADO EL 24 DE JULIO DE 2019: 

 

Se realizó la presentación ante el comité de verificación la decisión tomada respecto a 
los predios seleccionados por el Consejo Superior Universitario: 

 

1. Localidad Engativá - UPZ 30 Boyacá Real - Avenida Boyacá – Calle 66A. 
2. Localidad Puente Aranda - UPZ 111 - Puente Aranda - Calle 17 – Carrera 65. 
3. Localidades de Torca I y II - Club Nimajay Bavaria - Calle 224 entre Carrera 7 y 45. 
4. Localidad Suba - UPZ 18 – Britalia - Calle 169A No. 62-07. 
5. Localidad Kennedy – UPZ 45 Carvajal - Carrera 68 No. 37B – 05 Sur. 
6. Localidad Los Mártires - UPZ 102 La Sabana - Calle 13 No. 27 -70. 
 

Gestión realizada por la gerencia del proyecto: 

 Se remitió derecho de petición a Planeación Distrital el día 17 de junio de los corrientes 
solicitando la información del Uso de suelo de los predios ubicados en las localidades 
de Boyacá Real (predio No. 1) y Puente Aranda (predio No. 2). 
 

 Se remitió derecho de petición a Planeación Distrital el día 17 de julio de los corrientes 
solicitando la información del Uso de suelo de los predios ubicados en las localidades 
de Torca I y II (predio No. 3), Suba (predio No. 4), Kennedy (predio No. 5) y Los Mártires     
(predio No. 6).  

 

 Se solicitó a CISA cotización para evaluación independiente por número de predios. 

 

 

Predios seleccionados por el Consejo Superior 
Universitario:
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

1

ENGATIVA

Avenida Boyaca

Calle 66 A

9,000 M2 N/A

Se negocia con el 

avaluo comercial 

realizado por 

intermedio de la 

firma Cisa SA

Dotacional 

Metropolitano 

Complementario.

Predio cumple con las 

condiciones establecidas para el 

Comité Tecnico Juridico en la 

busqueda de predios.

2

PUENTE 

ARANDA

Carrera 65

Calle 17

11,500 M2 N/A

Se negocia con el 

avaluo comercial 

realizado por 

intermedio de la 

firma Cisa SA

Dotacional 

Metropolitano 

Restringido

Predio cumple con las 

condiciones establecidas para el 

Comité Tecnico Juridico en la 

busqueda de predios.

3

CLUB NIMAJAY 

BAVARIA

Av. Carrera 45 No 

224-70 

27,000 M2

(94,044M2)

$ 265.620 $ 24.980 Zona Rural
Predio en Zona de Reserva 

Forestal
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No. 

Oferta
PREDIO ÁREA

VALOR

 M2

VALOR

Millones

NORMA

Decreto 120 de 

febrero 27 de  

2018

Registro Google Maps OBSERVACIONES

4

SUBA

 Calle 169A 

No. 62 - 07

13,267 M2 $ 3.090.375 $ 41.000

Dotacional 

Metropolitano

No Permitido

Ubicado a 1,600 metros del portal 

del norte.

Ubicado en vias de barrio.

5

KENNEDY

Carrera 68 

No. 37B - 05 Sur

10,300 M2 $ 3.800.000 $ 39.140

Dotacional 

Metropolitano

Restringido.

Ubicado a 1.500 Mtrs de la 

estacion la Alqueria Transmilenio.

6

LOS MARTIREZ

Calle 13

No. 27 - 70

18.200 M2 N/A

Se negocia con el 

avaluo comercial 

realizado por 

intermedio de la 

firma Cisa SA

Dotacional 

Metropolitano 

Complementario.

Sector consolidado con 

edificaciones y comercio.

Predio poco viable 

constructivamente.
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Una vez se obtenga la certificación del uso de suelo, solicitado a la Secretaria Distrital 
de Planeación, de cada uno de los predios seleccionados por el Consejo Superior 
Universitario, se realizara nuevamente la presentación ante los diferentes comités para 
su evaluación y selección. 

 

Atentamente, 

 

 

 

Juan Carlos Vásquez Pérez 

Gerente proyecto nueva sede Unicolmayor 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo No.6: 

Informe Secretaria de Educación Distrital 

Dos (2) folios 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo No.7: 

Presentacion Unicolmayor 

Catorce (14) folios 



Comité Técnico Jurídico
de apoyo para la nueva planta física

UNICOLMAYOR

Comité Verificación Fallo Judicial 

Julio 24 de 2019

Arq. Juan Carlos Vásquez Pérez
Gerente proyecto nueva sede



La Gerencia del proyecto con aval del Comité Técnico 

Jurídico presento diferentes ofertas de predios ante el 

Consejo Superior Universitario. 

1. El comité técnico jurídico recomendó al Consejo Superior Universitario en

sesión de 4 junio dos predios después de la evaluación de 23 ofertas, para

ser evaluados por CISA, dentro del convenio interadministrativo. El CSU

solicitó que se presentara la ficha técnica de los 23 predios evaluados.

2. En la sesión del 20 de Junio, se informa al CSU sobre las conclusiones del

estudio de CISA y se presenta la ficha técnica de los 23 predios

(cumplimiento con el compromiso de la sesión anterior). Durante la sesión,

el CSU modifica los criterios de evaluación establecidas desde el año 2014

para la búsqueda de predios.



3. En la sesión del 4 de Julio, se presenta ante el CSU 16 nuevos predios, mas los dos

recomendados desde el 4 de junio por el comité técnico jurídico, los cuales fueron

ratificados por el comité. También se da a conocer el comunicado de catastro distrital

donde se identifica que existe duplicidad de folios en el plan parcial Bavaria y la aclaración
de la situación puede demorar aproximadamente seis meses. El CSU solicita continuar la

búsqueda de predios e incluir en el estudio el Club Nimajay de Bavaria, el cual fue evaluado

el 6 de Septiembre del 2018 y considerado no viable por este cuerpo colegiado.

4. En la sesión del 15 de Julio, se presenta ante el CSU 11 nuevos predios mas los dos

recomendados desde el 4 de junio por el comité técnico jurídico. El CSU solicita hacer la

evaluación del uso del suelo de los dos predios avalados por el comité técnico y cuatro

predios seleccionados por los consejeros. Los predios que cumplan el uso del suelo y sean

seleccionados por el CSU se remitirán al estudio de CISA. Durante la misma sesión, se informa

sobre el auto de medida cautelar del 9 de julio, donde se ordena suspender todo tipo de

intervención en el predio plan parcial “Bavaria fábrica”. Situación por la cual el CSU decide

descartar esta alternativa y solicita continuar con la búsqueda de predios.

Durante el período comprendido entre junio y julio se presentaron

50 ofertas de predios ante el CSU.



UNICOLMAYOR

Criterios evaluación 2014-2019

• Estrato de los estudiantes 
(1,2,3)

• Localización del predio (centro 
ampliado y occidente)

• Recursos disponibles 
(31.000mm)

• Condición Dotacional 
(metropolitano).

• Condiciones urbanísticas 
(mínimo 2 fachadas)

• Condiciones Arquitectónicas.

• Accesibilidad (cercanía 
transporte masivo).

Nuevos criterios evaluación 
C.S.U. (junio 2019)

• Estrato de los estudiantes 
(1,2,3)

• Localización del predio 
(Bogota)

• Recursos disponibles (sin 
cuantía, sujeto a negociación)

• Condición dotacional 
(metropolitano).

• Condiciones urbanísticas 
(mínimo 2 fachadas)

• Condiciones Arquitectónicas.

• Accesibilidad (libre).



Predios seleccionados por el CSU 

para evaluación del uso del suelo



Oferta No. 1

UNICOLMAYOR



Oferta No. 2

UNICOLMAYOR



Oferta No. 3
UNICOLMAYOR



Oferta No. 4

UNICOLMAYOR



Oferta No. 5

UNICOLMAYOR



Oferta No. 6

UNICOLMAYOR



Decisiones tomadas en el C.S.U. del 15 de julio:

• El Consejo Superior Universitario solicita de manera previa

al estudio de CISA, verificar que el uso del suelo cumpla

con el dotacional a escala metropolitana de los seis

predios seleccionados por este cuerpo colegiado.

• Solicitar a CISA apoyo en la gestión de certificación de uso

del suelo (dotacional - metropolitano) por parte de

planeación distrital.

• Igualmente el Consejo Superior le solicitó a la Gerencia del

Proyecto continuar con la búsqueda de predios en la

ciudad.



Gestión realizada a la fecha:

1. Se remitió derecho de petición a Planeación Distrital el día 17 de

junio de los corrientes solicitando la información del Uso de suelo de

los predios ubicados en las localidades de Boyacá Real (predio No.

1) y Puente Aranda (predio No. 2).

2. Se remitió derecho de petición a Planeación Distrital el día 17 de

julio de los corrientes solicitando la información del Uso de suelo de

los predios ubicados en las localidades de Torca I y II (predio No. 3),

Suba (predio No. 4), Kennedy (predio No. 5) y Los Mártires

(predio No. 6).

3. Se solicitó a CISA cotización para evaluación independiente por

número de predios.



GRACIAS



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Anexo No.8: 

Presentación y Evaluación Predios Unicolmayor 

Un (1) folio 



No. 

Oferta
Dirección

Area Lote

para desarrollar 

el proyecto

Area de 

Cesión

Oferta 

Comercial

UPZ 190

Usos Permitidos

2004

Uso del 

Suelo

Decreto 120 de 2018

Uso del Suelo

POT 2031

Edificabilidad 

Maxima Permitida

Dec. 120 de 2018

Tratamiento 

Urbanistico

No. de 

fachadas

del predio

Movilidad Disponibilidad OBSERVACIONES

1
Localidad Engativa

UPZ 30 

Boyaca Real

Avenida Boyaca

Calle 66 A
9,000 M2

Cesion Vial

POT 190

Se negocia con el 

avaluo comercial 

realizado por intermedio 

de la firma Cisa SA

Area de actividad:

Area Urbana 

Integral.

Zona:

Multiple

Educativo - 

Metropolitano 

Restringido

Decreto 120 de 

febrero 27 de  2018

D2

Areas de Actividad 

Dotacional

D2 - Dotacional por 

Manzana

30,000 M2
Areas

Residenciales
4 Sobre via principal Inmediata

Consulta realizada en 

Planeacion distrital

2
Localidad Puente Aranda

UPZ 111 

Puente Aranda

Carrera 65

Calle 17
11,500 M2

No registra

POT 190

Se negocia con el 

avaluo comercial 

realizado intermedio de 

la firma Cisa SA

Area de actividad:

Industrial

Metropolitano: 

Restringido

Principal: Industrial

Complementario: 

Educativo Metropolitano 

Restringido

Decreto 120 de febrero 27 

de  2018

ED1-MET-P

Metropolitano Permitido

28,500 M2

I.O.= 0.70

I.C.=3.50

Areas

Industriales
2 En vias secundarias Inmediata

Predio inmerso en sector 

Industrial.

Son dos predios.

3 CLUB NIMAJAY BAVARIA
Av. Carrera 45 

No 224-70  

27,000 M2

(94,044M2)

67,044 M2 $ 24.980 Zona Rural Zona Rural Reserva Forestal Zona Rural Zona Rural 2

No cuenta con 

acceso a 

transporte 

masivo.

El predio se encuentra 

ubicado en zona rural 

del Distrito, al extremo 

norte de la ciudad.

Se presenta el Acta del 

Consejo Superior 

Universitario No. 17 del 

6 de Septiembre de 

2018.

VER PAGINA No. 11  

4

Localidad: 

SUBA

UPZ 18 

BRITALIA.

 Calle 169A 

No. 62 - 07
13,267 M2 No registra $ 41.000

Actividad: 

ZONA 

RESIDENCIAL CON 

ZONAS

DELIMITADAS DE 

COMERCIO Y 

SERVICIO

METROPOLITANO

NO PERMITIDO

ED1-MET-P

METROPOLITANO 

PERMITIDO

46.435

C1

Consolidacion 

Basica

2
Predio ubicado en 

vias secundarias

Cumple con el Uso 

Metropolitano

POT 2031.

Ubicado a 1,600 metros del 

portal del norte.

Ubicado en vias de barrio.

5

Localidad:

KENNEDY

UPZ 45

Carvajal

Carrera 68 

No. 37B - 05 Sur
10,300 M2

Registra Afectacion 

Vial.
$ 39.140

ZONA

INDUSTRIAL

METROPOLITANO

RESTRINGIDO

ED1-MET-C

METROPOLITANO 

COMPLEMENTARIO

36.050

RU1

Corredores de 

Transporte Publico

3
Ubicado sobre la 

Carrera 68

No Cumple con el Uso 

Metropolitano

POT 2031.

Ubicado a 1.500 Mtrs de la 

estacion la Alqueria 

Transmilenio.

6
Localidad Los Martires

UPZ 102

La Sabana

Calle 13

No. 27 - 70
18.200 M2

No registra

POT 190
A negociar Comercio y Servicios

Dotacional Metropolitano 

Complementario.
N/A N/A N/A 2 Sobre via principal

Son varios lotes. Se 

tendrian que comprar 

minimo tres predios 

(10.000 M2) y demoler.

Sector consolidado con 

edificaciones y comercio.

Predio inviable 

constructivamente.

Cuadro Comparativo de Predios

Nueva Sede Unicolmayor

Julio 24 de 2019
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